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I. Begriff und Inhalt des Erbbaurechts
1. Gesetzlicher Inhalt

§ 1 (1) !Ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden, daR demjenigen, zu dessen Gunste
die Belastung erfolgt, das veraufRerliche und vererbliche Recht zusteht, auf oder unter der Oberflac!

des Grundsticks ein Bauwerk zu haben (Erbbaurecht).

(2) Das Erbbaurecht kann auf einen fur das Bauwerk nicht erforderlichen Teil des Grundstuicks
erstreckt werden, sofern das Bauwerk wirtschaftlich die Hauptsache bleibt.
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(3) !Die Beschrankung des Erbbaurechts auf einen Teil eines Gebaudes, insbesondere ein Stockw
ist unzuldssig.

(4) 1Das Erbbaurecht kann nicht durch auflésende Bedingungen beschréankt vféufeaine
Vereinbarung, durch die sich der Erbbauberechtigte verpflichtet, beim Eintreten bestimmte
Voraussetzungen das Erbbaurecht aufzugeben und seine Léschung im Grundbuch zu bewillige
kann sich der Grundstiickseigentiimer nicht berufen.

2. VertragsmaRiger Inhalt

§ 2 1Zum Inhalt des Erbbaurechts gehéren auch Vereinbarungen des Grundsttickseigentime

und des Erbbauberechtigten tber:

1. die Errichtung, die Instandhaltung und die Verwendung des Bauwerkes;

2. die Versicherung des Bauwerkes und seinen Wiederaufbau im Falle der Zerstérung,

3. die Tragung der 6ffentlichen und privatrechtlichen Lasten und Abgaben;

4. eine Verpflichtung des Erbbauberechtigten, das Erbbaurecht beim Eintreten bestimmter Vorau

setzungen auf den Grundstlickseigentimer zu tGbertragen (Heimfall);

eine Verpflichtung des Erbbauberechtigten zur Zahlung von Vertragsstrafen;

die EinrAumung eines Vorrechts fir den Erbbauberechtigten auf Erneuerung des Erbbaurect

nach dessen Ablauf;

7. eine Verpflichtung des Grundstickseigentiimers, das Grundsttick an den jeweiligen Erbbaub
rechtigten zu verkaufen.

§ 3 1Der Heimfallanspruch des Grundstiickseigentiimers kann nicht von dem Eigentum an der

Grundstiick getrennt werden; der Eigentiimer kann verlangen, daf3 das Erbbaurecht einem von ih

zu bezeichnenden Dritten Uibertragen wird.

§ 4 1DerHeimfallanspruch sowie der Anspruch auf eine Vertragsstraf&l(84 und 5) verjahrtin

sechs Monaten von dem Zeitpunkt an, in dem der Grundstlickseigentiimer von dem Vorhandense

der Voraussetzungen Kenntnis erlangt, ohne Ricksicht auf diese Kenntnis in zwei Jahren vor

Eintreten der Voraussetzungen an.

§ 5 (1) !Als Inhalt des Erbbaurechts kann auch vereinbart werden, daf der Erbbauberechtigt

zur VeraulRerung des Erbbaurechts der Zustimmung des Grundstiickseigentiimers bedarf.

(2) *Als Inhalt des Erbbaurechts kann ferner vereinbart werden, dal3 der Erbbauberechtigte zt

Belastung des Erbbaurechts mit einer Hypothek, Grund- oder Rentenschuld oder einer Realla

der Zustimmung des Grundstiickseigentimers beélatfeine solche Vereinbarung getroffen,

so kann auch eine Anderung des Inhalts der Hypothek, Grund- oder Rentenschuld oder de

Reallast, die eine weitere Belastung des Erbbaurechts enthélt, nicht ohne die Zustimmung de

Grundstiickseigentiimers erfolgen.

§ 6 (1) lsteine Vereinbarung gemaldgetroffen, soist eine Verfligung des Erbbauberechtigten

Uiber das Erbbaurecht und ein Vertrag, durch den er sich zu einer solchen Verfligung verpflichte

unwirksam, solange nicht der Grundstiickseigentiimer die erforderliche Zustimmung erteilt hat.

(2) 1Auf eine Vereinbarung, daB ein Zuwiderhandeln des Erbbauberechtigten gegen einénach §

tbernommene Beschréankung einen Heimfallanspruch begriinden soll, kann sich der Grundsttick

eigentimer nicht berufen.

§ 7 (1) Ust anzunehmen, daR durch die VerauRBerung &bs. 1) der mit der Bestellung

des Erbbaurechts verfolgte Zweck nicht wesentlich beeintréchtigt oder geféhrdet wird, und dal

die Personlichkeit des Erwerbers Gewahr fir eine ordnungsmafige Erfillung der sich aus del

Erbbaurechtsinhalt ergebenden Verpflichtungen bietet, so kann der Erbbauberechtigte verlange

dalR der Grundstiickseigenttimer die Zustimmung zur VerauRerung éBeitt. Erbbauberechtigten

kann auch furr weitere Falle ein Anspruch auf Erteilung der Zustimmung eingeraumt werden.

(2) st eine Belastung (8§ Abs. 2) mit den Regeln einer ordnungsmagigen Wirtschaft vereinbar,

und wird der mit der Bestellung des Erbbaurechts verfolgte Zweck nicht wesentlich beeintrachtig

oder geféhrdet, so kann der Erbbauberechtigte verlangen, daf3 der Grundstiickseigentiimer

Zustimmung zu der Belastung erteilt.

ou
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(3) wird die Zustimmung des Grundstlickseigentiimers ohne ausreichenden Grund verweigert, <
kann sie auf Antrag des Erbbauberechtigten durch das Amtsgericht ersetzt werden, in dessen Bez
das Grundstlck belegen i8bie Vorschriften des 3 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 und des § 60 Abs. 1

Nr. 6 des Gesetzes Uber die Angelegenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit gelten entsprechent

§ 8 M\Verfligungen, die im Weg der Zwangsvollstreckung oder der Arrestvollziehung oder durch
den Insolvenzverwalter erfolgen, sind insoweit unwirksam, als sie die Rechte des Grundstiickse
gentimers aus einer Vereinbarung gem&¥/&reiteln oder beeintrachtigen wirden.

3. Erbbauzins

§ 9 (1) Wird fur die Bestellung des Erbbaurechts ein Entgelt in wiederkehrenden Leistungen

(Erbbauzins) ausbedungen, so finden die Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuchs uber o

Reallasten entsprechende Anwendwiije zugunsten der Landesgesetze bestehenden Vorbehalte

Uber Reallasten finden keine Anwendung.

(2) Der Anspruch des Grundstlickseigentiimers auf Entrichtung des Erbbauzinses kann in Anst

hung noch nicht falliger Leistungen nicht von dem Eigentum an dem Grundstlick getrennt werden

(3) Als Inhalt des Erbbauzinses kann vereinbart werden, daR

1. die Reallast abweichend von 8 52 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und ¢
Zwangsverwaltung mitihrem Hauptanspruch bestehenbleibt, wenn der Grundstlickseigentiime
aus der Reallast oder der Inhaber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglich
Rechts oder der Inhaber der in § 10 Abs. 1 Nr. 2 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerur
und die Zwangsverwaltung genannten Anspriiche auf Zahlung der Beitrdge zu den Lasten un
Kosten des Wohnungserbbaurechts die Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt, und

2. der jeweilige Erbbauberechtigte dem jeweiligen Inhaber der Reallast gegenliber berechtigt is
das Erbbaurecht in einem bestimmten Umfang mit einer der Reallast im Rang vorgehende
Grundschuld, Hypothek oder Rentenschuld im Erbbaugrundbuch zu belasten.

2Ist das Erbbaurecht mit dinglichen Rechten belastet, ist fir die Wirksamkeit der Vereinbarung die

Zustimmung der Inhaber der der Erbbauzinsreallast im Rang vorgehenden oder gleichstehend:

dinglichen Rechte erforderlich.

(4) 1Zahlungsverzug des Erbbauberechtigten kann den Heimfallanspruch nur dann begriinden, we

der Erbbauberechtigte mit dem Erbbauzinse mindestens in Hohe zweier Jahresbetrage im Rickste

ist.

§ 9a (1) 'Dient das auf Grund eines Erbbaurechts errichtete Bauwerk Wohnzwecken, so

begriindet eine Vereinbarung, daR eine Anderung des Erbbauzinses verlangt werden kann, ein

Anspruch auf Erhdhung des Erbbauzinses nur, soweit diese unter Berlicksichtigung aller Umstanc

des Einzelfalles nicht unbillig isBEin Erhohungsanspruch ist regelméagig als unbillig anzusehen,

wenn und soweit die nach der vereinbarten Bemessungsgrundlage zu errechnende Erhdhung (Ul

die seit VertragsabschluRR eingetretene Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen Verhaltniss

hinausgeht3Anderungen der Grundstiickswertverhaltnisse bleiben auer den in Satz 4 genannte

Fallen aufzer Betrachtim Einzelfall kann bei Berlicksichtigung aller Umstande, insbesondere

1. einer Anderung des Grundstiickswertes infolge eigener zulassigerweise bewirkter Aufwendur
gen des Grundstiickseigentimers oder

2. der Vorteile, welche eine Anderung des Grundstiickswertes oder die ihr zugrunde liegende
Umstande fiir den Erbbauberechtigten mit sich bringen,

ein Uber diese Grenze hinausgehender Erh6hungsanspruch billi¢ieiAnspruch auf Erhéhung

des Erbbauzinses darf friihestens nach Ablauf von drei Jahren seit Vertragsabschluf? und, we

eine Erhéhung des Erbbauzinses bereits erfolgt ist, frihestens nach Ablauf von drei Jahren seit d

jeweils letzten Erhéhung des Erbbauzinses geltend gemacht werden.

(2) 1Dient ein Teil des auf Grund des Erbbaurechts errichteten Bauwerks Wohnzwecken, so gil

Absatz 1 nur fur den Anspruch auf Anderung eines angemessenen Teilbetrags des Erbbauzinses

(3) Die Zulassigkeit einer Vormerkung zur Sicherung eines Anspruchs auf Erhohung des Erbbau

zinses wird durch die vorstehenden Vorschriften nicht beruhrt.
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4. Rangstelle

§ 10 (1) 'Das Erbbaurecht kann nur zur ausschlieBlich ersten Rangstelle bestellt werden; de
Rang kann nicht geandert werdéRechte, die zur Erhaltung der Wirksamkeit gegentiber dem
offentlichen Glauben des Grundbuchs der Eintragung nicht bedurfen, bleiben auRer Betracht.

(2) Durch landesrechtliche Verordnung kénnen Bestimmungen getroffen werden, wonach bei de
Bestellung des Erbbaurechts von dem Erfordernisse der ersten Rangstelle abgewichen werden ka
wenn dies fur die vorhergehenden Berechtigten und den Bestand des Erbbaurechts unschadlich

5. Anwendung des Grundstticksrechts

§ 11 (1) *Auf das Erbbaurecht finden die sich auf Grundstiicke beziehenden Vorschriften
mit Ausnahme der 8825, 927, 928 desBlurgerlichen Gesetzbuclsowie die Vorschriften tber
Anspriiche aus dem Eigentum entsprechende Anwendung, soweit sich nicht aus dieser Verordnu
ein anderes ergibtEine Ubertragung des Erbbaurechts, die unter einer Bedingung oder einer
Zeitbestimmung erfolgt, ist unwirksam.

(2) *Auf einen Vertrag, durch den sich der eine Teil verpflichtet, ein Erbbaurecht zu bestellen odel
zu erwerben, findet der3L1 bAbs. 1 desBirgerlichen Gesetzbuclenitsprechende Anwendung.

6. Bauwerk; Bestandteile

§ 12 (1) 'Das auf Grund des Erbbaurechts errichtete Bauwerk gilt als wesentlicher Bestandtei
des Erbbaurecht3Das gleiche gilt fiir ein Bauwerk, das bei der Bestellung des Erbbaurechts schon
vorhanden ist3Die Haftung des Bauwerkes fir die Belastungen des Grundstticks erlischt mit der
Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch.

(2) Die 8894 und 95 desBiirgerlichen GesetzbucHimden auf das Erbbaurecht entsprechende
Anwendung; die Bestandteile des Erbbaurechts sind nicht zugleich Bestandteile des Grundstuck:
(3) Erlischt das Erbbaurecht, so werden die Bestandteile des Erbbaurechts Bestandteile d
Grundstuicks.

§ 13 1Das Erbbaurecht erlischt nicht dadurch, daR das Bauwerk untergeht.

1. Grundbuchvorschriften

§ 14 (1) Fur das Erbbaurecht wird bei der Eintragung in das Grundbuch von Amts wegen
ein besonderes Grundbuchblatt (Erbbaugrundbuch) angdiegtErbbaugrundbuch soll auch

der Eigentimer und jeder spatere Erwerber des Grundstlicks vermerkt w&gdemiaheren
Bezeichnung des Inhalts des Erbbaurechts kann auf die Eintragungsbewilligung Bezug genomme
werden.

(2) 1Bei der Eintragung im Grundbuch des Grundstlicks ist zur ndheren Bezeichnung des Inhalt
des Erbbaurechts auf das Erbbaugrundbuch Bezug zu nehmen.

(3) Das Erbbaugrundbuch ist fir das Erbbaurecht das Grundbuch im Sinne des Birgerliche
GesetzbuchgDie Eintragung eines neuen Erbbauberechtigten ist unverztglich auf dem Blatte des
Grundstuicks zu vermerkefDer Vermerk kann durch Bezugnahme auf das Erbbaugrundbuch ersetzt
werden.

(4) Werden das Grundbuch und das Erbbaugrundbuch in maschineller Form gefiihrt, so gentigt
fur die Eintragung nach Absatz 1 Satz 2, dai3 lediglich der Eigentimer des belasteten Grundstticl
gemalf der jeweils letzten Eintragung im Grundbuch dieses Grundstlicks vermerkt ist.

§ 15 lnden Fallen des § darf der Rechtslibergang und die Belastung erst eingetragen werden,
wenn dem Grundbuchamt die Zustimmung des Grundstiickseigentimers nachgewiesen ist.

§ 16 1Beider Loschung des Erbbaurechts wird das Erbbaugrundbuch von Amts wegen geschlos
sen.
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§ 17 (1) Wede Eintragung in das Erbbaugrundbuch soll auch dem Grundstiickseigentiimel
die Eintragung von Verfugungsbeschrankungen des Erbbauberechtigten den im Erbbaugrundbu
eingetragenen dinglich Berechtigten bekanntgemacht wetthariibrigen sind &4 Abs. 2, 3, §5

Abs. 1 bis 3, 5 bis 8, 885 aund55 bderGrundbuchordnungntsprechend anzuwenden.

(2) Dem Erbbauberechtigten soll die Eintragung eines Grundstiickseigentiimers, die Eintragun
von Verfugungsbeschréankungen des Grundstiickseigentimers sowie die Eintragung eines Wide
spruchs gegen die Eintragung des Eigentimers in das Grundbuch des Grundstiicks bekanntgeme
werden.

(3) !Auf die Bekanntmachung kann verzichtet werden.

I1l. Beleihung

1. Mindelhypothek

§ 18 IEine Hypothek an einem Erbbaurecht auf einem inlandischen Grundstuck ist fur die
Anlegung von Mindelgeld als sicher anzusehen, wenn sie eine Tilgungshypothek ist und de
Erfordernissen der §89, 20 entspricht.

§ 19 (1) Die Hypothek darf die Halfte des Wertes des Erbbaurechts nicht tiberstéieser

ist anzunehmen gleich der halben Summe des Bauwerts und des kapitalisierten, durch sorgfaltic
Ermittlung festgestellten jahrlichen Mietreinertrags, den das Bauwerk nebst den Bestandteile
des Erbbaurechts unter Beriicksichtigung seiner Beschaffenheit bei ordnungsmafiger Wirtsche
jedem Besitzer nachhaltig gewahren kafiber angenommene Wert darf jedoch den kapitalisierten
Mietreinertrag nicht Ubersteigen.

(2) 1Ein der Hypothek im Range vorgehender Erbbauzins ist zu kapitalisieren und von ihr in Abzug
zu bringen2Dies gilt nicht, wenn eine Vereinbarung nach 8bs. 3 Satz 1 getroffen worden ist.

§ 20 (1) 'Die planmé&Rige Tilgung der Hypothek muf

1. unter Zuwachs der ersparten Zinsen erfolgen,

2. spatestens mit dem Anfang des vierten auf die Gewahrung des Hypothekenkapitals folgende
Kalenderjahrs beginnen,

3. spatestens zehn Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts endigen und darf

4. nicht langer dauern, als zur buchmafigen Abschreibung des Bauwerkes nach wirtschaftliche
Grundsatzen erforderlich ist.

(2) Das Erbbaurecht muRR mindestens noch so lange laufen, daR eine den Vorschriften des Abs:

zes 1 entsprechende Tilgung der Hypothek fiir jeden Erbbauberechtigten oder seine Rechtsnachf

ger aus den Ertragen des Erbbaurechts maoglich ist.

2. Sicherheitsgrenze fir Beleihungen durch Versicherungsunternehmen

§ 21 (1) Erbbaurechte kdnnen nach MalRgabe de$ 8desVersicherungsaufsichtsgesetven
Versicherungsunternehmen beliehen werden, wenn eine @&Algs. 1 Nr. 3 und 4 entsprechende
Tilgung vereinbart wird.

(2) 1Auf einen der Hypothek im Range vorgehenden Erbbauzins ist die Vorschrift HAlgs. 2
entsprechend anzuwenden.

3. Landesrechtliche Vorschriften

§ 22 1Die Landesgesetzgebung kann fiir die innerhalb ihres Geltungsbereichs belegenen Gruni

stucke

1. die Mundelsicherheit der Erbbaurechtshypotheken abweichend von den Vorschrifteri@er §§
bis20regeln,

2. bestimmen, in welcher Weise festzustellen ist, ob die Voraussetzungen fur die Miindelsicherhe
(8819, 20) vorliegen.
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IV. Feuerversicherung. Zwangsversteigerung

1. Feuerversicherung

§ 23 lstdas Bauwerk gegen Feuer versichert, so hat der Versicherer den Grundstiickseigentiim
unverzuglich zu benachrichtigen, wenn ihm der Eintritt des Versicherungsfalls angezeigt wird.

2. Zwangsversteigerung

a) des Erbbaurechts

§ 24 1Beieiner Zwangsvollstreckung in das Erbbaurecht gilt auch der Grundstiickseigenttiimer al
Beteiligterim Sinne des 8§ 9 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltur

b) des Grundstiicks

§ 25 1Wird das Grundstiick zwangsweise versteigert, so bleibt das Erbbaurecht auch dan
bestehen, wenn es bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht beriicksichtigt ist.

V. Beendigung, Erneuerung, Heimfall
1. Beendigung

a) Aufhebung

§ 26 !Das Erbbaurecht kann nur mit Zustimmung des Grundstuickseigentiimers aufgehobe
werden.2Die Zustimmung ist dem Grundbuchamt oder dem Erbbauberechtigten gegeniiber zt
erklaren; sie ist unwiderruflich.

b) Zeitablauf

§ 27 (1) Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so hat der Grundstiickseigentiimer den
Erbbauberechtigten eine Entschadigung fur das Bauwerk zu lefdtsninhalt des Erbbaurechts
kdnnen Vereinbarungen lber die Hohe der Entschadigung und die Art ihrer Zahlung sowie tber ihr
Ausschlie3ung getroffen werden.

(2) Ust das Erbbaurecht zur Befriedigung des Wohnbedrfnisses minderbemittelter Bevolkerungs
kreise bestellt, so muf3 die Entschadigung mindestens zwei Dritteile des gemeinen Wertes betrage
den das Bauwerk bei Ablauf des Erbbaurechts #faif eine abweichende Vereinbarung kann sich
der Grundstuckseigentiimer nicht berufen.

(3) Der Grundstiickseigentimer kann seine Verpflichtung zur Zahlung der Entschadigung dadurc
abwenden, dalR er dem Erbbauberechtigten das Erbbaurecht vor dessen Ablauf fiir die vorau
sichtliche Standdauer des Bauwerkes verlangert; lehnt der Erbbauberechtigte die Verlangerur
ab, so erlischt der Anspruch auf Entschadigidias Erbbaurecht kann zur Abwendung der
Entschadigungspflicht wiederholt verlangert werden.

(4) WVor Eintritt der Falligkeit kann der Anspruch auf Entschadigung nicht abgetreten werden.

§ 28 IDie Entschadigungsforderung haftet auf dem Grundstiick an Stelle des Erbbaurechts un
mit dessen Range.

§ 29 lst das Erbbaurecht bei Ablauf der Zeit, fur die es bestellt war, noch mit einer Hypothek
oder Grundschuld oder mit Rickstanden aus Rentenschulden oder Reallasten belastet, so hat
Glaubiger der Hypothek, Grund- oder Rentenschuld oder Reallast an dem Entschadigungsanspru
dieselben Rechte, die ihm im Falle des Erldschens seines Rechts durch Zwangsversteigerung
dem Erl6s zustehen.

§ 30 (1) lErlischt das Erbbaurecht, so finden auf Miet- und Pachtvertrage, die der Erbbaube-
rechtigte abgeschlossen hat, die im Falle der Ubertragung des Eigentums geltenden Vorschrifte
entsprechende Anwendung.
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(2) Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so ist der Grundstiickseigentiimer berechtigt, da
Miet- oder Pachtverhéltnis unter Einhaltung der gesetzlichen Frist zu kiind@ienKindigung

kann nur fur einen der beiden ersten Termine erfolgen, fur die sie zulassirigcht das
Erbbaurecht vorzeitig, so kann der Grundstiickseigentiimer das Kiindigungsrecht erst ausiiben, we
das Erbbaurecht auch durch Zeitablauf erléschen wiirde.

(3) Der Mieter oder Pachter kann den Grundsttickseigentimer unter Bestimmung einer angeme
senen Frist zur Erklarung dartber auffordern, ob er von dem Kindigungsrecht Gebrauch mach
2Die Kuindigung kann nur bis zum Ablauf der Frist erfolgen.

2. Erneuerung

§ 31 (1) Ustdem Erbbauberechtigten ein Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts eingeraun
(82 Nr.6), so kann er das Vorrecht ausiiben, sobald der Eigentimer mit einem Dritten einer
Vertrag Uber Bestellung eines Erbbaurechts an dem Grundstiick geschlos3biehatisiibung des
Vorrechts ist ausgeschlossen, wenn das fir den Dritten zu bestellende Erbbaurecht einem andel
wirtschaftlichen Zwecke zu dienen bestimmt ist.

(2) Das Vorrecht erlischt drei Jahre nach Ablauf der Zeit, fir die das Erbbaurecht bestellt war.
(3) 1Die Vorschriften der 8864 bis 469, 472, 473 desBurgerlichen Gesetzbucliinden entspre-
chende Anwendung.

(4) Dritten gegeniber hat das Vorrecht die Wirkung einer Vormerkung zur Sicherung eines
Anspruchs auf Einraumung des Erbbaurectidée §81099bis 1102desBiirgerlichen Gesetzbuchs
gelten entsprechendwird das Erbbaurecht vor Ablauf der drei Jahre (Abs. 2) im Grundbuch
geldscht, so ist zur Erhaltung des Vorrechts eine Vormerkung mit dem bisherigen Range de
Erbbaurechts von Amts wegen einzutragen.

(5) Soweitim Falle des 89die Tilgung noch nicht erfolgt ist, hat der Glaubiger bei der Erneuerung
an dem Erbbaurechte dieselben Rechte, die er zur Zeit des AblaufsZbégteRechte an der
Entschadigungsforderung erléschen.

3. Heimfall

§ 32 (1) Macht der Grundstiickseigentiimer von seinem Heimfallanspruch Gebrauch, so hat e
dem Erbbauberechtigten eine angemessene Vergtitung fir das Erbbaurecht zu géaisHreralt

des Erbbaurechts kdnnen Vereinbarungen tiber die Hohe dieser Vergiitung und die Artihrer Zahlur
sowie ihre AusschlieBung getroffen werden.

(2) lst das Erbbaurecht zur Befriedigung des Wohnbedurfnisses minderbemittelter Bevélkerungs
kreise bestellt, so darf die Zahlung einer angemessenen Vergutung fir das Erbbaurecht nicl
ausgeschlossen werdéAuf eine abweichende Vereinbarung kann sich der Grundsttickseigentimer
nicht berufen3Die Vergltung ist nicht angemessen, wenn sie nicht mindestens zwei Dritteile des
gemeinen Wertes des Erbbaurechts zur Zeit der Ubertragung betrégt.

§ 33 (1) !Beim Heimfall des Erbbaurechts bleiben die Hypotheken, Grund- und Rentenschulden
und Reallasten bestehen, soweit sie nicht dem Erbbauberechtigten selbst zdtabsesibe gilt fur

die Vormerkung eines gesetzlichen Anspruchs auf Eintragung einer Sicherungshypatiteke

auf dem Erbbaurechte lastende Rechte erléschen.

(2) Haftet bei einer Hypothek, die bestehen bleibt, der Erbbauberechtigte zugleich personlich, s
tibernimmt der Grundsttickseigentimer die Schuld in Hohe der Hypdibik Vorschriften des
§416desBlirgerlichen Gesetzbucfisden entsprechende AnwendurBas gleiche gilt, wenn bei
einer bestehenbleibenden Grundschuld oder bei Riickstdnden aus Rentenschulden oder Realla
der Erbbauberechtigte zugleich personlich haftet.

(3) 1Die Forderungen, die der Grundstlickseigentiimer nach Absatz 2 Gibernimmt, werden auf di
Verglitung (832) angerechnet.
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4. Bauwerk

§ 34 1Der Erbbauberechtigte ist nicht berechtigt, beim Heimfall oder beim Erléschen des
Erbbaurechts das Bauwerk wegzunehmen oder sich Bestandteile des Bauwerkes anzueignen.

VI. SchluBbestimmungen

§ 35 (1) Fur nach dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung der Verordnung lber da:
Erbbaurecht vom 8. Januar 1974 (BGBI. | S. 41) am 23. Januar 1974 féllig werdende Erbbauzinse
ist §9 aauch bei Vereinbarungen des dort bezeichneten Inhalts anzuwenden, die vor dem 23. Janu
1974 geschlossen worden sind.

(2) Ust der Erbbauzins auf Grund einer Vereinbarung nach Absatz 1 vor dem 23. Januar 197
erhoht worden, so behélt es hierbei sein Bewenéieer Erbbauberechtigte kann jedoch fir die
Zukunft eine bei entsprechender Anwendung der in Absatz 1 genannten Vorschrift gerechtfertigt:
Herabsetzung dann verlangen, wenn das Bestehenbleiben der Erhéhung fir ihn angesichts ¢
Umstande des Einzelfalles eine besondere Harte ware.

§ 36 (weggefallen)

8 37 (gegenstandslos)

§ 38 IF(r ein Erbbaurecht, mit dem ein Grundstick zur Zeit des Inkrafttretens dieser Verordnung
belastet ist, bleiben die bisherigen Gesetze mal3gebend,

§ 39 1Erwirbt ein Erbbauberechtigter auf Grund eines Vorkaufsrechts oder einer Kaufberech-
tigung im Sinne des & Nr. 7 das mit dem Erbbaurechte belastete Grundstiick oder wird ein

bestehendes Erbbaurecht erneuert, sind die Kosten und sonstigen Abgaben nicht noch einmal
erheben, die schon bei Begriindung des Erbbaurechts entrichtet worden sind.
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