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DIN 277 (Grundflachen und Rauminhalte von
Bauwerken im Hochbau) Ausgabe Juni 1987

Teil 1: Begriffe, Berechnungsgrundlagen
1 Anwendungsbereich

Diese Norm gilt fir die Berechnung der Grundflachen und Rauminhalte von
Bauwerken oder von Teilen von Bauwerken.

Grundflachen und Rauminhalte sind unter anderem mafigebend fir die Ermittlung der
Kosten von Hochbauten (Kostengruppen 3.1 bis 3.4 nach DIN 276 Teil 2) und bei
dem Vergleich von Bauwerken.

Anmerkung: Eine weiterfihrende Untergliederung von Grundflachen nach
Nutzungsarten als in dieser Norm ist in DIN 277 Teil 2 festgelegt.

2 Begriffe
2.1 Brutto-Grundflache (BGF)

Die Brutto-Grundflache ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Bauwerkes. Nicht dazu gehéren die Grundflachen von nicht nutzbaren Dachflachen
und von konstruktiv bedingten Hohlraumen, z.B. in bellfteten Dachern oder Uber
abgehangten Decken. Die Brutto-Grundflache gliedert sich in Konstruktions-
Grundflache und Netto-Grundflache. 4
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2.2 Konstruktions-Grundflache (KGF)

Die Konstruktions-Grundflache ist die Summe der Grundflachen der aufgehenden
Bauteile aller Grundrissebenen eines Bauwerkes, z.B. von Wanden, Stitzen und
Pfeilern. Zur Konstruktions-Grundflache gehoren auch die Grundflachen von
Schornsteinen, nicht begehbaren Schéchten, Turdffnungen, Nischen sowie von
Schlitzen.

2.3 Netto-Grundflache (NGF)

Die Netto-Grundflache ist die Summe der nutzbaren, zwischen den aufgehenden
Bauteilen befindlichen Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerkes. Zur
Netto-Grundflache gehdren auch die Grundflachen von freiliegenden Installationen
und von fest eingebauten Gegenstanden, z.B. von Ofen, Heizkorpern oder
Tischplatten. Die Netto-Grundflache gliedert sich in Nutzflache, Funktionsflache und
Verkehrsflache.
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2.4 Nutzflache (NF)

Die Nutzflache ist derjenige Teil der Netto-Grundflache, der der Nutzung des
Bauwerkes aufgrund seiner Zweckbestimmung dient. Die Nutzflache gliedert sich in
Hauptnutzflache (HNF) und Nebennutzflache (NNF).

2.5 Funktionsflache (FF)

Die Funktionsflache ist derjenige Teil der Netto-Grundflache, der der Unterbringung
zentraler betriebstechnischer Anlagen in einem Bauwerk dient. Sofern es die
Zweckbestimmung eines Bauwerkes ist, eine oder mehrere betriebstechnische
Anlagen unterzubringen, die der Ver- und Entsorgung anderer Bauwerke dienen, z.B.
bei einem Heizhaus, sind die daflr erforderlichen Grundflachen jedoch Nutzflache
nach Abschnitt 2.4.
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2.6 Verkehrsflache (VF)

Die Verkehrsflache ist derjenige Teil der Netto-Grundflache, der dem Zugang zu den
R&aumen, dem Verkehr innerhalb des Bauwerkes und auch dem Verlassen im Notfall
dient. Bewegungsflachen innerhalb von Raumen, die zur Nutz- oder Funktionsflache
gehdren, z.B. Gange zwischen Einrichtungsgegenstanden, zahlen nicht zur
Verkehrsflache.
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2.7 Brutto-Rauminhalt (BRI)

Der Brutto-Rauminhalt ist der Rauminhalt des Baukorpers der nach unten von der
Unterflache der konstruktiven Bauwerkssohle und im tbrigen von den auf3eren
Begrenzungsflachen des Bauwerkes umschlossen wird. Nicht zum Brutto-Rauminhalt
gehodren die Rauminhalte von

- Fundamenten:;

- Bauteilen, soweit sie flr den Brutto-Rauminhalt von untergeordneter Bedeutung
sind, z.B. Kellerlichtschachte, Aul3entreppen, Aul3enrampen,
Eingangstberdachungen und Dachgauben;

- untergeordneten Bauteilen, wie z.B. konstruktive und gestalterische Vor- und
Rickspringe an den Aul3enflachen, auskragende Sonnenschutzanlagen,
Lichtkuppeln, Schornsteinkopfe, Dachiiberstande, soweit sie nicht Uberdeckungen fir
Bereich b nach Abschnitt 3.1.1 sind.

2.8 Netto-Rauminhalt (NRI)
Der Netto-Rauminhalt ist die Summe der Rauminhalte aller Raume, deren
Grundflachen zur Netto-Grundflache gehoren.
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3 Berechnungsgrundlagen

3.1 Allgemeines

3.1.1 Grundflachen und Rauminhalte sind nach inrer Zugehorigkeit zu
folgenden Bereichen getrennt zu ermitteln:
- Bereich a: Gberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen,
- Bereich b: tGberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen,
- Bereich c: nicht Gberdeckt.

Sie sind ferner getrennt nach Grundrissebenen, z.B. Geschossen, und getrennt
nach unterschiedlichen Hohen zu ermitteln.

3.1.2 Waagerechte Flachen sind aus ihren tatsachlichen Mal3en, schragliegende

Flachen aus ihrer senkrechten Projektion auf eine waagerechte Ebene zu
berechnen.

3.1.3 Grundflachen sind in m2, Rauminhalte in m3 anzugeben.
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3.2 Berechnung von Grundflachen

3.2.1 Brutto-Grundflache
Fur die Berechnung der Brutto-Grundflache sind die aul3eren Malie
der Bauteile einschlie3lich Bekleidung, z.B. Putz, in FuRBbodenhdhe
anzusetzen. Konstruktive und gestalterische Vor- und Rickspriinge
an den Aufl3enflachen bleiben dabei unbericksichtigt. Brutto- Grund-
flachen des Bereichs b sind an den Stellen, an denen sie nicht
umschlossen sind, bis zur senkrechten Projektion ihrer Uber-
deckungen zu rechnen. Brutto-Grundflachen von Bauteilen
(Konstruktions-Grundflachen), die zwischen den Bereichen a und b
liegen, sind zum Bereich a zu rechnen.

10
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3.2.2 Konstruktions-Grundflache

Die Konstruktions-Grundflache ist aus den Grundflachen der
aufgehenden Bauteile zu berechnen. Dabei sind die Fertigmalie der
Bauteile in FulBbodenhdhe einschliellich Putz oder Bekleidung
anzusetzen. Konstruktive und gestalterische Vor- und Ruckspringe
an den AulRenflachen, soweit sie die Netto-Grundflache nicht
beeinflussen, Ful3-, Sockelleisten, Schrammborde sowie
vorstehende Teile von Fenster- und Tulrbekleidungen bleiben
unbericksichtigt. Die Konstruktions- Grundflache darf auch als
Differenz aus Brutto- und Netto- Grundflache ermittelt werden.

11
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3.2.3 Netto-Grundflache, Nutz-, Funktions- und Verkehrsflache

Bei der Berechnung der Netto-Grundflache sind die Grundflachen von Raumen oder
Raumteilen unter Schragen mit lichten Raumhdhen

-von 1,5 m und mehr, sowie
-unter 1,5 m
stets getrennt zu ermitteln.

Fur die Ermittlung der Netto-Grundflache bzw. der Nutz-, Funktions- oder Verkehrs-
flache im einzelnen sind die lichten MalRRe der Raume in Ful3bodenhthe ohne
Berticksichtigung von Ful3-, Sockelleisten oder Schrammborden anzusetzen. Fr
Netto-Grundflachen des Bereichs b gilt Abschnitt 3.2.1, zweiter Absatz sinngemalf.
Die Grundflachen von Treppenrdumen und Rampen sind als Projektion auf die
dartber liegende Grundrissebene zu berechnen, soweit sie sich nicht mit anderen
Grundflachen dberschneiden. Grundflachen unter der jeweils ersten Treppe oder
unter der ersten Rampe werden derjenigen Grundrissebene zugerechnet, auf der die
Treppe oder Rampe beginnt. Sie werden ihrer Nutzung entsprechend zugeordnet.
Die Grundflachen von Aufzugsschachten und von begehbaren Installationsschachten

werden in jeder Grundrissebene, durch die sie flihren, berechnet. 15
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3.3 Berechnung von Rauminhalten

3.3.1 Brutto Rauminhalt

Der Brutto-Rauminhalt ist aus den nach Abschnitt 3.2.1 berechneten Brutto-Grund-
flachen und den dazugehoérigen Hohen zu errechnen. Als Hohen flur die Ermittlung
des Brutto-Rauminhaltes gelten die senkrechten Abstande zwischen den Oberflachen
des Bodenbelages der jeweiligen Geschosse bzw. bei Dachern die Oberflache des
Dachbelages. Bei Luftgeschossen gilt als Hohe der Abstand von der Oberflache des
Bodenbelages bis zur Unterflache der dartiberliegenden Deckenkonstruktion. Bei
untersten Geschossen gilt als Hohe der Abstand von der Unterflache der konstruk-
tiven Bauwerkssohle bis zur Oberflache des Bodenbelages des darlberliegenden
Geschosses. Fur die Hohen des Bereichs ¢ sind die Oberkanten der diesem Bereich
zugeordneten Bauteile, z.B. Bristungen, Attiken, Geldnder, mal3gebend. Bei Bau-
werken oder Bauwerksteilen, die von nicht senkrechten und/oder nicht waagerechten
Flachen begrenzt werden, ist der Rauminhalt nach entsprechenden Formeln zu
berechnen.

3.3.2 Netto-Rauminhalt
Der Netto-Rauminhalt ist aus den Netto-Grundflachen nach Abschnitt 3.2.3 und den

lichten Raumhohen sinngemal nach Abschnitt 3.3.1 zu berechnen. 13



Wesentliche Unterschiede zwischen der
DIN 277 von 1950 und der DIN 277 von 1987

DIN 277 von 1950 DIN 277 von 1987
BerechnungsmaRe fiir den ~ BerechnungsmaRe fiir den
umbauten Raum: Brutto- Rauminhalt:

- Rohbaumalle - FertigmaRe

- Bel nicht unterkellertem

untersten Geschoss: - Beil unterstem Geschoss:

obe_r_halb Oberflache oberhalb der Unter-
Gelande flache der konstruktiven
- Bei unterkellertem Bauwerksohle

untersten Geschoss:
oberhalb Oberflache
des untersten
Ful3bodenbelags

14



Wesentliche Unterschiede zwischen der
DIN 277 von 1950 und der DIN 277 von 1987

DIN 277 von 1950

Berechnungsmalle flr den
umbauten Raum:

- Bei oberstem Geschoss:

Oberflache der Trag-
decke

- Bel nicht ausgebautem
Dachraum: innerhalb
Aul3enflachen des
Daches

DIN 277 von 1987

Berechnungsmalle flr den
Brutto- Rauminhalt:

- Bel oberstem Geschoss:

iInnerhalb der Ober-
flache des Dachbelags

15



Wesentliche Unterschiede zwischen der
DIN 277 von 1950 und der DIN 277 von 1987

DIN 277 von 1950

Berechnungsmalle flr den
umbauten Raum:

- Bel nicht ausgebautem
Dachgeschoss von den
Oberflachen der
Ful3bdden Uber den
obersten Vollgeschossen

- Bel ausgebautem
Dachgeschoss von den
AulRenflachen der
umschliel3enden Wande
und Decken

DIN 277 von 1987

Berechnungsmalle flr den
Brutto- Rauminhalt:

16



Wesentliche Unterschiede zwischen der
DIN 277 von 1950 und der DIN 277 von 1987

DIN 277 von 1950 DIN 277 von 1987

Berechnungsmalle flr den Berechnungsmalle flr den

umbauten Raum: Brutto- Rauminhalt:

- Bel Dachdecken, die
gleichzeitig die Decke
des obersten Vollge-
schosses hilden, von den
Oberflachen der Trag-
decke oder Balkendecke

- Bel Gebauden oder
Bauteilen ohne
Geschossdecken von
den Aul3enflachen des
Daches .



Wesentliche Unterschiede zwischen der
DIN 277 von 1950 und der DIN 277 von 1987

DIN 277 von 1950

voll angerechnet wird der
umbaute Raum von:

- allseitig umschlossenen
und Uberdeckten Raumen

- hochstens an zwel
Seitenflachen offenen, im
tbrigen umbauten
Raumen

DIN 277 von 1987

voll angerechnet wird der
Brutto- Rauminhalt von:

- Uberdeckten und allseitig
In voller HOhe um-
schlossenen Bereichen

- Uberdeckten jedoch nicht
allseitig in voller HOhe
umschlossenen
Bereichen

- nicht Uberdeckten

. 18
Bereichen



Wesentliche Unterschiede zwischen der
DIN 277 von 1950 und der DIN 277 von 1987

DIN 277 von 1950 DIN 277 von 1987

mit 1/3 angerechnet wird
der umbaute Raum von:

- nicht ausgebauten
Dachraumen



Wesentliche Unterschiede zwischen der
DIN 277 von 1950 und der DIN 277 von 1987

DIN 277 von 1950 DIN 277 von 1987

nicht angerechnet wird der nicht angerechnet wird der
umbaute Raum von: Brutto- Rauminhalt von:

- Grundungen gewohnlicher Art, - Fundamenten
deren Unterflachen bei unter- - Bauteilen, soweit sie fir des BRI
kellerten Bauten nicht tiefer als von untergeordneter Bedeutung
0,5 m unter der Oberflache des sind (Kellerlichtschachte, AuRen-
Kellergeschossful3bodens, bei treppen, Dachgauben ...)

nicht unterkellerten Bauten tiefer - untergeordnete Bauteile, z. B.

als 1 m unter der F)berfléiphe des konstr. und gestalterische Vor- /
umgebenden Gelandes liegen Riickspriinge, Lichtkuppeln,

- Stehenden Dachfenstern und Schornsteine, Dachubersténde,
Dachaufbauten mit der vorderen Sonnenschutzanlagen

Ansichtsflache bis zu je 2 m?

20



Wesentliche Unterschiede zwischen der
DIN 277 von 1950 und der DIN 277 von 1987

DIN 277 von 1950 DIN 277 von 1987
nicht angerechnet wird der nicht angerechnet wird der
umbaute Raum von: Brutto- Rauminhalt von:

- Balkonplatten und Vordachern bis
0,5 m Ausladung

- Kellerlichtschachten und
Lichtgraben

- Besonders zu veranschlagenden
Bauausfiihrungen und Bauteilen

- Dachuberstanden, Gesimsen,
Treppen mit bis zu 3 Stufen,
Wandpfeilern, Halbsaulen,
Pilastern

21



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

« Die Richtlinie MF-G ist eine Zusammenfassung und
Weiterentwicklung der Richtlinien Zur
Mietflachenermittlung fur Buro- und Handelsraum (MF-B
von 1996 und der MF-H von 1997).

 Die Richtlinie baut auf den Definitionen der DIN 277 auf,
die sich mit Grundflachen und Rauminhalten von
Hochbauten befasst.

« Die MF-G legt im Gegensatz zur DIN 277 fest welche
Flachen zur Mietflache zahlen und welche nicht und
regelt die anteillige Zuordnung gemeinschaftlich
genutzter Flachen.

22



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache flr
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Bruttogrundflache
BGF

MF-0 MF-G
(keine Mietflache) (Mietflache nach gif)

MF-G 1 MF-G 2
(Exklusive Nutzung) (Gemeinschaftliche Nutzung)

23



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

MF-O: keine Mietflache

Von den Grundflachenarten der DIN 277 sind
keine Mietflache:

 Technische Funktionsflachen (TF)

 Verkehrsflachen (VF)
o Konstruktions-Grundflachen (KGF)

24



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

MF-G: Mietflache nach gif

Die Grundflache, die zur Brutto-Grundflache
gehort und nicht der MF-0 zugerechnet wird, ist
Mietflache und heil3t MF-G.

« Die Grundflache einer Mietbereichstrennwand, die nicht
MF-0 ist, wird je zur Halfte den Anliegern zugeordnet.

« Fahrzeugabstellflachen werden nicht als MF-G
ausgewiesen, konnen aber Mietobjekte sein.

. Alle Flachen der MF-G mit lichter Raumhoéhe von 1,50 m

und weniger sind als solche gesondert auszuweisen.
25



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

MF-G 1: exklusive Mietflache

MF-G-Flachen gelten als exklusive Mietflache, wenn sie
typischerweise einem Mieter zuzuordnen sind.

MF-G 2: gemeinschaftlich genutzte Mietflache

MF-G-Flachen gelten als gemeinschaftlich genutzte
Mietflache, wenn sie typischerweise mehreren oder allen
Mietern zuzuordnen sind.

Sie sind jewells allen daran beteiligten Mietern antellig
zuzuordnen.

26



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur

gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Mietflachenschema
DIN 277 gif-Flichenarten”

BGF MF-0 | MF-G

———— ———

. Gemeinschaftsrdume, Pausenrdume, Sozialrdume
. Warterdume, Speiserdume, Haftrdume,
Blrordume, GrofRraumbiiros, Besprechungsrdume,
. Konstruktionsrdaume, Schalterrdume,
Bedienungsrédume
- Aufsichtsrdume, Birotechnikrdume
Werkhallen, Werkstatten, Labors, Raume fir
Tierhaltung und Pflanzenzucht
~ Kichen, Sonderarbeitsrdume

. Annahme- und Ausgaberdume
. Verkaufs- und Ausstellungsrdume
. Differenzstufen (max. 3 Stufen)
. Unterrichts- und Ubungsrédume, Bibliotheksrdume,
. Sportrdume, Versammlungsrdume
- Bihnen, Studiordume, Schaurdume, Sakralrdume
- R&ume mit medizinischer Ausstattung fir
. Operationen, Diagnostik und Therapie, Bettenrdume
Sanitarraume, Garderoben, Abstellraume
- Réume fir Technik von zentralen Versorgern
. (z. B. Kraftwerk, Sendezentrale)
Schutzrdume
. Loggien, Balkone, iiberdachte Geb&udegrundflachen
Nutzbare Dachfidchen
Fahrzeugabstellfiachen (Stellplatze)

Lagerrdume, Archive, Sammlungsraume, Kihiraume

27



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Mietflachenschema

DIN 277

Abwasseraufbereitung und -beseitigung
Wasserversorgung

Heizung und Brauchwassererwarmung,
Brennstofflagerung

Gase und Flussigkeiten

Elektrische Stromversorgung
Fernmeldetechnik

Raumlufttechnische Anlagen

Aufzugs- und Férderanlagenmaschinenrdume
Schachtflédchen

Hausanschluss und Installation, Abfallverbrennung

Uberwiegend der Flucht und Rettung dienende Wege,
Treppen und Balkone

Flachen ohne individuelle Mieteranforderung:
Feste und bewegliche Treppen und Rampen und
deren Zwischenpodeste

Aufzugsschéchte, Abwurfschéchte (jew. je Geschoss)
Fahrzeugverkehrsflachen

AuBenwande und -stiitzen

Innenwénde und -stiitzen die konstruktiv (tragend
oder aussteifend) notwendig sind
UmschlieBungswénde

von die MF-0 umgebenden TF, VF

gif—Fléichenarten'

Technische Anlagen mit individ. Mieteranforderung |

! Flure, Eingangshallen, Foyers (auler in

Shopping-Centern)
Etagenpodeste von Treppen

. Flichen mit individueller Mieteranforderung:

Feste und bewegliche Treppen und Rampen und
deren Zwischenpodeste
Aufzugsschichte, Abwurfschichte (jew. je Geschoss)

| Laderampen, -bihnen

Leichte Trennwénde oder andere versetzbare oder
verdnderbare Konstruktionen
Mietbereichstrennwande zw. MF-G-Flachen

KGF, die aufgrund individueller Mieteranforderungen
erforderlich wird

28

' Die Beispiele zeigen einige typische Nutzungsfélle ohne Anspruch auf Vollzahligkeit. Die Regelungen des Richtlinien-

textes gehen im Zweifel diesem Mietflachenschema vor.



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Graphische Erlauterung der MF-G

Der Grundriss A zeigt ein Geschoss mit zwei Mietbereichen, die Uber ein gemein-
sames Treppenhaus und einen gemeinsamen Aufzugsvorraum erschlossen werden.

H’_éﬁ ;,_. g ——
N_alL_r1 : Niﬁ N1
Cf\'?i B 1 HEeElVNLLANEB A
T GIEREA Mieter 1 “jj‘quieter 2
JjL | \JiL/

Die AuRenwand ist zum einen als Lochfassade (oben) und zum anderen als eine
Bandfassade (unten) ausgebildet. Die Bandfassade besteht aus einem verglasten
Bereich, der {iber einem Briistungsband angeordnet ist. Die Mietbereichstren-
nung ergibt sich aus einer ortsgebundenen Wand und aus einer leichten Trenn-
wand, die die Variation des Mietbereichszuschnitts vereinfachen soll.

29



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Graphische Erlauterung der MF-0

Mieter 2

MF-0: Die Aufzugsschachtflache, die Treppe mit Zwischenpodest, die fiir den Betrieb
des Gebidudes erforderlichen Schéachte, die Grundflichen aller tragenden/aus-
steifenden Konstruktionsteile sowie der Wande, die MF-0-Fldchen umfassen. 30



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Graphische Erlauterung der MF-1 und MF-2

MF-G 1: Die exklusive Mietflache der Mieter 1 und 2 '
MF-G 2: Die gemeinschaftlich Mietflache (Aufzugsvorraum/Geschosspodest)

31



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Regeln fur die Berechnung und Darstellung

Die Grundflachen werden direkt iUber dem Fuldboden innerhalb der
fertigen Oberflache erfasst.

Es ist bis an alle raumbegrenzenden Bauteile einschliel3lich
raumhoher Bekleidungen zu messen.

Bei Vorhangfassaden mit bodengleichen, waagerechten
Tragprofilen ist bis an die Innenseite der Verglasung zu messen.
Senkrechte Fassadenprofile bleiben im Grundriss unbericksichtigt.

Die MF-G 2 ist auf die beteiligten Parteien umzulegen. Die Art der
Zuordnung ist anzugeben. Die Berechnung muss nachvollziehbar
erfolgen.

Die Ermittlung der MF-G und das Ausweisen der Sonstigen
Mietobjekte erfolgt nach Planen, CAD-Daten oder durch ortliches
Aufmali. Die Ermittlungsgrundlage ist anzugeben. Der Nachweis
dieser Flachen erfolgt in Tabellen und Planen. -



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Sonstige Mietobjekte

Nachfolgend werden Flachen aufgeflhrt, die Mietobjekte sein kbnnen
deren zugrunde liegende Flachen aber nicht der Mietflache MF-G
zugerechnet werden. Diese Mietobjekte unterliegen individuellen
Mietanforderungen und sind dann ausdrticklich zu vereinbaren.

« Fahrzeugabstellflachen

e Schaufenster

« Kundenbedienzonen

« Deckendéffnungen

e (Gastronomiezonen

 Eventzonen, Marktstande

e Schachteltreppenhauser

e Uberdachte Gebaudebereiche im Freien
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Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Mietflachengrenze an Fassaden

Die Zeichnungen zeigen Ausschnitte einer Loch- (B) und einer vorgehéngten Fassade (C).

Grundriss B Grundriss C
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Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Mietflachengrenze an Fassaden
Schnitt B Schnitt C

: _jt

. F

Die Grundflachen werden in H6he des Fertig-
fuBbodens bis an das raumbegrenzende Bau-
teil gemessen, also
35

bis zur Innenkante der AuRenwand bis zur Innenkante der Verglasung



Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Einordnung von leichten Trennwanden

Die Zeichnungen zeigen Sanitarbereiche in denen leichte Trennwénde als Raumteilungen eingesetzt
werden.

Grundriss D Grundriss E
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Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir
gewerblichen Raum (MF-G) © gif e. V.,
1. November 2004

Einordnung von leichten Trennwanden

Schnitt D

Die Fldche des Installationsschachtes und
die Grundfilachen ihn umgebenden leich-
ten Trennwdnden sind keine Mietfl&che.

Schnitt E

11

I

1) —

Die Grundfidchen der leichten Trennwand
und der nicht raumhohen Vormauerungen
sind Mietflache.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

819 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache im Sinne des Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des
Baugrundstlcks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

(3) Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks
malfgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StralRenbegrenzungslinie liegt. Ist eine StralRenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so
ist die Flache des Baugrundstlicks mafigebend, die hinter der tatsachlichen
Stral3engrenze liegt oder die im Bebauungsplan als maf3gebend fur die Ermittlung der
zulassigen Grundflache festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

38



Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

§ 20 Vollgeschosse, Geschol¥3flachenzahl, Geschol3flache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

(2) Die Gescholdflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3flache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) Die Gescholdflache ist nach den AulRenmalRen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dald die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande ganz oder
teilweise mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14,
Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen)
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unberlcksichtigt.
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Definition Vollgeschoss nach BauO NRW
§ 2 Begriffe

(5) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im
Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und
die eine H6he von mindestens 2,30 m haben.

Ein gegentber den Aul3enwanden des Gebaudes zurlickgesetztes
oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist nur dann ein Vollgeschol3,
wenn es diese HOohe Uber mehr als zwei Drittel der Grundflache
des darunter liegenden Geschosses hat.

Ein Geschoss mit geneigten Dachflachen ist ein Vollgeschoss, wenn
es diese HOhe tber mehr als drei Viertel seiner Grundflache hat.

Die HOhe der Geschosse wird von Oberkante Ful3boden bis
Oberkante FuBBboden der dartiber liegenden Decke, bei
Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante Dachhaut gemessen.
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Bemessung von Gebauden auf ihre
Vollgeschossigkeit

wenn F2<3:4x Fq— kein VG
wennF2>3:4xF1—> VG

Hs= Geschosshohe

MH, = mittlere
Geschosshdhe
Kellergeschoss

He>2,30m —» VG

VG= Vollgeschoss

Hg L Hg # 2,30
MHgk [

MHk>1,60m — VG, wenn Hg > 2,30m

41




Beispiel zur Bemessung
eines Dachraumes mit
Aufbauten und Einschnitten

F, =10 x 12 = 120m*

F,=6,6 x 12
+1,35x3,5x 3
0,5 x 3,5 ~ 91,6m?

Fo> 3 F,— Vollgeschoss
4

Al
v.S L 4
‘0
1135 | 6,60 1,35 |
T T " O
10,00
o TR R AT e A T T 1]
1 |
| 1
i 1
——| p=-=1 ey
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Wesentliche Unterschiede zwischen
BauNVO von 1977 und 1990

8 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

BauNVO von 1977 BauNVO von 1990

o Auf die zulassige < Bei der Ermittlung sind
Grundflache werden die die Grundflachen von
Grundflachen von 1. Garagen und
Nebenanlagen im Sinne Stellplatzen mit ihren
des 8 14  nicht Zufahrten,
angerechnet. 2. Nebenanlagen im Sinne

Eas gleiche qilt far des § 14

auliche Anlagen, soweit .

: ! - 3. bauliche Anlagen
sie nach Landesrecht im unterhalb der

Bauwich oder in den 4 .
Abstandsflachen zulassig guer'gmjiegggglache,

sind oder zugelassen . "
.. Baugrundstick lediglich
werden konnen. unterbaut wird,

mitzurechnen. 4a



Wesentliche Unterschiede zwischen
BauNVO von 1977 und 1990

8 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

BauNVO von 1977

BauNVO von 1990

Die zulassige Grundflache
darf durch die Grundflachen
der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten
werden, hochstens jedoch
bis zu einer GFZ von 0,8;
weitere Uberschreitungen in
geringfigigem Ausmal3
kbnnen zugelassen werden.
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Wesentliche Unterschiede zwischen
BauNVO von 1977 und 1990

8 20 Geschol3flachenzahl, Geschol3flache
BauNVO von 1990

Die Gescholflache

BauNVO von 1977

e Die Gescholiflache ist

nach
AufRenmalden
Gebaude In
Vollgeschossen
ermitteln.

den
der
allen
ZU

ISt nach den
Auflenmalien der
Gebaude In allen
Vollgeschossen zu
ermitteln.
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Wesentliche Unterschiede zwischen
BauNVO von 1977 und 1990

8 20 Geschol3flachenzahl, Geschol3flache

BauNVO von 1977 BauNVO von 1990

 Die Flachen von < Im Bebauungsplan kann
Aufenthaltsraumen In festgesetzt werden,
anderen  Geschossen dal3 die Flachen von
einschliel3lich der zu Aufenthaltsraumen in
iIhnen gehorenden anderen Geschossen
Treppenraume und einschliel3lich der zu
einschliel3lich ihrer iIhnen gehorenden
Umfassungswande sind Treppenraume und
mitzurechnen. einschliel3lich ihrer

Umfassungswande ganz
oder tlw. mitzurechnen
oder ausnahmsweise

nicht mitzurechnen
sind. 46



Wesentliche Unterschiede zwischen
BauNVO von 1977 und 1990

8 20 Geschol3flachenzahl, Geschol3flache
BauNVO von 1990

BauNVO von 1977
e Bel

der Ermittlung der
Geschofiflache  bleiben
Nebenanlagen nach 8§
14, Balkone, Loggien,
Terrassen sowie
bauliche Anlagen,
soweit sie nach
Landesrecht N den

Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen
werden kbnnen,
unbericksichtigt.

Bei der Ermittlung der
Geschol3flache  bleiben
Nebenanlagen nach §
14, Balkone, Loggien,
Terrassen sowie
bauliche Anlagen,
soweit sie nach

Landesrecht In den
Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen
werden kbnnen,
unbertcksichtigt. 47



DIN 283 (Wohnungen)

Teil 1. Ausgabe Marz 1951, (zurtickgezogen im August 1989)

Teil 1: Begriffe
1. Wohnungen

1.1 Eine Wohnung ist die Summe der Ra&ume, welche die FlUhrung eines Haushaltes
ermdglichen, darunter stets eine Kiche oder ein Raum mit Kochgelegenheit. Zu einer
Wohnung gehoéren aul3erdem Wasserversorgung, Ausguss und Abort. Die Eigenschatft als
Wohnung geht nicht dadurch verloren, dass einzelne Raume voribergehend oder
dauernd zu beruflichen oder gewerblichen Zwecken benutzt werden.

1.1.1 Abgeschlossene Wohnungen sind solche Wohnungen, die baulich vollkommen von
fremden Wohnungen und Raumen abgeschlossen sind, z.B. durch Wande und Decken,
die den Anforderungen der Bauaufsichtsbehdrden (Baupolizei) an Wohnungstrennwande
und Wohnungstrenndecken entsprechen und einen abschlielbaren Zugang unmittelbar
vom Freien, von einem Treppenhaus oder einem Vorraum haben. Zu abgeschlossenen
Wohnungen kdnnen zuséatzliche Raume aul3erhalb des Wohnungsabschlusses gehdren.
Auch Wasserversorgung, Ausguld und Abort kbnnen aulR3erhalb der Wohnung liegen.

1.1.2 Nichtabgeschlossene Wohnungen sind solche Wohnungen, die die Bedingungen des
Abschnittes 1.11 nicht erftllen.
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DIN 283, Teil 1. Ausgabe Méarz 1951

2. Raume der Wohnung
Unterschieden werden Wohn- und Schlafraume (Abschnitt 2.1), Klichen (Abschnitt 2.2)
und Nebenraume (Abschnitt 2.3).

2.1 Als Wohn- und Schlafraume gelten nur solche Raume der Wohnung (auch Wohndielen
und ausreichend beheizbare Wintergarten), die den Anforderungen der
Bauaufsichtsbehdrden (Baupolizei) an RA&ume zum dauernden Aufenthalt von Menschen
entsprechen.

Nach der GrofRe werden unterschieden:

2.1.1 Wohn- und Schlafzimmer von mindestens 10 m? Wohnflache (s. DIN 283, Blatt 2).

2.1.2 Wohn- und Schlafkammern von mindestens 6 und weniger als 10 m2 Wohnflache,
deren kleinste Lichtweite auf wenigstens 2/3 der Grundflache mindestens 2,1 m ist.
(Kleinere Raume vergleiche Abschnitt 2.3.)

2.2 Klchen
Wohnkichen sind Raume von mindestens 12 m? Wohnflache, die zum Wohnen
geeignet, mit Einrichtung zum Kochen fur hauswirtschaftliche Zwecke ausgestattet und
beheizbar sind. Wohnrdume mit Kochnischen werden ebenfalls zu den Wohnktichen
gerechnet, wenn sie zusammen mindestens 12 m2 Wohnflache haben.

2.2.2 Kochklichen sind Raume, die mit einer Einrichtung zum Kochen flr hauswirtschaftliche

Zwecke ausgestattet sind und nicht unter Abschnitt 2.2.1 fallen. 49



DIN 283, Teil 1. Ausgabe Méarz 1951

2.3 Nebenrdume sind Raume einer Wohnung, die nicht unter Abschnitt 2.1, 2.2, 3.1 oder 4
fallen, z.B. Dielen (Wohndielen siehe Abschnitt 2.1), Schrankrdume, Abstellrdume,
Windfange, Vorraume, Flure, Treppen, innerhalb einer Wohnung einschl.
Treppenabsatze, Galerien, Aborte, Wasch-, Dusch- und Baderaume, Spiilkiichen,
Speisekammern, Besenkammern und dergleichen, Veranden, nicht ausreichend

beheizbare Wintergarten. Als Nebenrdume gelten auch Hauslauben (Loggien), Balkone
und gedeckte Freisitze.

3. Ausstattung der Wohnung
3.1 Raumliche Ausstattung

3.1.1 ausschliel3lich zu einer Wohnung gehérende Raume:
Bodenrdume, Waschkichen, Kellerraume, Trockenraume, Speicherrdume, Garagen usw.

3.1.2 zur gemeinsamen Benutzung verfugbare Raume:

Vorplatze, Geschol3treppen und Treppenhauser, Waschkichen, Trockenrdume, Bade-
und Brauseraume, Backstuben, Plattstuben, Rollkammern, Fahrrad- und
Kinderwagenraume usw.
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DIN 283, Teil 1. Ausgabe Méarz 1951

3.2 Betriebliche Ausstattung

Wasserversorgung, Entwasserung, Elektrizitatsversorgung, Gasversorgung, Ofen, Herde,
Fern- und Sammelheizungen, Warmwasserversorgung, Antennen und Rundfunkanlagen,
Lasten- und Personenaufztige, Millschlucker, Hausfernsprecher usw.

3.3 Sonstige Ausstattung
3.3.1 ausschliel3lich zu einer Wohnung gehoérend:

3.3.1.1 innerhalb der Wohnung:
eingebaute Ausstattungsstiicke wie Wandschranke, Mobel, Garderoben usw.

3.3.1.2 aulRerhalb der Wohnung:
Garten, Gartenlauben (Terrassen), Kinderspielanlagen usw.

3.3.2 zur gemeinschaftlichen Benutzung:

Kinderspielanlagen, Grlnanlagen, Trockenplatze, Teppichklopfstangen, Waschepfahle,
Millkasten, Dunggruben usw.

3.3.3 Nutzungsrecht in Verbindung mit der Wohnung:

Landwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzung an Grundsticksflachen, Jagd-, Fischerei-,
Bootsstegrechte mit zugehdorigen Unterhaltungspflichten, Wiesen- und Weidennutzungen

usw.
o1



DIN 283, Teil 1. Ausgabe Méarz 1951

4. Wirtschaftsraume und gewerbliche Raume im Zusammenhang mit einer Wohnung
Mit einer Wohnung kdnnen Raume im Zusammenhang stehen, die keinen Wohnzwecken
dienen und sich wegen ihrer Zweckbestimmung baulich wesentlich von den
Wohnraumen unterscheiden.

4.1 Wirtschaftsraume:

Arbeitsraume, Vorratsraume, Backstuben, Raucherkammern, Futterktichen,
Futterkammern, Stalle, Scheunen, Einstellraume flr Fahrzeuge und Gerate usw.

4.2 Gewerbliche Raume:

Laden, Gaststattenrdume, Werkstatten, Blro- und Lagerrdume, Einstellraume fur
Fahrzeuge und Gerate usw.

5. Kennzeichnung der Wohnungsgrol3e

Die Grdl3e einer Wohnung wird gekennzeichnet durch die Zahl der Zimmer (Abschnitt
5.1) oder die Zahl der Raume (Abschnitt 5.2). Neben der Zimmer- oder Raumzahl ist
auch die gesamte Wohnflache (s. DIN 283, Blatt 2) anzugeben. Zusatzliche Raume
aulRerhalb des Wohnungsabschlusses (Abschnitt 1.11) sind gesondert anzugeben.
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DIN 283, Teil 1. Ausgabe Méarz 1951

5.1 Kennzeichnung nach der Zahl der Zimmer

Als Zimmer zahlen voll die Wohn- und Schlafzimmer nach Abschnitt 2.1.1 und halb die
Kammern nach Abschnitt 2.1.2. Kiichen nach Abschnitt 2.2 sind besonders anzugeben.

z.B. Wohnung mit 2 1/2 Zimmern und Wohnkliche und mit 65 m2 Wohnflache oder
Wohnung mit 3 Zimmern, Klche und 1/2 zuséatzlichen Zimmer auf3erhalb der Wohnung
(im Dachgeschol3) und mit 75 m2 Wohnflache.

5.2 Kennzeichnung nach der Zahl der RAume

Als Raume zahlen bei der Angabe der Gr6fe der Wohnung nur die Wohn- und
Schlafraume nach Abschnitt 2.1 und die Kiichen nach Abschnitt 2.2.

z.B. Wohnung mit 4 Raumen mit 65 m? Wohnflache oder Wohnung mit 4 Rdumen und
einem zusatzlichen Raum auf3erhalb der Wohnung (im Dachgeschol3) und mit 75 m?2
Wohnflache.

6. Angaben uber Wirtschaftsrdume und gewerbliche Raume
Fur Wirtschaftsraume und gewerbliche Raume ist stets nur die gesamte Nutzflache
anzugeben (s. DIN 283, Teil 2).

53



DIN 283 (Wohnungen)

Teil 2: Ausgabe Februar 1962 (zurtiickgezogen im Oktober 1983)

Tell 2: Berechnung der Wohnflache und Nutzflache
1. Begriffsbestimmungen

1.1 Wohnflache ist die anrechenbare Grundflache der Raume von
Wohnungen.

1.2 Nutzflache ist die mit einer Wohnung im Zusammenhang stehende

nutzbare Grundflache von Wirtschaftsraumen und von gewerblichen
Raumen.

2. Wohnflache

Zunachst sind die Grundflachen nach Abschnitt 2.1 und daraus die
Wohnflachen nach Abschnitt 2.2 zu ermitteln.
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DIN 283 (Wohnungen)
Teil 2: Ausgabe Februar 1962 (zurtiickgezogen im Oktober 1983)

2.1 Ermittlung der Grundflachen

2.1.1 Die Grundflachen von Wohnraumen sind aus den Fertigmalien (lichte
Malde zwischen den Wanden) zu ermitteln, und zwar in der Regel fur jeden
Raum einzeln, jedoch getrennt fur (vgl. Abschnitt 4.1):

Wohn- und Schlafraume (DIN 283, Bl. 1 - Abschnitt 2.1)
Klchen (DIN 283, Bl. 1 - Abschnitt 2.2)
Nebenraume (DIN 283, Bl. 1 - Abschnitt 2.3)

Werden die MalRe aus einer Bauzeichnung entnommen, so sind bei
verputzten Wanden die aus den Rohbaumalen errechneten Grundflachen

um 3% zu verkleinern.
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DIN 283 (Wohnungen)
Teil 2: Ausgabe Februar 1962 (zurtiickgezogen im Oktober 1983)

2.1.2 In die Ermittlung der Grundflachen sind einzubeziehen die Grundflachen
von:

Fenster- und Wandnischen, die bis zum Fuf3boden herunterreichen und
mehr als 13 cm tief sind, Erkern, Wandschranken und Einbaumobeln,
Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte HOohe mindestens 2 m ist,
nicht einzubeziehen die Grundflachen der Tlrnischen.
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DIN 283 (Wohnungen)

Teil 2: Ausgabe Februar 1962 (zurtickgezogen im Oktober 1983)

2.1.3 Bei der Ermittlung der Grundflachen nach Abschnitt 2.1.1 sind
abzurechen die Grundflachen von:

Schornstein- und sonstigen Mauervorlagen, frei stehende Pfeiler, Saulen
usw. mit mehr als 0,1 m2 Grundflache, die in ganzer Raumhdhe
durchgehen, Treppen (Ausgleichsstufen bis zu 3 Steigungen zahlen nicht
als Treppen),

nicht abzurechnen die Grundflachen von:

Wandgliederungen in Stuck, Gips, Moértel und dergl., Scheuerleisten, Tr-
und Fensterbekleidungen und -umrahmungen, Wandbekleidungen, Ofen,
Kaminen, Heizkoérpern und Kochherden, Stitzen und Streben, die frei
stehen oder vor der Wand vortreten, wenn ihr Querschnitt (einschl. einer
Umkleidung) hdchstens 0,1 m2 betragt.
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DIN 283 (Wohnungen)

Teil 2: Ausgabe Februar 1962 (zurtickgezogen im Oktober 1983)

2.2 Ermittlung der Wohnflachen

Von den nach Abschnitt 2.1 berechneten Grundflachen der einzelnen
Raume oder Raumteile sind bei Ermittlung der Wohnflache anzurechnen:

2.2.1 voll:
Grundflachen von Raumen oder Raumteilen mit einer lichten H6he von
mindestens 2 m,

2.2.2 zur Halfte:
die Grundflachen von Raumteilen mit einer lichten H6he von mehr als 1 m
und weniger als 2 m und von nicht ausreichend beheizbaren Wintergarten,

2.2.3 zu einem Viertel:

die Grundflachen von Hauslauben (Loggien), Balkonen, gedeckten
Freisitzen,

2.2.4 nicht:
die Grundflachen von Raumteilen mit einer lichten Ho6he von weniger als

1 m und von nicht gedeckten Terrassen und Freisitzen. -



DIN 283 (Wohnungen)
Teil 2: Ausgabe Februar 1962 (zurtickgezogen im Oktober 1983)

3. Nutzflache

Die Nutzflachen von Wirtschaftsraumen und von gewerblichen Raumen
sind ebenfalls nach Abschnitt 2.1 und 2.2 zu berechnen.
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Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV

Verordnung tber wohnungswirtschaftliche Berechnungen

vom 17. Oktober 1957 (BGBI. | S. 1719),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)

Teil IV
Wohnflachenberechnung (8 42 - § 44)

8 42
Wohnflache

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach dieser Verordnung berechnet
worden, bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in Satz 1 genannten Fallen
nach dem 31. Dezember 2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum
vorgenommen werden, die eine Neuberechnung der Wohnflache erforderlich
machen, sind die Vorschriften der Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003
(BGBI. I S. 2346) anzuwenden. (bis zum 31.12.2003 geltende Regelungen der 8§ 42
bis 44)

8§43

aufgehoben

8§44
aufgehoben
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Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV

Verordnung tber wohnungswirtschaftliche Berechnungen

vom 17. Oktober 1957 (BGBI. | S. 1719),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)

8 42 Wohnflache

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe der anrechenbaren
Grundflachen der Raume, die ausschlief3lich zu der Wohnung gehdren.

(2) Die Wohnflache eines einzelnen Wohnraumes besteht aus dessen
anrechenbarer Grundflache; hinzuzurechnen ist die anrechenbare
Grundflache der Raume, die ausschlie3lich zu diesem einzelnen Wohnraum
gehdren. Die Wohnflache eines untervermieteten Teils einer Wohnung ist
entsprechend zu berechnen.

(3) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die Summe der anrechenbaren
Grundflachen der Raume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen
Benutzung durch die Bewohner bestimmt sind.
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Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV

Verordnung tber wohnungswirtschaftliche Berechnungen

vom 17. Oktober 1957 (BGBI. | S. 1719),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)

(4) Zur Wohnflache gehort nicht die Grundflache von

1. Zubehdrraumen; als solche kommen in Betracht: Keller, Waschkichen,
Abstellraume aulerhalo der Wohnung, Dachbdden, Trockenrdume,
Schuppen (Holzlegen), Garagen und ahnliche Raume;

2. Wirtschaftsraumen: als solche kommen in Betracht: Futterkiichen,
Vorratsraume, Backstuben, Raucherkammern,  Stalle, Scheunen,
AbstellrAume und ahnliche Raume;

3. Raumen, die den nach ihrer Nutzung zu stellenden Anforderungen des
Bauordnungsrechtes nicht gentgen;

4. Geschaftsraumen.
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8 43 Berechnung der Grundflache

(1) Die Grundflache eines Raumes ist nach Wahl des Bauherrn aus den
Fertigmal3en oder den RohbaumalRen zu ermitteln. Die Wahl bleibt fir alle
spateren Berechnungen mal3gebend.

(2) Fertigmalle sind die lichten MalRe zwischen den Wanden ohne
Berticksichtigung von Wandgliederungen, Wandbekleidungen,
Scheuerleisten, Ofen, Heizkorpern, Herden und dergleichen.

(3) Werden die Rohbaumafle zu Grunde gelegt, so sind die errechneten
Grundflachen um 3 vom Hundert zu kirzen.

(4) Von den errechneten Grundflachen sind abzuziehen die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen, freistehenden Pfeilern und
Saulen, wenn sie in der ganzen Raumhohe durchgehen und ihre
Grundflache mehr als 0,1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppenabséatze.
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(5) Zu den errechneten Grundflachen sind hinzuzurechnen die Grundflachen
von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum FulRboden
herunterreichen und mehr als 0,13 Meter tief sind,

2. Erkern und Wandschranken, die eine Grundflache von mindestens 0,5
Quadratmeter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte HOhe mindestens 2 Meter ist.
Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen der Turnischen.

(6) Wird die Grundflache auf Grund der Bauzeichnung nach den
Rohbaumal3en ermittelt, so bleibt die hiernach berechnete Wohnflache
malfigebend, aul3er wenn von der Bauzeichnung abweichend gebaut ist. Ist
von der Bauzeichnung abweichend gebaut worden, so ist die Grundflache
auf Grund der berichtigten Bauzeichnung zu ermitteln.

64



Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV

Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen

vom 17. Oktober 1957 (BGBI. | S. 1719),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)

8 44 Anrechenbare Grundflache

(1) Zur Ermittlung der Wohnflache sind anzurechnen
1. voll die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten
H6he von mindestens 2 Metern:;
2. zur Halfte die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer
lichten HOhe von mindestens 1 Meter und weniger als 2 Metern und von
Wintergarten, Schwimmbéadern und &hnlichen, nach allen Seiten
geschlossenen Raumen;

3. nicht die Grundflachen von Raumen oder Raumteilen mit einer lichten
HOhe von weniger als 1 Meter.

(2) Gehoren ausschliel3lich zu dem Wohnraum Balkone, Loggien, Dachgarten
oder gedeckte Freisitze, so kdnnen deren Grundflachen zur Ermittlung der
Wohnflache bis zur Halfte angerechnet werden.
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(3) Zur Ermittlung der Wohnflache kdnnen abgezogen werden

1. bei einem Wohngebaude mit einer Wohnung bis zu 10 vom Hundert der
ermittelten Grundflache der Wohnung,

2. bei einem Wohngebaude mit zwei nicht abgeschlossenen Wohnungen
bis zu 10 vom Hundert der ermittelten Grundflache beider Wohnungen,

3. bei einem Wohngebaude mit einer abgeschlossenen und einer nicht
abgeschlossenen Wohnung bis zu 10 vom Hundert der ermittelten
Grundflache der nicht abgeschlossenen Wohnung.

(4) Die Bestimmung Uber die Anrechnung oder den Abzug nach Absatz 2 oder
3 kann nur flr das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit einheitlich getroffen
werden. Die Bestimmung bleibt far alle spateren Berechnungen
maligebend.
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