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Abschnitt 1: Allgemeine Vorschriften

§ 1 Wesen der REIT-Aktiengesellschaften (1) 'REIT-Aktiengesellschaften sind Aktiengesell-
schaften, deren Unternehmensgegenstand sich darauf beschrankt,
1. Eigentum oder dingliche Nutzungsrechte an
a) inlandischem unbeweglichen Vermdgen mit Ausnahme von Bestandsmietwohnimmobilien
b) ausléandischem unbeweglichen Vermégen, soweit dies im Belegenheitsstaat im Eigentur
einer REIT-Kdrperschaft, -Personenvereinigung oder -Vermdgensmasse oder einer einel
REIT vergleichbaren Kérperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse stehen de
und
c) anderen Vermdgensgegenstanden im Sinne Ge&s. 7
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REITG 2

zu erwerben, zu halten, im Rahmen der Vermietung, der Verpachtung und des Leasing
einschlieBlich notwendiger immobiliennaher Hilfstatigkeiten zu verwalten und zu verédufern,

2. Anteile an Immobilienpersonengesellschaften zu erwerben, zu halten, zu verwalten und z
verauflern,

3. Anteile an REIT-Dienstleistungsgesellschaften zu erwerben, zu halten, zu verwalten und zi
verauflern,

4. Anteile an Auslandsobjektgesellschaften zu erwerben, zu halten, zu verwalten und zu veraufle
sowie

5. Anteile an Kapitalgesellschaften zu erwerben, zu halten, zu verwalten und zu verauf3ern, di
personlich haftende Gesellschafter einer Gesellschaft im Sinne der Nummer 2 und an diese
vermdgensmaRig nicht beteiligt sind

und deren Aktien zum Handel an einem organisierten Markt im Sinne v@&nABs.5 des

Wertpapierhandelsgesetaasinem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem anderen

Vertragsstaat des Abkommens iber den Européischen Wirtschaftsraum zugelassen sind.

(2) Entgeltliche Nebentatigkeiten fur Dritte darf die REIT-Aktiengesellschaft ausschlieRlich tiber

eine REIT-Dienstleistungsgesellschaft erbringen.

(3) REIT-Aktiengesellschaften unterliegen den allgemeinen fur Aktiengesellschaften geltender

Vorschriften, soweit dieses Gesetz nichts Abweichendes bestimmt.

(4) Der Abschlussprufer des Jahresabschlusses hat im Rahmen der Jahresabschlussprifung f

zustellen, ob die Berechnung der Streubesitzquote und des maximalen Anteilsbesitzes je Aktion:

gemaR 8.1 Abs. 1 und 4 durch die REIT-Aktiengesellschaft mit den Meldungen genld®\8s. 5

zum Bilanzstichtag Ubereinstimn?Er hat auch Feststellungen zur Einhaltung dés$ 8u treffen,

hinsichtlich des 83 Abs. 1 beziehen sich diese auf die im Geschéaftsjahr fur das vorangegangene

Geschéftsjahr vorgenommene Ausschuttdsgfern kein Konzernabschluss aufgestellt wird, hat

der Abschlussprifer auRerdem festzustellen, ob die?§84 und15zum Bilanzstichtag eingehalten

waren.*Das Ergebnis seiner Priifungshandlungen hat der Abschlussprifer in einem besondere

Vermerk zusammenzufassé®er Konzernabschlussprifer hat im Rahmen der Konzernabschlus-

sprufung zu prifen, ob die Anforderungen derl®§ 14 und 15 zum Bilanzstichtag eingehalten

waren und dartiber einen besonderen Vermerk anzuferfigeh.den besonderen Vermerk des

Abschlussprufers oder Konzernabschlussprifers #t3&desHandelsgesetzbuctentsprechend

anzuwenden.

§ 2 Vor-REIT IEin Vor-REIT ist eine Aktiengesellschaft mit Sitz im Geltungsbereich dieses
Gesetzes, die beim Bundeszentralamt fiir Steuern als Vor-REIT registriégtist. Ende des auf

die Registrierung folgenden Geschaftsjahres hat der Vor-REIT gegeniiber dem Bundeszentralar
fur Steuern nachzuweisen, dass sein Unternehmensgegenstand im Sinng Abs. 8 erster
Halbsatz beschrénkt isZum Ende des dem Jahr der Anmeldung folgenden und jedes darauf
folgenden Geschaftsjahres hat der Vor-REIT auf Aufforderung des Bundeszentralamts fir Steuer
innerhalb einer in der Aufforderung bestimmten Frist durch Vorlage von geeigneten, von einem
Wirtschaftspriifer testierten Unterlagen nachzuweisen, dass er die Voraussetzungeh eléislg.
4Erfullt der Vor-REIT zum Ende des dem Jahr der Anmeldung folgenden oder eines spéterer
Geschéftsjahres die Voraussetzungen dé8 gnd des 8L Abs. 1 erster Halbsatz nicht oder nicht
mehr, entféllt der Status als Vor-REIT zum Ende dieses Geschéftsjahres.

§ 3 Begriffsbestimmung (1) IImmobilienpersonengesellschaften sind Personengesellschaften,
deren Unternehmensgegenstand im Sinne ded\gs. 1 Nr. 1 und 2 beschréankt ist und die nach
dem Gesellschaftsvertrag nur Vermdgensgegenstande im Sinne des Absatzes 7 mit Ausnahme \
Beteiligungen an Auslandsobjektgesellschaften und REIT-Dienstleistungsgesellschaften erwerbe
durfen.

(2) IREIT-Dienstleistungsgesellschaften sind Kapitalgesellschaften, deren samtliche Anteile vor
der REIT-Aktiengesellschaft gehalten werden und deren Unternehmensgegenstand darauf b
schranktist, entgeltliche immobiliennahe Nebentatigkeiten im Auftrag der REIT-Aktiengesellschaft
fur Dritte zu erbringen.
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3 REITG

(3) !Auslandsobjektgesellschaften sind Kapitalgesellschaften, deren samtliche Anteile von de

REIT-Aktiengesellschaft gehalten werden und deren unbewegliches Vermogen

1. mindestens 90 Prozent ihres Gesamtvermdgens ausmacht,

2. ausschlieBlich auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Gesetzes belegen ist und

3. nur solche Vermdgensgegenstande umfasst, die im Belegenheitsstaat im Eigentum ein
REIT-Kdrperschaft, -Personenvereinigung oder -Vermdgensmasse oder einer einem REI
vergleichbaren Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse stehen durfen.

(4) IHilfstatigkeiten sind Tatigkeiten, die der Haupttatigkeit, also dem eigenen Anlagebestand

dienen.

(5) INebentatigkeiten sind Tatigkeiten, die einem fremden Anlagebestand dienen.

(6) immobiliennah sind solche Tatigkeiten, die der Verwaltung, Pflege und Fortentwicklung von

Immobilienbestédnden dienen (insbesondere technische und kaufmannische Bestandsverwaltut

Mietbestandsverwaltung, Vermittlungstatigkeit, Projektsteuerung und Projektentwicklung).

(7) Wermogensgegenstande im Sinne dieses Gesetzes sind unbewegliches Vermdgen im Sin

des Absatzes 8, ferner zu dessen Bewirtschaftung erforderliche Gegenstande sowie Bankguthab

Geldmarktinstrumente, Forderungen und Verbindlichkeiten, die aus der Nutzung oder Verauf3erun

des unbeweglichen Vermdgens stammen oder zum Zwecke der Wertsicherung, Bewirtschaftung od

Bestandsveranderung dieser Vermdgensgegenstande bereitgehalten, eingegangen oder begri

werden, sowie Beteiligungen an Immobilienpersonengesellschaften, Auslandsobjektgesellschafte

REIT-Dienstleistungsgesellschaften sowie Kapitalgesellschaften im Sinneld&issS 1 Nr. 5.

(8) Unbewegliches Vermogen sind Grundstticke und grundstticksgleiche Rechte sowie vergleict

bare Rechte nach dem Recht anderer Stad8atiffe und Luftfahrzeuge gelten nicht als unbeweg-

liches Vermogen.

(9) 1Bestandsmietwohnimmobilien sind Immobilien, die tberwiegend Wohnzwecken dienen, so-

fern diese vor dem 1. Januar 2007 erbaut worden sind.

§ 4 Mindestnennbetrag des Grundkapitals 1Der Mindestnennbetrag des Grundkapitals einer
REIT-Aktiengesellschaft ist 15 Millionen Euro.

§ 5 Form der Aktien (1) 1Samtliche Aktien der REIT-Aktiengesellschaft missen als stimm-
berechtigte Aktien gleicher Gattung begriindet werd8ie dirfen nur gegen volle Leistung des
Ausgabebetrages ausgegeben werden.

(2) 1Ein Anspruch des Aktionars auf Verbriefung seines Anteils besteht nicht.

§ 6 Firma 1Die Firma einer REIT-Aktiengesellschaft muss, auch wenn sie nazh des
Handelsgesetzbuclogler nach anderen gesetzlichen Vorschriften fortgefuhrt wird, die Bezeichnung
REIT-Aktiengesellschaft* oder ,,REIT-AG" enthalten.

§ 7 Bezeichnungsschutz  1Eine Gesellschaft, die ihren Sitz im Geltungsbereich dieses Gesetzes
hat, darf die Bezeichnung ,,REIT-Aktiengesellschaft* oder eine Bezeichnung, in der der Begriff
,Real Estate Investment Trust* oder die Abkirzung ,, REIT* allein oder im Zusammenhang mit
anderen Worten vorkommt, in der Firma oder als Zusatz zur Firma nur fihren, wenn sie eine REIT
Aktiengesellschaft im Sinne dieses Gesetzes ist und die VoraussetzungerBdes §§ erfiillt.

Abschnitt 2: Qualifikation als REIT-Aktiengesellschaft

§ 8 Anmeldung als REIT-Aktiengesellschaft 1Die Firma der REIT-Aktiengesellschaft 6 ist
bei dem zustandigen Gericht zur Eintragung in das Handelsregister anzumelden.

§ 9 Sitz 1Die REIT-Aktiengesellschaft muss ihren Sitz und ihre Geschaftsleitung im Inland haben.

§ 10 Borsenzulassung (1) 'Die Aktien der REIT-Aktiengesellschaft missen zum Handel an
einem organisierten Markt im Sinne de<2 8\bs. 5 desWertpapierhandelsgesetzes einem
Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tb
den Européischen Wirtschaftsraum zugelassen sein.
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(2) Der Antrag auf Zulassung gemaR Absatz 1 muss innerhalb von drei Jahren nach Anmeldun
der Aktiengesellschaft als Vor-REIT beantragt werdi®ie Frist des Satzes 1 kann auf Antrag von
der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht um ein Jahr verlangert werden, wenn Umstéan
aulRerhalb des Verantwortungsbereichs des Vor-REIT eine solche Verlangerung rechtfertigen.

(3) Wird innerhalb der nach Absatz 2 maRgeblichen Frist kein Antrag gestellt oder wird ein
innerhalb dieser Frist gestellter Antrag bestandskréftig abgelehnt, so verliert die Gesellschaft ihre
Status als Vor-REIT2Der Status lebt wieder auf, wenn die Zulassung erneut beantragt wird.

§ 11 Streuungder Aktien (1) Mindestens 15 Prozentder Aktien einer REIT-Aktiengesellschalft
mussen sich im Streubesitz befind&@m Zeitpunkt der Bérsenzulassung mussen sich jedoch minde-
stens 25 Prozent der Aktien im Streubesitz befind®en Streubesitz bilden die Aktien derjenigen
Aktionare, denen jeweils weniger als 3 Prozent der Stimmrechte an der REIT-Aktiengesellschaf
zustehen?Die Berechnung richtet sich nach den&8und 23 desWertpapierhandelsgesetzes

(2) Die REIT-Aktiengesellschaft hat jahrlich zum 31. Dezember gegeniber der Bundesanstalt fu
Finanzdienstleistungsaufsicht die Streubesitzquote ihrer Aktionare mitzugBierBundesanstalt

fur Finanzdienstleistungsaufsicht teilt dem Bundeszentralamt fur Steuern mit, wenn die Quote vol
15 Prozent unterschritten wird.

(3) Die REIT-Aktiengesellschaft hat in ihrer Satzung fur den Fall der Beendigung der Steuerbe-
freiung geman 88 Abs. 3 eine Entschadigung aller Aktion&re vorzusehen, denen weniger als 3
Prozent der Stimmrechte zustehen.

(4) Kein Anleger darf direkt 10 Prozent oder mehr der Aktien oder Aktien in einem Umfang halten,
dass er Uber 10 Prozent oder mehr der Stimmrechte veffigtdie Anwendung dieses Absatzes
gelten Aktien, die fir Rechnung eines Dritten gehalten werden, als direkt durch den Dritten gehalter
(5) Die Meldepflicht gemaR 81 Abs. 1 desNertpapierhandelsgesetaaw die Mitteilungspflicht
gemal &5 Abs. 1 desWertpapierhandelsgesetzgslten auch dann, wenn ein Meldepflichtiger
durch Erwerb, VerauRerung oder auf sonstige Weise 3 Prozent, 80 Prozent oder 85 Prozent d
Stimmrechte an einer REIT-Aktiengesellschaft erreicht, Gberschreitet oder unterschreitet.

§ 12 Vermogens- und Ertragsanforderungen (1) lst die REIT-Aktiengesellschaft zur Auf-

stellung eines Konzernabschlusses gemé&fa des Handelsgesetzbucheerpflichtet, ist fur

Zwecke dieser Vorschrift oder der 88 und15auf den Konzernabschluss abzustellen, anderenfalls

auf den Einzelabschluss geméaB&Abs. 2 a deslandelsgesetzbuch#Dabeiist flir Zwecke dieser

Vorschrift oder der 884 und15 fir als Finanzinvestition gehaltenes unbewegliches Vermogen der

beizulegende Zeitwert im Sinne des IAS 40 maRgebéBeteiligungen an Immobilienpersonenge-

sellschaften gelten fur Zwecke dieser Vorschrift und det £8nd15 als unbewegliches Vermogen

und sind mit dem beizulegenden Zeitwert zu bewerten.

(2) 1Bezogen auf die Summe der Aktiva gemafR Einzel- bzw. Konzernabschluss nach Absatz .

abziglich der Ausschittungsverpflichtung im Sinne d&8 8bs. 1 und der Rucklagen im Sinne

des §13Abs. 3

a) missen zum Ende eines jeden Geschéftsjahres mindestens 75 Prozent der Aktiva zum unt
weglichen Vermogen gehodren und

b) dirfen die Aktiva, die zum Vermdgen von in den Konzernabschluss der REIT-Aktiengesell-
schaft einzubeziehenden REIT-Dienstleistungsgesellschaften gehéren, zum Ende eines jed
Geschéftsjahres hdchstens 20 Prozent ausmachen.

(3) Bezogen auf die gesamten Umsatzerltse zuzuglich der sonstigen Ertrage aus unbewegliche

Vermdgen eines Geschéftsjahres gemal Einzel- bzw. Konzernabschluss nach Absatz 1

a) missen mindestens 75 Prozent der Umsatzerldse zuziglich der sonstigen Ertrdge aus unbew
lichem Vermdgen eines Geschaftsjahres aus Vermietung, Leasing, Verpachtung einschlief3lic
immobiliennaher Tatigkeiten oder VerauRerung von unbeweglichem Vermégen stammen und

b) darfdie Summe der Umsatzerl6se zuzuglich der sonstigen Ertrédge aus unbeweglichem Vermog
eines Geschaftsjahres von REIT-Dienstleistungsgesellschaften, die in den Konzernabschluss c
REIT-Aktiengesellschaft einzubeziehen sind, hdchstens 20 Prozent ausmachen.
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(4) 1Zu den sonstigen Ertragen aus unbeweglichem Vermdgen im Sinne des Absatzes 3 zahle
nicht regelmafig wiederkehrende Ertréage, erfolgswirksam erfasste Bewertungsgewinne und
verluste, realisierte VerdulRerungsverluste sowie Ertrdge aus Vermietung, Leasing, Verpachtur
und VerauRRerung von unbeweglichem Vermogen, soweit sie nicht unter den Umsatzerlésen z
erfassen sinc®Bewertungsgewinne und -verluste sind Gewinne und Verluste aus dem Ansatz
des als Finanzinvestition gehaltenen unbeweglichen Vermdgens im Einzel- bzw. Konzernabschlu:
nach Absatz 1 mit dem beizulegenden Zeitwert im Sinne des IAS 40. Erfolgt der Ansatz des als
Finanzinvestition gehaltenen unbeweglichen Vermégens im Einzel- bzw. Konzernabschluss de
REIT-Aktiengesellschaft gemaf 1AS 40 mit den fortgefuhrten Anschaffungskosten, sind in einer
Nebenrechnung Bewertungsgewinne und -verluste im Sinne des Satzes 2 zu ermitteln und de
sonstigen Ertragen hinzuzusetzen.

§ 13 Ausschiittung an die Anleger (1) 1Die REIT-Aktiengesellschatft ist verpflichtet, bis zum
Ende des folgenden Geschéftsjahres mindestens 90 Prozent ihres handelsrechtlichen Jahres!
schusses im Sinne de285 desHandelsgesetzbuchgemindert um die Dotierung der Rucklage
gemal Absatz 3 Satz 1 und erhéht um die Aufldsung der Riicklage gemal Absatz 3 Satz 2, an ¢
Aktionéare als Dividende auszuschitté8.150desAktiengesetzefindet keine Anwendung.

(2) Bei der Ermittlung des Jahresuberschusses sind planméaRige Abschreibungen nur in gleic
bleibenden Jahresraten zuléssig.

(3) 1Gewinne einer REIT-Aktiengesellschaft aus der VerauBerung unbeweglichen Vermogens kor
nen im handelsrechtlichen Jahresabschluss bis zur Hélfte in eine Riicklage eingestellt ¥@#eden.
Rucklage ist bis zum Ablauf des zweiten auf das Jahr der Einstellung folgenden Geschaftsjahres at
zulésen und erhoht den ausschittungsfahigen Betrag nach Absatz 1, soweit die Ricklage nicht ve
den Anschaffungs- oder Herstellungskosten von im ersten oder zweiten auf das Jahr der Einstellut
folgenden Geschaftsjahres angeschafften oder hergestellten unbeweglichen Vermégens abgezo
worden ist3Gehdrte das verauRerte unbewegliche Vermdgen bereits zum Beginn der Steuerbefre
ung zum Betriebsvermdgen der REIT-Aktiengesellschaft, ist der VerduRerungsgewinn als Summ
aus dem VeraufRRerungsgewinn | und dem VerauRRerungsgewinn Il zu erndieiauRerungsgewinn

| ist die Differenz zwischen dem Buchwert in der Handelsbilanz und dem im Rahmen von steuerli-
chen Gewinnermittlungen vor dem Beginn der Steuerbefreiung fur den Grund und Boden oder da
Gebaude angesetzten Weber restliche VerauRerungsgewinn bildet den VerauRerungsgewinn Il.
SFir die Riicklage nach Satz 1 darf nur der VerauRRerungsgewinn |l verwendet werden.

§ 14 Ausschluss des Immobilienhandels (1) Die REIT-Aktiengesellschaft darf keinen Han-

del mit ihrem unbeweglichen Vermdgen betreiben.

(2) 1Ein Handel im Sinne von Absatz 1 findet nur statt, wenn die REIT-Aktiengesellschaft sowie
ihre in einen Konzernabschluss einzubeziehenden Tochterunternehmen innerhalb der letzten fi
Geschéftsjahre Erldse aus der VeraduRRerung von unbeweglichem Vermdgen erzielt haben, o
mehr als die Halfte des Wertes des durchschnittlichen Bestandes an unbeweglichem Vermoge
innerhalb desselben Zeitraums ausmacReuar Ermittlung des durchschnittlichen Bestandes ist
auf die Bestande abzustellen, die im Einzelbzw. Konzernabschluss geh2a8b§. 1 der REIT-
Aktiengesellschaft am Ende jener Geschéftsjahre, die in den Finfjahreszeitraum einzubeziehe
sind, ausgewiesen werdeiBesteht die REIT-Aktiengesellschaft noch nicht fiinf Jahre, ist auf die
Einzelbzw. Konzernabschlisse der bisherigen Geschaftsjahre abzustellen.

§ 15 Mindesteigenkapital IDas am Ende eines Geschaftsjahres im  Einzel-
bzw. Konzernabschluss nach 18 Abs.1 ausgewiesene Eigenkapital der REIT-
Aktiengesellschaft darf 45 Prozent des Betrages, mit dem das unbewegliche Vermdgel
im Einzel- bzw. Konzernabschluss nachZBAbs. 1 angesetzt ist, nicht unterschreiten.
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Abschnitt 3: Steuerliche Regelungen

§ 16 Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaft (1) Eine REIT-Aktiengesellschaft, die

die Voraussetzungen der 8%is 15 erfillt, unbeschrankt kdrperschaftsteuerpflichtig ist und nicht
im Sinne eines Doppelbesteuerungsabkommens als in dem anderen Vertragsstaat ansassig gilt,
von der Korperschaftsteuer befreéiEine REIT-Aktiengesellschaft, die die Voraussetzungen der
888 bis 15 erflllt, ist von der Gewerbesteuer befreit.

(2) Sind einem Anteilseigner nach?® desEinkommensteuergesetzdisekt Gesellschaftsanteile

in H6he von 10 Prozent des Kapitals oder mehr zuzurechnen, entféllt entgegen Absatz 1 di
Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaft niéber Anteilseigner verliert deswegen auch nicht
seinen Anspruch auf Dividende oder sein Stimmrecht, er kann aber aus seiner Beteiligung im Ubrige
nur die Rechte geltend machen, die ihm aus einer Beteiligung von weniger als 10 Prozent zustehe
wiirden.3Dies gilt auch fiir die Anwendung der Doppelbesteuerungsabkonmtan\orschriften

des Wertpapierhandelsgesetzes bleiben unberihrt.

(3) Besteht das gesamte Vermdgen der inlandischen REIT-Aktiengesellschaft zum Ende eine
Wirtschaftsjahres zu weniger als 75 Prozent aus unbeweglichem Vermdgen geman der Berechnu
nach 812, setzt die zustandige Finanzbehdrde eine Zahlung gegen die Aktiengesellschéitiéest.
Zahlung betrégt mindestens 1 Prozent und hochstens 3 Prozent des Betrages, um den der Ant
des unbeweglichen Vermégens hinter dem Anteil von 75 Prozent zurlickS@dhter Festsetzung

der Zahlung berticksichtigt die Finanzbehorde, ob und wie oft bereits in friiheren Wirtschaftsjahrer
das unbewegliche Vermégen hinter der Vorgabe von 75 Prozent zurtickgeblielEmisZahlung

nach diesem Absatz kann auch neben einer Zahlung nach Absatz 4 oder 5 festgesetzt werden, we
jeweils die Voraussetzungen fir die Zahlung erftillt sind.

(4) 1Stammen in einem Wirtschaftsjahr weniger als 75 Prozent der Bruttoertrage der inlandischel
REIT-Aktiengesellschaft aus der Vermietung und Verpachtung oder der Verauf3erung von unbewegl|
chem Vermégen gemaf der Berechnung nath §etzt die zustéandige Finanzbehdrde eine Zahlung
gegen die Aktiengesellschaft fedbie Zahlung betragt mindestens 10 Prozent und héchstens 20
Prozent des Betrages, um den die Bruttoertrage aus der Vermietung und Verpachtung oder d
VeraufRerung von unbeweglichem Vermdgen hinter der Vorgabe von 75 Prozent der Bruttoertrag
zurtickbleiben3Absatz 3 Satz 3 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(5) 1Schiittet eine inlandische REIT-Aktiengesellschaft bis zum Ende des folgenden Wirtschafts
jahres weniger als 90 Prozent des Jahresuiberschusses gemaf der BerechnuhgAlashl&an die
Anteilseigner aus, setzt die zustéandige Finanzbehdrde eine Zahlung gegen die Kapitalgesellsch:
fest.2Die Zahlung betragt mindestens 20 Prozent und héchstens 30 Prozent des Betrages, um d
die tatsachliche Ausschittung hinter der Vorgabe von 90 Prozent des h@¢b§. 1 berechneten
Jahrestiberschusses zurtickbleibbsatz 3 Satz 3 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(6) 1Erbringt die REIT-Aktiengesellschaft oder eine ihr nachgeordnete Immobilienpersonengesell
schaft entgeltliche Nebentatigkeiten flr Dritte, setzt die zustédndige Finanzbehodrde eine Zahlun
gegen die Aktiengesellschaft fedDie Zahlung betragt mindestens 20 Prozent und héchstens 30
Prozent der durch die entgeltliche Nebentéatigkeit erzielten EinnahiAbeatz 3 Satz 3 und 4 ist
entsprechend anzuwenden.

§ 17 Beginn der Steuerbefreiung (1) 'Die Steuerbefreiung tritt zu Beginn des Wirtschafts-
jahres ein, in dem die REIT-Aktiengesellschaft nach der Anmeldung gerd®i@r einer Firma
gemal & in das Handelsregister eingetragen wird.

(2) 1Bei Anwendung des 83 Abs. 1 und 3 Satz 1 dé&irperschaftsteuergesetapaiten 83 Nr. 70

Satz 1 Buchstabe b, Satz 2, 3 und §Abs. 3 desEinkommensteuergesetzestsprechend.

(3) Halt die steuerpflichtige Aktiengesellschaft Beteiligungen an Immobilienpersonengesellschaf-
ten, ist das unbewegliche Vermdgen der Immobilienpersonengesellschaften, soweit es der Betei
gung der Aktiengesellschaft entspricht, mit dem Teilwert anzusetséafigebend ist der Zeitpunkt

der Schlussbilanz der Aktiengesellschaft im Sinne d&S8 Abs. 1 und 3 Satz 1 desdrperschaft-
steuergesetzedEine mittelbare Beteiligung iber eine oder mehrere Personengesellschaften ster
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7 REITG

der unmittelbaren Beteiligung gleich,1& Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Satz 2 desnkommensteuergesetzes
gilt sinngeman.

(4) INach einem Verlust der Steuerbefreiung im Sinne d&8i&ann die Steuerbefreiung nicht vor
Ablauf von vier Jahren seit dem Verlust wieder aufleben oder beginnen.

§ 18 Ende der Steuerbefreiung (1) 1Die Steuerbefreiung nachi® Abs. 1 endet zum Ende des
Wirtschaftsjahres, das dem Verlust der Bérsenzulassung naghdfausgeht.

(2) 1Betreibt die REIT-Aktiengesellschaftim Sinne desBHandel mit unbeweglichem Vermdgen,
entféllt die Steuerbefreiung erstmals fir das Wirtschaftsjahr, in dem die Grenze hddkb§. 2
Uberschritten wird.

(3) Befinden sich wahrend dreier aufeinander folgender Wirtschaftsjahre weniger als 15 Prozer
der Aktien der REIT-Aktiengesellschaftim Streubesitz, so endet die Steuerbefreiung mit Ablauf des
dritten Wirtschaftsjahregwird wahrend dreier aufeinander folgender Wirtschaftsjahre gegen die
Vorschrift Giber die Héchstbeteiligung naci 8 Abs. 4 verstof3en, so endet die Steuerbefreiung mit
Ablauf des dritten Wirtschaftsjahre’Solange die REIT-Aktiengesellschaft aus den Meldungen
nach dem Wertpapierhandelsgesetz den Versto3 nicht entnehmen kann, ist Satz1 und 2 nic
anzuwendertNach Aufdeckung eines VerstoRes gegen die Vorschriften tiber den Streubesitz ode
die Hochstbeteiligung muss die REIT-Aktiengesellschaft bis zum Ende des auf die Aufdeckung de
VerstoRRes folgenden Wirtschaftsjahres die Einhaltung der Vorschriften tiber den Streubesitz und d
Hochstbeteiligung erreichebGelingt ihr dies nicht, endet die Steuerbefreiung rickwirkend zum
Ende des Wirtschaftsjahres, in dem der Versto3 aufgedeckt wurde.

(4) 1Sind die Voraussetzungen de$Sin drei aufeinander folgenden Wirtschaftsjahren nicht erfiillt,

so endet die Steuerbefreiung mit Ablauf des dritten Wirtschaftsjahres.

(5) 1Sind bei einer REIT-Aktiengesellschaft fiir drei aufeinander folgende Wirtschaftsjahre die
Voraussetzungen desselben Absatzes des/Abs. 3 bis 6 erfillt, endet die Steuerbefreiung mit
Ablauf des dritten Wirtschaftsjahre4Sind bei einer REIT-Aktiengesellschaft die Voraussetzungen
verschiedener, fur funf aufeinander folgende Wirtschaftsjahre aber jeweils mindestens einer de
Absétze 3 bis 6 desEs erflillt, endet die Steuerbefreiung mit Ablauf des flinften Wirtschaftsjahres.
3Die zustandige Finanzbehorde kann ausnahmsweise bestimmen, dass die Steuerbefreiung ni
entfallt; in diesem Falle setzt sie die htchstmoéglichen Zahlungen na6i#\Bs. 3 bis 6 fest.

(6) Un den Fallen der Absatze 1 bis 4 sowie des Absatzes5 Satz1 und 218tABs. 2

des Korperschaftsteuergesetzast der MaRgabe anzuwenden, dass in der Anfangsbilanz die
Wirtschaftsgiiter mit dem Wert anzusetzen sind, der sich ausgehend von der Anfangsbilanz de
inlandischen REIT-Aktiengesellschaft bei ununterbrochener Steuerpflicht nach den Vorschrifter
Uber die steuerliche Gewinnermittlung ergeben wirde.

(7) linden Fallen der Absétze 1 bis 4 sowie des Absatzes 5 Satz 1 und 2 ist die Riicklage.Bach §
Abs. 3 aufzulésen und erhéht zusammen mit den nicht ausgeschiitteten Teilen de$®Abs 8L
berechneten Jahresiiberschusses der Geschéftsjahre, fir die die Steuerbefreiung der inlandisc
REIT-Aktiengesellschaft galt, den Gewinn der steuerpflichtigen Aktiengesellschaft im Jahr der
erstmaligen Steuerpflicht.

§ 19 Besteuerung der Anteilsinhaber (1) 'Die Ausschittungen der REIT-Aktiengesellschaft
und anderer REIT-K&rperschaften, -Personenvereinigungen oder -Vermdgensmassen sowie sonst
Vorteile, die neben oder an Stelle der Ausschiittungen gewahrt werden, gehdren zu den Einkunfte
aus Kapitalvermogen im Sinne de2@ Abs. 1 Nr. 1 desEinkommensteuergesetzesenn sie

nicht Betriebseinnahmen des Anteilseigners st80 Abs. 1 Nr. 2 de€inkommensteuergesetzes

ist entsprechend, 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a desykommensteuergesetzist nicht
anzuwenden.

(2) Auf die VerauRerung von Aktien an REIT-Aktiengesellschaften und Anteilen an anderen
REIT-Korperschaften, -Personenvereinigungen oder -Vermégensmassen, die nicht Bestandteil ein
Betriebsvermogens sind, sind sowie 822Nr. 2 und §23Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 ddsinkommensteu-
ergesetzeanzuwenden, anderenfalls ist der Gewinn naélo8er 85 desEinkommensteuergesetzes

zu ermitteln.
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(3) 18 3 Nr. 40 destinkommensteuergesetzasd 88 b desKorperschaftsteuergesetzsind nicht
anzuwenden.

(4) Betriebsvermégensminderungen, Betriebsausgaben oder VerauBRerungskosten, die n
Aktien einer REIT-Aktiengesellschaft oder Anteilen an anderen REIT-Kdrperschaften,
-Personenvereinigungen oder -Vermégensmassen in wirtschaftlichem Zusammenhang stehe
dirfen nur mit Betriebsvermdgensmehrungen, Betriebseinnahmen oder Einnahmen aus d
VeraufRerung von Aktien einer REIT-Aktiengesellschaft oder Anteilen an anderen REIT-
Kdrperschaften, -Personenvereinigungen oder -Vermodgensmassen ausgeglichen wétden; §
desEinkommensteuergesetzgilt entsprechend.

(5) 'Andere REIT-Korperschaften, -Personenvereinigungen oder -Vermdgensmassen im Sinn
dieser Vorschrift sind alle Kdrperschaften, Personenvereinigungen oder Vermdgensmassen, ©
nicht im Inland ansassig sind, deren Bruttovermdgen zu mehr als zwei Dritteln aus unbeweglicher
Vermdgen besteht, deren Bruttoertrdge zu mehr als zwei Dritteln aus der Vermietung unc
Verpachtung und der VeraufRerung von unbeweglichem Vermdgen stammen, die in ihrem Sitzsta
keiner Investmentaufsicht unterliegen, deren Anteile im Rahmen eines geregelten Marktes gehand
werden und deren Ausschittungen an ihre Anleger nicht mit einer der deutschen Kdrperschaftsteu
vergleichbaren auslandischen Steuer in ihrem Sitzstaat vorbelastet sind.

§ 20 Kapitalertragsteuerabzug (1) ™Mon den Ausschittungen, sonstigen Vorteilen und Bezi-
gen nach Kapitalherabsetzung oder Auflésung einer inlandischen REIT-Aktiengesellschaft wird die
Einkommensteuer oder Kérperschaftsteuer durch Abzug vom Kapitalertrag (Kapitalertragsteuer
erhoben?Die fur den Steuerabzug vom Kapitalertrag nact8®bs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 des
Einkommensteuergesetzgaltenden Vorschriften des Einkommensteuergesetzes sind entsprechen
anzuwenden.

(2) Abweichend von 83 aAbs.1 Nr.1 desEinkommensteuergesetzbstragt die Kapitaler-
tragsteuer 25 Prozent des Kapitalertrags, wenn der Glaubiger die Kapitalertragsteuer tragt ur
33 1/3 Prozent des tatséchlich ausgezahlten Betrags, wenn der Schuldner die Kapitalertragstel
tbernimmt.2Bei Glaubigern im Sinne des®&! aAbs. 8 desinkommensteuergesetdst§ 45 bdes
Einkommensteuergesetzmit der MalRgabe anzuwenden, dass 2/5 der in Satz 1 vorgeschriebener
Kapitalertragsteuer erstattet wird.

(3) Un der Steuerbescheinigung nachBadesEinkommensteuergesetzss anzugeben, dass es
sich um Bezlige von einer REIT-Aktiengesellschaft handelt.

(4) Far die Anrechnung der einbehaltenen und abgefiihrten Kapitalertragsteuer 3a&hg 2
desEinkommensteuergesetzeder deren Erstattung nach68 d des Einkommensteuergesetzes
gelten die Vorschriften des Einkommensteuergesetzes entspreéi@anden 10 Prozent oder mehr

der Aktien, der stimmberechtigten Aktien oder der Stimmrechte indirekt gehalten oder kontrolliert,
so wird im Fall der Anwendung eines Doppelbesteuerungsabkommens ungeachtet darin enthalter
oder fUr seine Anwendung vereinbarter weitergehender Vergiinstigungen die deutsche Quellenstet
auf die Ausschittungen stets mit dem Satz erhoben, den das Doppelbesteuerungsabkommen
Féalle des indirekten Haltens oder der Kontrolle von weniger als 10 Prozent der Aktien, der
stimmberechtigten Aktien oder der Stimmrechte vorsigbatz 2 gilt ebenfalls, wenn weniger

als 10 Prozent der Aktien, der stimmberechtigten Aktien oder der Stimmrechte indirekt gehalter
oder kontrolliert werden und dem Anteilseigner zugleich direkt Aktien nach Mafl3gabe Ies §
Abs. 2 zuzurechnen sind und bei Zusammenrechnung 10 Prozent oder mehr der Aktien, de
stimmberechtigten Aktien oder der Stimmrechte gehalten oder kontrolliert werden.

§ 21 Verfahrensvorschriften (1) Auf die Zahlungen nach &6 sind die fiir die Korperschaft-
steuer geltenden Vorschriften debgabenordnunentsprechend anzuwendém offentlichrecht-
lichen Streitigkeiten wegen einer Zahlung ist der Finanzrechtsweg geg@imnAufkommen aus

der Zahlung steht je zur Halfte dem Bund und dem Land zu, in dem die REIT-Aktiengesellschaft
ihren Sitz hat.

(2) Die REIT-Aktiengesellschaft hat fiir den abgelaufenen Veranlagungszeitraum eine Steuererklz
rung abzugeberfln dieser sind neben den Voraussetzungen fiir die Steuerbefreiung auch Angabe!
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zum Einhalten der Vorgaben Uber die Zusammensetzung des Vermogens und der Ertrage, d
Erfullung der Mindestausschittungsverpflichtung und der H6he des Eigenkapitals im Vergleich zun
unbeweglichen Vermogen zu maché® 152 der Abgabenordnunist mit der MaRgabe anzuwen-
den, dass ein Verspatungszuschlag auch bei Vorliegen der Voraussetzungen fir die Steuerbefreiu
festgesetzt werden kantBemessungsgrundlage im Sinne dé$8Abs. 2 derAbgabenordnunist

der nach 8.3 Abs. 1 ermittelte auszuschittende Betfgjne beglaubigte Abschrift des besonderen
Vermerks nach 8 Abs. 4 ist der Steuererklarung beizufiigen.

(3) Nach Aufforderung durch die Finanzbehdrde hat die REIT-Aktiengesellschaft die Ermittlung
der Angaben nach Absatz 2 darzulegg&kt und Umfang bestimmt die Finanzbehordbie
Finanzbehorde kann verlangen, dass der jeweilige Abschlusspriifer die Richtigkeit einzelne
Angaben bestatigtUnberihrt bleibt das Recht der Finanzbehorde, weitere Sachaufklarung zu
betreiben, insbesondere eine AuRenpriifung anzuordnen oder Sachverstandige hinzuzuziehen.

Abschnitt 4: Schlussvorschriften

§ 22 Ubergangsregelungzu § 7 Abweichend von & darf eine Gesellschaft die Bezeichnung
,»REIT-Aktiengesellschaft* oder eine Bezeichnung, in der der Begriff ,,Real Estate Investment Trust
oder die Abkirzung ,,REIT* allein oder im Zusammenhang mit anderen Worten vorkommt, in der
Firma oder als Zusatz zur Firma nur bis zum 31. Dezember 2007 fiihren, wenn am 23. Méarz 2007 di
zulassige Eintragung der Firma in das Handelsregister bewirkEiwach dem 31. Dezember 2007
istdie Eintragung unzuléssigim Sinne des § 142 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes Uber die Angelegenhei
der freiwilligen Gerichtsbarkeit und kann nach dieser Vorschrift geldscht werden.

§ 23 Anwendungsregelungen (1) 1§ 19ist erstmals auf Bezlige anzuwenden, die dem Anteils-
eigner nach dem Beginn der Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaft zuffdRereichend

von Satz 1 ist auf Gewinnausschittungen, die auf einem den gesellschaftsrechtlichen Vorschrifte
entsprechenden Gewinnverteilungsbeschluss fir ein abgelaufenes Wirtschaftsjahr beruhen, im ersi
Wirtschaftsjahr der steuerbefreiten REIT-Aktiengesellschafi 8och nicht anzuwenden.

(2) 1819 st erstmals auf Beziige einer anderen REIT-Kdrperschaft, -Personenvereinigung ode
-Vermdgensmasse anzuwenden, die dem Anleger nach dem 31. Dezember 2007 zuflieBen.

(3) Bei Wegfall der Steuerbefreiung ist auf Gewinnausschuttungen, die auf einem den gesell
schaftsrechtlichen Vorschriften entsprechenden Gewinnverteilungsbeschluss fur ein abgelaufen
Wirtschaftsjahr beruhen, fir das noch die Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaftigalt, §
anzuwenden.

(4) 1819ist nicht mehr auf Beztige anzuwenden, die dem Anleger nach dem Ende des Wirtschafts
jahres zuflieBen, in dem die auslandische Kdrperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensma:
nicht mehr die Voraussetzungen des%Abs. 5 erfullt.

(5) *Auf VerauRerungen oder die Bewertung von Anteilen an einer REIT-Aktiengesellschaft oder
anderen REIT-Korperschaft, -Personenvereinigung oder -Vermoégensmasde® iab8§. 4 anzu-
wenden, solange die REIT-Aktiengesellschaft steuerbefreit ist oder die andere REIT-Korperschaf
-Personenvereinigung oder -Vermoégensmasse die Voraussetzungehodeiss§ 5 erfillt.
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