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Erstes Kapitel: Allgemeines Stadtebaurecht
Erster Teil: Bauleitplanung
Erster Abschnitt: Allgemeine Vorschriften

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung (1) *Aufgabe der Bauleitplanung

ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Maf3gabe dies
Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauung:
plan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebaulict
Entwicklung und Ordnung erforderlich igtAuf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebau-
lichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriinde
werden.

(4) 1Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftige
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleist&e sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch i
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

(6) 1Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
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die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherhe

der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh:-

nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen

kostensparenden Bauens sowie die Bevoélkerungsentwicklung,

die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, inshesondere die Bedirfnisse de

Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen au

Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit un

Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteil

sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerte

Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bede

tung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts festgestellter

Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,

die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle

insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutun
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie di
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere d
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschafte
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach de
Buchstaben a, c und d,

die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, einschlieRlic

des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonder

Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadte

baulichen Entwicklung,

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung vor

Militarliegenschaften,

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stéadtebaulichen Entwicklungskonzer

oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
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12. die Belange des Hochwasserschutzes.

(7) 1Beider Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinande!
und untereinander gerecht abzuwagen.

(8) 1!_Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fii
ihre Anderung, Ergédnzung und Aufhebung.

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (1) 1Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrir
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeite
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachve
dichtung und andere MaZnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen a
das notwendige MaR zu begrenzé&imandwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt weréeie. Grundsatze nach den Satzen

1 und 2 sind nach & Abs. 7 in der Abwégung zu beriicksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seifgkbis1

Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nacBudemesnaturschutzge-
set) sind in der Abwagung nach BAbs. 7 zu berlcksichtigeADer Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach deng§9 als Flachen oder Malnahmen zum
Ausgleich.3Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Ds
stellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs effalgézile von
Darstellungen und Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungeridactegsonstige
geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffe
werden 3Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne desl8bs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt werden kann, sind c
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tiber die Zuléssigkeit und Durchfiihrung von derartige
Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane (1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustelleADer Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortstiblich bekannt
zu machen.

(2) 1Die Bauleitpléane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustifDadei konnen sich
Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie a
Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.

(3) 1Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung
sind (Abwéagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

(4) *Fur die Belange des Umweltschutzes nadhs. 6 Nr. 7 und & awird eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden unc
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuc
ist anzuwenderfDie Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlicRD&. Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannt
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise vi
langt werden kanrfDas Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.
SWird eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einen
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder an
dere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt wertléegen Landschaftsplane oder sonstige
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Plane nach 8 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen ir
der Umweltprifung heranzuziehen.

§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht 1Die Gemeinde hat im Aufstel-

lungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigehr sind entspre-

chend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. indem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpri
fung nach & Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen3Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit (1) Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir d
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichel
Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung zu geberVon der Unterrichtung und Erérterung kann abgesehen werden, wenn
1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das Plangebiet und d
Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder
2. die Unterrichtung und Er6rterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.
3An die Unterrichtung und Erorterung schlie3t sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn di
Erorterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.
(2) Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dau
eines Monats offentlich auszulegé@rt und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sind mindestens eine Woche vorhe
ortstiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend o
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und, bei Aufstellun
eines Bebauungsplans, dass ein Antrag na¢h @r Verwaltungsgerichtsordnungnzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen del
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werd
kénnen3Die nach & Abs. 2 Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werti2ie.
fristgemal abgegebenen Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist mitztteibem
mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann d
Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglic
wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Prifung wahrend der Dienststunden eingesehen werd
kann, ist ortstiblich bekannt zu machéBei der Vorlage der Bauleitplane naclé 8der 810 Abs. 2
sind die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufiige!

§ 4 Beteiligung der Behérden (1) Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind entspre@rsosl 8 Satz 1
Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nact? 8bs. 4 aufzuforderr®Hieran schlie3t sich das
Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlichel
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Planentwurf un
der Begrindung eirfSie haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben; die
Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemessen verlAngian.
Stellungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange auf ihre
Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss tiber von ihnen beabsichtigte oder bere
eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, d
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kianfiigen sie

tiber Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwégungsmaterials zweckdienlich
sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.
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(3) INach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behoérden di
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplal
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

§ 4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung (1) Die Vorschriften tber die Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung dienen insbesondere der vollstdndigen Ermittlung und zutreffende
Bewertung der von der Planung berihrten Belange.

(2) 1Die Unterrichtung nach § Abs. 1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung nach 8bs. 1,

die Auslegung nach § Abs. 2 kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nath §
Abs. 2 durchgefiihrt werden.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren naghABs. 2 oder 8 Abs. 2 geandert

oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einZifadienkann
bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergéanzten Teilen abgegel
werden kdnnen; hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung na@b§. 2 Satz 2 hinzuweisen.
3Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann angemessen verkiirzt werdel
“Werden durch die Anderung oder Erganzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige d
Planung nicht beriihrt, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung ode
Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentliche
Belange beschrankt werden.

(4) Bei der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung kénnen erganzend elektronische Informa-
tionstechnologien genutzt werdéioweit die Gemeinde den Entwurf des Bauleitplans und die
Begrundung in das Internet einstellt, kénnen die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trag
offentlicher Belange durch Mitteilung von Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung n&ch §
Abs. 2 und der Internetadresse eingeholt werden; die Mitteilung kann im Wege der elektronische
Kommunikation erfolgen, soweit der Empfanger hierfir einen Zugang eréffnetdiatGemeinde

hat bei Anwendung von Satz 2 Halbsatz 1 der Behdrde oder dem sonstigen Trager oOffentliche
Belange auf dessen Verlangen einen Entwurf des Bauleitplans und der Begriindung zu tibermittel
§4 Abs. 2 Satz 2 bleibt unberuhrt.

(5) 1Bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben kénnen, sind di
Gemeinden und Behérden des Nachbarstaates nach den Grundséatzen der Gegenseitigkeit 1
Gleichwertigkeit zu unterrichte@Abweichend von Satz 1 ist bei Bauleitplanen, die erhebliche
Umweltauswirkungen auf einen anderen Staat haben kénnen, dieser nach den Vorschriften d
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung zu beteiligen; fir die Stellungnahmen del
Offentlichkeit und Behorden des anderen Staates, einschlieRlich der Rechtsfolgen nicht rechtzeit
abgegebener Stellungnahmen, sind abweichend von den Vorschriften des Gesetzes Uber
Umweltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften dieses Gesetzbuchs entsprechend anzuwishden.
bei Bauleitplanen eine grenziiberschreitende Beteiligung nach Satz 2 erforderlich, ist hierauf bei de
Bekanntmachung nach®Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen.

(6) 1Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht rechtzei-
tig abgegeben worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung Uiber den Bauleitplan unbertcksicht
bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und der
Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von BedeutungSatz 1 gilt fur in der
Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene Stellungnahmen nur, wenn darauf in der Bekanntmachur
nach 83 Abs. 2 Satz 2 zur Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen worden ist.

§ 4b Einschaltung eines Dritten 1Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des
Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nachZien 8§
bis4 aeinem Dritten Ubertragen.

§ 4c Uberwachung 1Die Gemeinden Giberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteili
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nahmen zur Abhilfe
zu ergreifen2Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu
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diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behéri
nach 84 Abs. 3.

Zweiter Abschnitt: Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

§ 5 Inhalt des Flachennutzungsplans (1) Yim Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bode
nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustell
2Aus dem Flachennutzungsplan kénnen Flachen und sonstige Darstellungen ausgenommen werd
wenn dadurch die nach Satz 1 darzustellenden Grundziige nicht berihrt werden und die Gemein
beabsichtigt, die Darstellung zu einem spéteren Zeitpunkt vorzunehmen; in der Begriindung sin
die Grinde hierfur darzulegen.

(2) Um Flachennutzungsplan konnen insbesondere dargestellt werden:

1. die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichel
Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) sowi
nach dem allgemeinen MaR der baulichen Nutzung; Bauflachen, fir die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mi
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den de
Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mi
Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und
kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen, sowie die Flachen fiir Sport
und Spielanlagen;

3. die Flachen fur den tberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige;

4. die Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fu
Ablagerungen sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen;

5. die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze
Friedhofe;

6. die Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadlicl
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

7. die Wasserflachen, Hafen und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie d
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflus
freizuhalten sind;

8. die Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden un
anderen Bodenschétzen;

9. a) die Flachen fiir die Landwirtschaft und
b) Wald;

10. die Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natul

und Landschatft.

(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne ded 8 Abs. 3 im Geltungsbereich des Flachennutzungs-

plans kdnnen den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz od

teilweise zugeordnet werden.

(2b) YFur Darstellungen des Flachennutzungsplans mit den Rechtswirkungef%slabg 3 Satz 3

kdnnen sachliche Teilflachennutzungspléne aufgestellt werden.

(3) UIm Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkung
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderl
sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimm
sind;

3. fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféahrdende
Stoffen belastet sind.

BundesDeutscheGesetze — Stand 11.1.2008



BauGB 14

(4) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschrifte
festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlag
sollen nachrichtlich tbernommen werdé@8ind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen,
sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

(4a) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne 8e$8bs. 2 Satz 3 und 4 desasser-
haushaltsgesetzssllen nachrichtlich ilbbernommen werdé@Noch nicht festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne de88 bAbs. 5 sowie Uiberschwemmungsgeféhrdete Gebiete im Sinne des
§ 31 cdesWasserhaushaltsgesetaetien im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

(5) Dem Flachennutzungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben riagb&zufiigen.

§ 6 Genehmigung des Flachennutzungsplans (1) Der Flachennutzungsplan bedarf der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde.

(2) 1Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der Flachennutzungsplan nicht ordnungs
gemal zustande gekommen ist oder diesem Gesetzbuch, den auf Grund dieses Gesetzbuchs el
senen oder sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht.

(3) Konnen Versagungsgrinde nicht ausgeraumt werden, kann die hohere Verwaltungsbehore
raumliche oder sachliche Teile des Flachennutzungsplans von der Genehmigung ausnehmen.
(4) *0ber die Genehmigung ist binnen drei Monaten zu entscheiden; die hohere Verwaltungsbehérc
kann raumliche und sachliche Teile des Flachennutzungsplans vorweg genelfiganichtigen
Griinden kann die Frist auf Antrag der Genehmigungsbehdrde von der zustandigen tibergeordnet
Behorde verlangert werden, in der Regel jedoch nur bis zu drei Morf@nGemeinde ist von der
Fristverlangerung in Kenntnis zu setzébie Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb
der Frist unter Angabe von Grinden abgelehnt wird.

(5) 1Die Erteilung der Genehmigung ist ortstiblich bekannt zu machéit der Bekanntmachung

wird der Flachennutzungsplan wirksafthm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinde
der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmo
lichkeiten gewahlt wurde!fJedermann kann den Flachennutzungsplan, die Begriindung und die
zusammenfassende Erklarung einsehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangen.

(6) Mit dem Beschluss iiber eine Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplans kann d
Gemeinde auch bestimmen, dass der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die Andert
oder Erganzung erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

§ 7 Anpassung an den Flachennutzungsplan 1Offentliche Planungstrager, die nack 8der

§ 13beteiligt worden sind, haben ihre Planungen dem Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, :
sie diesem Plan nicht widersprochen habb&er Widerspruch ist bis zum Beschluss der Gemeinde
einzulegen3Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende Planung erforderlich, habe
sie sich unverztglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu seti¥ann ein Einvernehmen zwischen

der Gemeinde und dem offentlichen Planungstrager nicht erreicht werden, kann der 6ffentlich
Planungstrager nachtraglich widersprect@er Widerspruch ist nur zulassig, wenn die fur die ab-
weichende Planung geltend gemachten Belange die sich aus dem Flachennutzungsplan ergeben
stadtebaulichen Belange nicht nur unwesentlich Uberwieji@r-alle einer abweichenden Planung

ist §37 Abs. 3 auf die durch die Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplans oder eine
Bebauungsplans, der aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist und geéndert, erganzt o
aufgehoben werden musste, entstehenden Aufwendungen und Kosten entsprechend anzuwenc
§ 38 Satz 3 bleibt unberiihrt.
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Dritter Abschnitt: Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

§ 8 Zweck des Bebauungsplans (1) Der Bebauungsplan enthéalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flr die stadtebauliche OrdnéBgbildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug
dieses Gesetzbuchs erforderliche MaBnahmen.

(2) 1Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwiiieliFlachennutzungsplan

ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zt
ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geédndert oder erganzt werden (Parallelve
fahren).2Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wer
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinfti
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

(4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor d
Flachennutzungsplan aufgestelltist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauung
plan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegensteh
wird (vorzeitiger BebauungsplardGilt bei Gebiets- oder Bestandséanderungen von Gemeinden
oder anderen Veranderungen der Zustandigkeit fiir die Aufstellung von Flachennutzungsplanen e
Flachennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor di
Flachennutzungsplan erganzt oder geandert ist.

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans (1) 1lm Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Grinden

festgesetzt werden:

1. die Art und das Mal der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die uberbaubaren und die nicht tberbaubaren Grundstucksflachen sowie ©
Stellung der baulichen Anlagen;

2a. vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe der Abstandsflachen;

3. fiir die GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstlicke Mindestmaf3e und aus Griinden de
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden fiir Wohnbaugrundstiicke aut
Hochstmale;

4. die Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen
fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten;
die Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen;
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden;
die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialer
Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten, errichtet werden dirfen;

8. einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden durfe

die flr Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind;

9. der besondere Nutzungszweck von Flachen;

10. die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

11. die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie
FuRgéangerbereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen v
Fahrradern sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; die Flachen kénn
auch als offentliche oder private Flachen festgesetzt werden;

12. die Versorgungsflachen;

13. die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen;

14. die Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliellich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen;

15. die oéffentlichen und privaten Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-
Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

16. die Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlage
und fur die Regelung des Wasserabflusses;

Nowu
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17. die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden un
anderen Bodenschéatzen;
18. a) die Flachen fiir die Landwirtschaft und
b) Wald;
19. die Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen;
20. die Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natu
und Landschaft;
21. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen;
22. die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte rdumliche Bereiche wie Kinderspiel
platze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen;
23. Gebiete, in denen
a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwende
werden durfen,

b) bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche MaRnahmen fiir den Einsat:
erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie getroffen werden miissen;

24. die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen fi
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen unc
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Scht
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen;

25. fir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fur Teile bau
licher Anlagen mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten
Flachen
a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigel
Bepflanzungen sowie von Gewassern;

26. die Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellun
des StraRenkorpers erforderlich sind.

(1a) Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne désa @bs. 3 konnen auf den

Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stel

sowohlim sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsy

festgesetzt werdeADie Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle konnen den

Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; die

gilt auch fiir Mafnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

(2) Um Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der in ih

festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. fUr einen bestimmten Zeitraum zuléssig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zulassig oder unzuléssig

sind.2Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

(2a) Fur im Zusammenhang bebaute Ortsteil&4gkann zur Erhaltung oder Entwicklung zen-

traler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkeru

und der Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass r

bestimmte Arten der nach®! Abs. 1 und 2 zuléssigen baulichen Nutzungen zuléssig oder nicht zu-

lassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen; die Festsetzungen kénnen fir T

des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterschiedlich getroffen ¥ateiist

insbesondere ein hierauf bezogenes stéadtebauliches Entwicklungskonzept im SindeAthss &

Nr. 11 zu bericksichtigen, das Aussagen uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentral

Versorgungsbereiche der Gemeinde oder eines Gemeindeteils etithdén zu erhaltenden oder
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zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereichen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung

fur Vorhaben, die diesen Versorgungsbereichen dienen, na6lo@er 834 vorhanden oder durch

einen Bebauungsplan, dessen Aufstellung formlich eingeleitet ist, vorgesehen sein.

(3) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die Hohenlage festgesetzt wieedesetzungen

nach Absatz 1 fir Ubereinander liegende Geschosse und Ebenen und sonstige Teile baulict

Anlagen kdnnen gesondert getroffen werden; dies gilt auch, soweit Geschosse, Ebenen und sonst

Teile baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache vorgesehen sind.

(4) Die Lander konnen durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht beruhenc

Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden kdnnen und inwiew

auf diese Festsetzungen die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Anwendung finden.

(5) Um Bebauungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkung
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderl
sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimm
sind;

3. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(6) INach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaéler nac

Landesrecht sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie zu seine

Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmarf

sind.

(6a) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne 8&$8bs. 2 Satz 3 und 4 desasser-

haushaltsgesetzssllen nachrichtlich ibernommen werdéNoch nicht festgesetzte Uberschwem-

mungsgebiete im Sinne des§ bAbs. 5 sowie Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete im Sinne des

§ 31 cdesWasserhaushaltsgesetaetien im Bebauungsplan vermerkt werden.

(7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest.

(8) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nactb8izufiigen.

§ 9a Verordnungsermachtigung  1Das Bundesministerium fuir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung wird ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverordnung Vorschriften zt
erlassen uber
1. Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleitplanen tber
a) die Art der baulichen Nutzung,
b) das MaR der baulichen Nutzung und seine Berechnung,
c) die Bauweise sowie die uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen;
2. die in den Baugebieten zulassigen baulichen und sonstigen Anlagen;
3. die Zulassigkeit der Festsetzung nach MalRgabe 8&®8. 3 liber verschiedenartige Baugebiete
oder verschiedenartige in den Baugebieten zuléssige bauliche und sonstige Anlagen;
4. die Ausarbeitung der Bauleitplane einschlie3lich der dazugehdrigen Unterlagen sowie tber di
Darstellung des Planinhalts, insbesondere Uber die dabei zu verwendenden Planzeichen und il
Bedeutung.

§ 10 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans (1) Die Gemeinde
beschlie3t den Bebauungsplan als Satzung.

(2) 1Bebauungsplane nactB8bs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 bedurfen der Genehmigung
der htheren Verwaltungsbehordg 6 Abs. 2 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(3) 1Die Erteilung der Genehmigung oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, der
Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeinde ist ortstiblich bekannt zu Raehen.
Bebauungsplan ist mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach Absatz 4
jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tiber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu gebeer.
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werdémitann.
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in K&ifte Bekanntmachung tritt an die Stelle der
sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.
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(4) 'Dem Bebauungsplanist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen Giber die Art und Weis
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in derr
Bebauungsplan berucksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwéagung mit de
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde.

Vierter Abschnitt: Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes Verfahren

§ 11 Stadtebaulicher Vertrag (1) 'Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieRen.

2Gegenstande eines stadtebaulichen Vertrags kdnnen insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen durch den Vertragspartne
auf eigene Kosten; dazu gehdren auch die Neuordnung der Grundstiicksverhéltnisse, d
Bodensanierung und sonstige vorbereitende Maflinahmen, die Ausarbeitung der stadtebaulich
Planungen sowie erforderlichenfalls des Umweltberichts; die Verantwortung der Gemeinde fii
das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberiihrt;

2. die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere dit
Grundstiicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung oder einer Bedingung, die Durchfih-
rung des Ausgleichs im Sinne ded & Abs. 3, die Deckung des Wohnbedarfs von Bevolke-
rungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen sowie des Wohnbedarfs ¢
ortsansassigen Bevolkerung;

3. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde filr stadtebaulict
Mafnahmen entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplan
Vorhabens sind; dazu gehdrt auch die Bereitstellung von Grundstticken;

4. entsprechend den mit den stédtebaulichen Planungen und Maflnahmen verfolgten Ziele
und Zwecken die Nutzung von Netzen und Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung sowie von
Solaranlagen fur die Warme-, Kélte- und Elektrizitatsversorgung.

(2) Die vereinbarten Leistungen missen den gesamten Umsténden nach angemesd@ie sein.

Vereinbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzuléssig, wenn er auc

ohne sie einen Anspruch auf die Gegenleistung héatte.

(3) Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine

andere Form vorgeschrieben ist.

(4) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher Vertrage bleibt unberihrt.

§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (1) 'Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrag
auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhabe
und der ErschlieBungsmalnahmen (Morhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage |
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- un
Erschlieungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss riatAlss. 1 verpflichtet (Durch-
fuhrungsvertrag)?Die Begriindung des Planentwurfs hat die naéhe@rforderlichen Angaben zu
enthalten3Fur die grenziiberschreitende Beteiligung ist eine Ubersetzung der Angaben vorzuleger
soweit dies nach den Vorschriften des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprifung notwendi
ist. 4Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Satz 1 gelten erganzend die Absétze 2 bi
(2) Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentragers tber die Einleitung des Bebauungsplar
verfahrens nach pflichtgemalRem Ermessen zu entsch@lenAntrag des Vorhabentragers oder
sofern die Gemeinde es nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fir erforderlich halt, ir
formiert die Gemeinde diesen uber den voraussichtlich erforderlichen Untersuchungsrahmen dt
Umweltprifung nach & Abs. 4 unter Beteiligung der Behdrden nach Bbs. 1.

(3) Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauung
plans.2lm Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist die Gemeinde bei der Bestimmun
der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen ndah@&nach der auf Grund von § 9 a
erlassenen Verordnung gebunden; diel§®is 18, 22 bis 28, 39 bis 79, 127 bis 135 csind nicht
anzuwendersSoweit der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch im Bereich des Vorhaben- un
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ErschlieBungsplans Festsetzungen na@H& offentliche Zwecke trifft, kann gemand® Abs. 1

Nr. 1 enteignet werden.

(3a) 'Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur den Bereich des Vorhaben- un
ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnt
oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unt
entsprechender Anwendung de® #bs. 2 festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrage
im Durchfiihrungsvertrag verpflichté¥Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss
eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zuléssig.

(4) 1Einzelne Flachen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans konnen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden.

(5) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Geméiee&Zustimmung

darf nurdann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfuihrur
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der Frist nach Absatz 1 geféhrdet ist.

(6) Wird der Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1 durchge:
fahrt, soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufhebms der Aufhebung kdnnen Anspriiche des
Vorhabentréagers gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht wégtder Aufhebung kann das
vereinfachte Verfahren nachl® angewendet werden.

§ 13 Vereinfachtes Verfahren (1) Werden durch die Anderung oder Ergéanzung eines Bauleit-

plans die Grundziige der Planung nicht bertihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungs

plans in einem Gebiet nach38 der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebende Zuléassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert oder enthélt er lediglich Festsetzung
nach 89 Abs. 2 a, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der inAbs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen.

(2) Uim vereinfachten Verfahren kann

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung naéh&bs. 1 und & Abs. 1 abgesehen
werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Fri
gegeben oder wahlweise die Auslegung na8¥®s. 2 durchgefiihrt werden,

3. den berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellun
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligungimseh 8
durchgefuhrt werden.

2Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht de4Bs. 2

Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

(3) Um vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach &bs. 4, von dem Um-

weltbericht nach 8a von der Angabe nach 3Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung GAtis & Satz 3

und 810Abs. 4 abgesehen;&cist nicht anzuwender?Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist

darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung (1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklur
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt viBeten.
Bebauungsplan darfim beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zul&ssic
Grundflache im Sinne desi® Abs. 2 deiBaunutzungsverordnuragler eine GréRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt
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1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, d
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werder
mitzurechnen sind, oder

2. 20000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uiberschl
gigen Prufung unter Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterie
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebliche
Umweltauswirkungen hat, die nach28Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen
waren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlihrt werden kdnnen, sind an der Vorprifung de
Einzelfalls zu beteiligen.

3Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine GréRe der Grundflacl

festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maf3geblich, die bei Durchfihrung de

Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wiiaas beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,

wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflich

zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie§@as beschleunigte Verfahren ist auch

ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung dérAb$g 6 Nr. 7 Buchstabe b

genannten Schutzguter bestehen.

(2) Yim beschleunigten Verfahren

1. geltendie Vorschriften des vereinfachten Verfahrens ndé?®s. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, au
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordne
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fla
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvor-
haben in der Abwégung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne dea Bbs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

(3) 1Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstiblich bekannt zt

machen,

1. dassderBebauungsplanim beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltprufun
nach 8 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich
der hierfur wesentlichen Grinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung auRern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung unc
Erdrterung im Sinne des3Abs. 1 stattfindet.

?Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortstiblichen Bekanntmachung hadhs 81

Satz 2 verbunden werdefin den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung

nach Satz 1 nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.

(4) 'Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauung:

plans.

Zweiter Teil: Sicherung der Bauleitplanung
Erster Abschnitt: Verédnderungssperre und Zuriickstellung von Baugesuchen

§ 14 Veranderungssperre (1) st ein Beschluss tber die Aufstellung eines Bebauungsplans
gefasst, kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fiir den kinftigen Planbereich ein
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieRen, dass
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1. Vorhaben im Sinne des2® nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden
dirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bauliche
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sinc
nicht vorgenommen werden durfen.

(2) 'Wenn tberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veréanderung

sperre eine Ausnahme zugelassen weréBie Entscheidung tiber Ausnahmen trifft die Baugeneh-

migungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Worhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worde

sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaR3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlal

hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werds
durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetibten Nutzung werde
von der Veranderungssperre nicht berihrt.

(4) Soweit fur Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im stadtebaulichen

Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nadig&Abs. 1 besteht, sind die Vorschriften

Uber die Veranderungssperre nicht anzuwenden.

§ 15 Zuriickstellung von Baugesuchen (1) Wird eine Veranderungssperre nachZnicht
beschlossen, obwohl die Voraussetzungen gegeben sind, oder ist eine beschlossene Veranderur
sperre noch nicht in Kraft getreten, hat die Baugenehmigungsbehdérde auf Antrag der Gemeina
die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir einen Zeitraum bis zu
zwolf Monaten auszusetzen, wenn zu befurchten ist, dass die Durchfiihrung der Planung durc
das Vorhaben unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werden \iN\fidet.kein Bauge-
nehmigungsverfahren durchgefuhrt, wird auf Antrag der Gemeinde anstelle der Aussetzung de
Entscheidung Uber die Zulassigkeit eine vorlaufige Untersagung innerhalb einer durch Landesrec
festgesetzten Frist ausgesprochi@ie vorlaufige Untersagung steht der Zurtickstellung nach Satz 1
gleich.

(2) Soweit fiur Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nadig&Abs. 1 besteht, sind die Vorschriften
Uber die Zuruckstellung von Baugesuchen nicht anzuwenden; mit der férmlichen Festlegunc
des Sanierungsgebiets oder des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs wird ein Bescheid Uber
Zuruckstellung des Baugesuchs nach Absatz 1 unwirksam.

(3) 1Auf Antrag der Gemeinde hat die Baugenehmigungsbehorde die Entscheidung tiber die Zula:
sigkeit von Vorhaben nach35Abs. 1 Nr. 2 bis 6 fiir einen Zeitraum bis zu l&ngstens einem Jahr nach
Zustellung der Zurtickstellung des Baugesuchs auszusetzen, wenn die Gemeinde beschlossen |
einen Flachennutzungsplan aufzustellen, zu &ndern oder zu ergénzen, mit dem die Rechtswirkung
des 835 Abs. 3 Satz 3 erreicht werden sollen, und zu befurchten ist, dass die Durchfiihrung del
Planung durch das Vorhaben unméglich gemacht oder wesentlich erschwert werden2Adifde.
diesen Zeitraum ist die Zeit zwischen dem Eingang des Baugesuchs bei der zustandigen Behor
bis zur Zustellung der Zuriickstellung des Baugesuchs nicht anzurechnen, soweit der Zeitraum fi
die Bearbeitung des Baugesuchs erforderlich33er Antrag der Gemeinde nach Satz 1 ist nur
innerhalb von sechs Monaten, nachdem die Gemeinde in einem Verwaltungsverfahren von del
Bauvorhaben férmlich Kenntnis erhalten hat, zuldssig.

§ 16 Beschluss Uber die Veranderungssperre (1) Die Veranderungssperre wird von der
Gemeinde als Satzung beschlossen.

(2) Die Gemeinde hat die Veranderungssperre ortsiiblich bekannt zu maghekann auch
ortsiblich bekannt machen, dass eine Veréanderungssperre beschlossen wordén iihs§3
Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 17 Geltungsdauer der Veranderungssperre (1) 'Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf
von zwei Jahren auRer KrafAuf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten
Zurlckstellung eines Baugesuchs nach58Abs. 1 abgelaufene Zeitraum anzurechrifie
Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern.
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(2) "Wenn besondere Umstande es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weitere
Jahr nochmals verlangern.

(3) Die Gemeinde kann eine auBer Kraft getretene Veranderungssperre ganz oder teilweise erne
beschlie3en, wenn die Voraussetzungen fur ihren Erlass fortbestehen.

(4) Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise auRer Kraft zu setzen, sobal
die Voraussetzungen fur ihren Erlass weggefallen sind.

(5) 1Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

(6) Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des stadtebaulichen Entwicklung:
bereichs tritt eine bestehende Veranderungssperre nathu@er Kraft2Dies gilt nicht, wenn in

der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht ndelt@bs. 1 ausgeschlossen ist.

§ 18 Entschadigung bei Veranderungssperre (1) Dauert die Veranderungssperre langer als
vier Jahre Uber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der ersten Zurlickstellung eines Baugesucl
nach 815 Abs. 1 hinaus, ist den Betroffenen flir dadurch entstandene Vermdgensnachteile ein
angemessene Entschadigung in Geld zu leigfie. Vorschriften Uber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Finften Teils sowid 81gelten entsprechend; dabei ist der Grundstiickswert
zugrunde zu legen, der nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Dritten Teils zL
entschadigen ware.

(2) 1Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflicht®er Entschadigungsberechtigte kann Ent-
schadigung verlangen, wenn die in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetret
sind. 3Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entsch
digung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantf&gtmmt eine Einigung Uber die
Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hhere Verwaltungsbeiandien Bescheid Uber

die Festsetzung der Entschadigung gilt?® entsprechend.

(3) !Auf das Erléschen des Entschadigungsanspruchs findieA®s. 4 mit der MaBgabe Anwen-
dung, dass bei einer Veranderungssperre, die die Sicherung einer Festsetzungl®#dis. 8L

oder 841 Abs. 1 zum Gegenstand hat, die Erl6schensfrist frihestens ab Rechtsverbindlichkeit de
Bebauungsplans begin@tn der Bekanntmachung nachl§ Abs. 2 ist auf die Vorschriften des
Absatzes 2 Satz 2 und 3 hinzuweisen.

Zweiter Abschnitt: Teilung von Grundstticken; Gebiete mit Fremdenverkehrsfunktionen

§ 19 Teilungvon Grundstiicken (1) Die Teilung eines Grundstiicks ist die dem Grundbuchamt
gegentber abgegebene oder sonst wie erkennbar gemachte Erklarung des Eigentimers, dass
Grundstiicksteil grundbuchméRig abgeschrieben und als selbstandiges Grundstiick oder als ¢
Grundstiick zusammen mit anderen Grundstticken oder mit Teilen anderer Grundstlicke eingetrag
werden soll.

(2) Durch die Teilung eines Grundstticks im Geltungsbereich eines Bebauungsplans dirfen kein
Verhéltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.

88 20 und 21 (weggefallen)

§ 22 Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (1) Die Gemeinden, die
oder deren Teile Uberwiegend durch den Fremdenverkehr gepragt sind, kénnen in einem Beba
ungsplan oder durch eine sonstige Satzung bestimmen, dass zur Sicherung der Zweckbestimmu
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentur
oder Teileigentum (& desWohnungseigentumsgesetgeer Genehmigung unterliegDies gilt
entsprechend fur die in den 88 und 31 desWohnungseigentumsgesetdsezeichneten Rechte.
SVoraussetzung fir die Bestimmung ist, dass durch die Begrtindung oder Teilung der Rechte di
vorhandene oder vorgesehene Zweckbestimmung des Gebiets fir den Fremdenverkehr und dadu
die geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt werden KaienZweckbestimmung
eines Gebiets fur den Fremdenverkehr ist insbesondere anzunehmen bei Kurgebieten, Gebieten
die Fremdenbeherbergung, Wochenend- und Ferienhausgebieten, die im Bebauungsplan festges
sind, und bei im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, deren Eigenart solchen Gebieten entspric
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sowie bei sonstigen Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen, die durch Beherbergungsbetriel
und Wohngeb&aude mit Fremdenbeherbergung gepragt sind.

(2) Die Gemeinde hat die Satzung ortstiblich bekannt zu maég@mkann die Bekanntmachung
auch in entsprechender Anwendung dé€&bs. 3 Satz 2 bis 5 vornehmeiDie Gemeinde teilt

dem Grundbuchamt den Beschluss Uber die Satzung, das Datum ihres Inkrafttretens sowie d
genaue Bezeichnung der betroffenen Grundstiicke vor ihrer Bekanntmachung rechtzeftigmit.

der genauen Bezeichnung der betroffenen Grundstticke kann abgesehen werden, wenn die gesa
Gemarkung betroffen ist und die Gemeinde dies dem Grundbuchamt mitteilt.

(3) (weggefallen)

(4) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Begriindung oder Teilung del
Rechte die Zweckbestimmung des Gebiets fir den Fremdenverkehr und dadurch die stédtebaulic
Entwicklung und Ordnung beeintrachtigt wifDie Genehmigung ist zu erteilen, wenn sie
erforderlich ist, damit Anspriche Dritter erfullt werden kdnnen, zu deren Sicherung vor dem
Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen oder d
Antrag auf Eintragung einer Vormerkung beim Grundbuchamt eingegangen ist; die Genehmigun
kann auch von dem Dritten beantragt werd@ie Genehmigung kann erteilt werden, um
wirtschaftliche Nachteile zu vermeiden, die fiir den Eigentimer eine besondere Harte bedeuten.

(5) Uber die Genehmigung entscheidet die Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit de
Gemeinde2Uber die Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang des Antrags bei de
Baugenehmigungsbehorde zu entscheiéiéann die Prifung des Antrags in dieser Zeit nicht
abgeschlossen werden, ist die Frist vor ihrem Ablauf in einem dem Antragsteller mitzuteilender
Zwischenbescheid um den Zeitraum zu verlangern, der notwendig ist, um die Priifung abschlief3e
zu konnen; hochstens jedoch um drei Mon&Bie Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht
innerhalb der Frist versagt wirfilDartiber hat die Baugenehmigungsbehorde auf Antrag eines
Beteiligten ein Zeugnis auszustellédas Einvernehmen gilt als erteilt, wenn es nicht binnen zwei
Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehdérde verweigert wird; dem Ersuch
gegenuber der Gemeinde steht die Einreichung des Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie na
Landesrecht vorgeschrieben ist.

(6) 1Bei einem Grundstiick, das im Geltungsbereich einer Satzung nach Absatz 1 liegt, darf da
Grundbuchamt die von Absatz 1 erfassten Eintragungen in das Grundbuch nur vornehmen, wer
der Genehmigungsbescheid oder ein Zeugnis gemaf Absatz 5 Satz 5 vorgelegt wird oder wenn ¢
Freistellungserklarung der Gemeinde gemaR Absatz 8 beim Grundbuchamt eingegaritgtn ist.
dennoch eine Eintragung in das Grundbuch vorgenommen worden, kann die Baugenehmigung
behorde, falls die Genehmigung erforderlich war, das Grundbuchamt um die Eintragung eine
Widerspruchs ersuchen58 Abs. 1 detGrundbuchordnungleibt unberiihrt3Der Widerspruch ist

zu l6schen, wenn die Baugenehmigungsbehoérde darum ersucht oder die Genehmigung erteilt ist

(7) wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der Gemeinde unter den Voraus
setzungen des &) Abs. 2 die Ubernahme des Grundstiicks verlang@i3 Abs. 1, 4 und 5 sowie
8§44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(8) Die Gemeinde hat den Genehmigungsvorbehalt aufzuheben oder im Einzelfall einzelne Grunc
stiicke durch Erklarung gegeniiber dem Eigentimer vom Genehmigungsvorbehalt freizusteller
wenn die Voraussetzungen fir den Genehmigungsvorbehalt entfalleABiadsemeinde teilt dem
Grundbuchamt die Aufhebung des Genehmigungsvorbehalts sowie die genaue Bezeichnung ¢
hiervon betroffenen Grundstticke unverziglich #bn der genauen Bezeichnung kann abgesehen
werden, wenn die gesamte Gemarkung betroffen ist und die Gemeinde dies dem Grundbuchatr
mitteilt. “Der Genehmigungsvorbehalt erlischt, wenn die Mitteilung Gber seine Aufhebung beim
Grundbuchamt eingegangen ist.

(9) Un der sonstigen Satzung nach Absatz 1 kann neben der Bestimmung des Genehmigungsvc
behalts die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden nach MallgabeAtles B
Nr. 6 festgesetzt werdeAvor der Festsetzung nach Satz 1 ist der betroffenen Offentlichkeit und
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den beruhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahn
innerhalb angemessener Frist zu geben.

(10) Der sonstigen Satzung nach Absatz 1 ist eine Begriindung beizufligeler Begriindung

zum Bebauungsplan @Abs. 8) oder zur sonstigen Satzung ist darzulegen, dass die in Absatz 1
Satz 3 bezeichneten Voraussetzungen fiir die Festlegung des Gebiets vorliegen.

§ 23 (weggefallen)

Dritter Abschnitt: Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde

§ 24 Allgemeines Vorkaufsrecht (1) 'Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von

Grundstiicken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Flachen handelt, fur die nach de

Bebauungsplan eine Nutzung fur 6ffentliche Zwecke oder fur Flachen oder Mal3hahmen zun

Ausgleich im Sinne des 8aAbs. 3 festgesetzt ist,

in einem Umlegungsgebiet,

in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Entwicklungsbereich,

im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchfiihrungsmafnahmen des Stadtu

baus und einer Erhaltungssatzung,

5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebaute Flachen |
AulRenbereich handelt, fur die nach dem Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbaufl&ct
oder Wohngebiet dargestellt ist,

6. in Gebieten, die nach3), 33 oder34 Abs. 2 vorwiegend mit Wohngeb&uden bebaut werden
kdnnen, soweit die Grundstiicke unbebaut sind, sowie

7. in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Bebauung freizuhalt
sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten.

2Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der 6ffentlichen Auslegunc

ausgeubt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst hat, einen Bebauungsplan aufzus

len, zu andern oder zu erganzém Falle der Nummer 5 kann das Vorkaufsrecht bereits ausgetibt
werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst und ortstiblich bekannt gemacht hat, ein

Flachennutzungsplan aufzustellen, zu &ndern oder zu erganzen und wenn nach dem Stand ¢

Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der kiunftige Flachennutzungsplan eine solche Nutzu

darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem Wohnungs

eigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeubt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies recht:

fertigt. 2Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den Verwendungszweck de

Grundstiicks anzugeben.

§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht (1) 'Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an unbebautc
Grundstiicken begrinden;

2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche Malnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung eine
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihr €
Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht.

2Auf die Satzung ist 86 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(2) 1824 Abs.2 und 3 Satz 1 ist anzuwendé@Ber Verwendungszweck des Grundstiicks ist

anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt der Ausiibung des Vorkaufsrechts mdglich ist.

§ 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts 1Die Austibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen,

wenn

1. der Eigentiimer das Grundstlick an seinen Ehegatten oder an eine Person verkauft, die mitihm
gerader Linie verwandt oder verschwéagert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwand
ist,

2. das Grundstick

Pwmn
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a) von einem o6ffentlichen Bedarfstrager flr Zwecke der Landesverteidigung, der Bundespoli-
zei, der Zollverwaltung, der Polizei oder des Zivilschutzes oder
b) von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts flir Zwecke des Gottes
dienstes oder der Seelsorge
gekauft wird,
3. auf dem Grundsttick Vorhaben errichtet werden sollen, fir die eiBthg@&nanntes Verfahren
eingeleitet oder durchgefuhrt worden ist, oder
4. das Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans oder den Zielen |
Zwecken der stadtebaulichen Maflinahme bebaut ist und genutzt wird und eine auf ihm errichtet
bauliche Anlage keine Missstande oder Mangel im Sinne d&§8bs. 2 und 3 Satz 1 aufweist.

§ 27 Abwendung des Vorkaufsrechts (1) 'Der Kaufer kann die Austibung des Vorkaufsrechts
abwenden, wenn die Verwendung des Grundstiicks nach den baurechtlichen Vorschriften oder d
Zielen und Zwecken der stadtebaulichen MalRhahme bestimmt oder mit ausreichender Sicherhe
bestimmbar ist, der Kaufer in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Frist dementspl
chend zu nutzen, und er sich vor Ablauf der Frist na@ig 8bs. 2 Satz 1 hierzu verpflichte\Weist
eine auf dem Grundstiick befindliche bauliche Anlage Missstéande oder Mangel im Sinné7des §
Abs. 2 und 3 Satz 1 auf, kann der Kaufer die Austibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er die
Missstande oder Mangel binnen angemessener Frist beseitigen kann und er sich vor Ablauf der Fri
nach §28 Abs. 2 Satz 1 zur Beseitigung verpflichtéDie Gemeinde hat die Frist naci?8 Abs. 2
Satz 1 auf Antrag des Kaufers um zwei Monate zu verlangern, wenn der Kaufer vor Ablauf diese!
Frist glaubhaft macht, dass er in der Lage ist, die in Satz 1 oder 2 genannten Voraussetzungen
erfillen.
(2) 1Ein Abwendungsrecht besteht nicht
1. inden Fallen des 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2. in einem Umlegungsgebiet, wenn das Grundstiick fiir Zwecke der Umleguii) [68notigt

wird.

§ 27a Ausubung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter (1) Die Gemeinde kann

1. das ihr zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten austben, wenn das im Wege d
Ausiuibung des Vorkaufsrechts zu erwerbende Grundstiick fir Zwecke der sozialen Wohn
raumforderung oder die Wohnbebauung fir Personengruppen mit besonderem Wohnbeda
genutzt werden soll und der Dritte in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Fri
dementsprechend zu bebauen, und sich hierzu verpflichtet, oder

2. das ihr nach 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines 6ffentlichen
Bedarfs- oder ErschlieBungstragers sowie das ihr nath Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 zustehende
Vorkaufsrecht zugunsten eines Sanierungs- oder Entwicklungstrégers ausiiben, wenn der Tréac
einverstanden ist.

2In den Fallen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Austibung des Vorkaufsrechts zugunste

eines Dritten die Frist, in der das Grundstick flr den vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, z

bezeichnen.

(2) Mitder Auslibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem Beguinstigten unc

dem Verkaufer zustandéDie Gemeinde haftet fiir die Verpflichtung aus dem Kaufvertrag neben

dem Begunstigten als Gesamtschuldnerin.

(3) Fur den von dem Beguinstigten zu zahlenden Betrag und das Verfahrer2gillgs. 2 bis

4 entsprechendKommt der Beginstigte seiner Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 Nr.1 und

Satz 2 nicht nach, soll die Gemeinde in entsprechender Anwendungldési® Ubertragung des

Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugunsten eines Bauwilligen verlangen, der dazu in der Lag

ist und sich verpflichtet, die BaumaRnahmen innerhalb angemessener Frist durchzdftinrdie

Entschadigung und das Verfahren gelten die Vorschriften des Flinften Teils Giber die Riickenteignur

entsprechendDie Haftung der Gemeinde nach?8 Abs. 3 Satz 7 bleibt unbertihrt.

§ 28 Verfahren und Entschadigung
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(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverziiglich mitzuteilen; die
Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kéaufers ersébas Grundbuchamt

darf bei Kaufvertragen den Kéaufer als Eigentiimer in das Grundbuch nur eintragen, wenn ihn
die Nichtaustibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewie3Basistt ein
Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgeibt, hat die Gemeinde auf Antrag eines Beteiligter
dartiber unverziglich ein Zeugnis auszustelf@as Zeugnis gilt als Verzicht auf die Austibung des
Vorkaufsrechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags durch
Verwaltungsakt gegentiber dem Verkéaufer ausgetibt wefBé.88463 464 Abs. 2, §8465 bis
468und 471 desBiirgerlichen Gesetzbuclsind anzuwender#dNach Mitteilung des Kaufvertrags

ist auf Ersuchen der Gemeinde zur Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiic
eine Vormerkung in das Grundbuch einzutragen; die Gemeinde tragt die Kosten der Eintragung de
Vormerkung und ihrer LéschundDas Vorkaufsrecht ist nicht tibertragbzBei einem Eigentums-
erwerb auf Grund der Ausiibung des Vorkaufsrechts erléschen rechtsgeschéftliche Vorkaufsrecht
Swird die Gemeinde nach Ausilibung des Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentiimerin einge
tragen, kann sie das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs
Ké&ufers im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu l6schen; sie darf das Ersuchen nur stellel
wenn die Ausubung des Vorkaufsrechts fiir den Kaufer unanfechtbar ist.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach del
Verkehrswert des Grundstiicks184) im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte
Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich tiberschreite
2In diesem Falle ist der Verkaufer berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkei
des Verwaltungsakts Uber die Auslibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zuriickz eten.
das Rucktrittsrecht sind die 886 bis 349 und 351 desBurgerlichen Gesetzbuctentsprechend
anzuwender?*Tritt der Verkaufer vom Vertrag zuriick, tragt die Gemeinde die Kosten des Vertrags
auf der Grundlage des VerkehrsweffEitt der Verkaufer vom Vertrag nicht zuriick, erlischt
nach Ablauf der Rucktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, del
Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu Ubertr@gediesem Falle geht das Eigentum

an dem Grundstiick auf die Gemeinde tiber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang d
Eigentums in das Grundbuch eingetragen’itihrt die Gemeinde das Grundsttick nicht innerhalb
einer angemessenen Frist dem mit der Austibung des Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat s
dem Verk&ufer einen Betrag in Hohe des Unterschieds zwischen dem vereinbarten Kaufpreis ur
dem Verkehrswert zu zahlef§ 44 Abs. 3 Satz 2 und 3, §3 Abs. 2 Satz 1 sowie die 8821 und
122sind entsprechend anzuwenden.

(4) UndenFallen des 84Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bestimmt die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach
den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Finften Teils, wenn der Erwerb des Grundstiicks fU
die Durchfiihrung des Bebauungsplans erforderlich ist und es nach dem festgesetzten Verwendun
zweck enteignet werden konnéd/it der Unanfechtbarkeit des Bescheids tber die Austibung des
Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde das Eigentu
an dem Grundstiick zu tibertragéim diesem Falle geht das Eigentum an dem Grundsttick auf die
Gemeinde uiber , wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das Grundbt
eingetragen ist.

(5) Die Gemeinde kann fur das Gemeindegebiet oder fur samtliche Grundstlicke einer Gemarkun
auf die Auslibung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden Rechte verziSieekhann den
Verzicht jederzeit fur zukunftig abzuschlieRende Kaufvertrage widerrdieer. Verzicht und sein
Widerruf sind ortstiblich bekannt zu machébie Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut
ihrer Erklarung mit>Hat die Gemeinde auf die Austibung ihrer Rechte verzichtet, bedarf es eines
Zeugnisses nach Absatz 1 Satz 3 nicht, soweit nicht ein Widerruf erklart ist.

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgetibt und sind einem Dritten dadurch Vermdgens
nachteile entstanden, hat sie dafiir Entschadigung zu leisten, soweit dem Dritten ein vertragliche
Recht zum Erwerb des Grundstiicks zustand, bevor ein gesetzliches Vorkaufsrecht der Gemein
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auf Grund dieses Gesetzbuchs oder solcher landesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 d
Bundesbaugesetzes aufgehoben worden sind, begriindet wordDieistiorschriften tber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Funften Teils sind entsprechend anzuw#wamt

eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hdhere Verwaltungsbehorc

Dritter Teil: Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung; Entschadigung

Erster Abschnitt: Zulassigkeit von Vorhaben

§ 29 Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften (1) Far Vorhaben, die die
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und fi
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie flr Ausschachtungen, Ablagerunge
einschlieBlich Lagerstéatten gelten die 3%bis 37.

(2) 1Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere offentlich-rechtliche Vorschriften bleiber
unberuhrt.

§ 30 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (1) 4m
Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlich
Vorschriften mindestens Festsetzungen uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, di
Uberbaubaren Grundstticksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhabe
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.
(2) UIm Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans hadst &in Vorhaben
zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlielBung gesichert ist.

(3) Um Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht erf
(einfacher Bebauungsplan), richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen Sdadgr

§35.

§ 31 Ausnahmen und Befreiungen (1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen
solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdric
lich vorgesehen sind.

(2) Won den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige ¢
Planung nicht beruhrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirc
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlicher
Belangen vereinbar ist.

§ 32 Nutzungsbeschrankungen auf kiinftigen Gemeinbedarfs-, Verkehrs-, Versorgungs-

und Grunflachen  1Sind tberbaute Flachen in dem Bebauungsplan als Baugrundstticke fir der
Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflachen festgesetzt, dirfen auf ihne
Vorhaben, die eine wertsteigernde Anderung baulicher Anlagen zur Folge haben, nur zugelassen u
fur sie Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nur erteilt werden, wenn der Bedat
oder ErschlieBungstrager zustimmt oder der Eigentiimer fir sich und seine Rechtsnachfolger a
Ersatz der Werterhdhung fur den Fall schriftlich verzichtet, dass der Bebauungsplan durchgefiih
wird. 2Dies gilt auch fiir die dem Bebauungsplan nicht widersprechenden Teile einer baulicher
Anlage, wenn sie fir sich allein nicht wirtschaftlich verwertbar sind oder wenn bei der Enteignung
die Ubernahme der restlichen (iberbauten Flachen verlangt werden kann.

§ 33 Zulassigkeit von Vorhaben wéahrend der Planaufstellung (1) Un Gebieten, fur die ein

Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist, ist ein Vorhaben zulassig, wen

1. die Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung nachAbs. 2, 84 Abs. 2 und & aAbs. 2 bis 5
durchgeflihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans n
entgegensteht,
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3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerken
und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Un Fallen des & aAbs. 3 Satz 1 kann vor der erneuten Offentlichkeits- und Behordenbeteili-

gung ein Vorhaben zugelassen werden, wenn sich die vorgenommene Anderung oder Ergénzung ¢

Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben auswirkt und die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichnete

Voraussetzungen erfillt sind.

(3) Wird ein Verfahren nach &3 oder §13 adurchgefiihrt, kann ein Vorhaben vor Durchfiihrung

der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zugelassen werden, wenn die in Absatz 1 Nr. 2 bis

4 bezeichneten Voraussetzungen erfilllt siiter betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten

Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist vor Erteilung der Genehmigung Geleger

heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben, soweit sie dazu nicht bereits zuy

Gelegenheit hatten.

§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Ynnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sic

nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbal

werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieRBung gesict@ie ist.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbi

darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Gruni

des § 9 a erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuléssigkeit des Vorhabens ne

seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; al
die nach der Verordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhabe®ligigs. 1, im Ubrigen ist $1

Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale

Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) ™Vom Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der naheren Umgebung nach Absatz 1 Satz

kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungséanderung oder Erneuerung eines zulissigerweise erric
teten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs oder der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung ein
zuléassigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken dient,

2. stadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

2Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung d

Bevolkerung beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche i

der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

1. die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Au3enbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, we
die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, we
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprech
gepragt sind.

2Die Satzungen konnen miteinander verbunden werden.

(5) Woraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertréaglich-
keitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der inAbs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen.
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2In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 kénnen einzelne Festsetzunged Abshl§

und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werdé®9 Abs. 6 ist entsprechend anzuwend&uf die
Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind erganzehdAbs. 2 und 3 und ® Abs. 1 a entsprechend
anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben entsprechiza&8tz 2 Nr. 1 beizufligen.

(6) 1Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind die Vorschriften
uber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nadi3@bs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
entsprechend anzuwendéAuf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 i$0 &bs. 3
entsprechend anzuwenden.

§ 35 Bauen im AuRenbereich (1) Im AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieRung gesichert ist und wel
es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. dero6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitéat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme
und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkur
auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AuRenbereic
ausgefihrt werden soll,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebs nach Nummer 1 oder
oder eines Betriebs nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solche
Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem raumlichfunktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem Betrieb oder Gberwiegend aus diesem ur
aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltur
betreibt,

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

d) die installierte elektrische Leistung der Anlage tiberschreitet nicht 0,5 MW

oder

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der
Entsorgung radioaktiver Abfalle dient.

(2) 1Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung odel

Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wass
Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir Stral3en oder andere Verkehrseinrichtungen, fiir Anlager
der Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Gesundheit oder fur sonstige Aufgabe
erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalscl
zes oder die natlrliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder de
Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder de
Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflrchten lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

2Raumbedeutsame Vorhaben diirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; 6ffentlict

Belange stehen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange
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der Darstellung dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen wordé®#ietliche
Belange stehen einem Vorhaben nach Absatz1 Nr.2 bis 6 in der Regel auch dann entgege
soweit hierfir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung ein
Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht er
gegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landsch:
plans widersprechen, die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehun
Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubriger
aufRenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

1.

6.

die Anderung der bisherigen Nutzung eines Geb&udes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unt

folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die duBere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zurtick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulédssigerweise errichtet worden,

e) das Gebaude stehtim raumlichfunktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- ode
forstwirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. :
zuldssigen Wohnungen héchstens drei Wohnungen je Hofstelle und

g) eswird eine Verpflichtung tibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fiir die aufgegeber
Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklun
des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngeb&audes an gleicher Stelle unter folgende

Voraussetzungen:

a) das vorhandene Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene Geb&ude weist Missstande oder Méngel auf,

c) das vorhandene Geb&aude wird seit langerer Zeit vom Eigentiimer selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fur den Eigenbed
des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentimer da:
vorhandene Gebéaude im Wege der Erbfolge von einem Voreigentiimer erworben, der es se
langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertige
dass das neu errichtete Geb&ude fiir den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Fami
genutzt wird,

die alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignis:

oder andere au3ergewdhnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Geb&udes an gleicher Ste

die Anderung oder Nutzungsénderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschat

pragenden Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmani

Verwendung der Geb&ude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter folgende

Voraussetzungen:

a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Geb&ude und unter Beriicksichtigunc
der Wohnbedurfnisse angemessen und

c) beider Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass de
Gebéaude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,

die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn di

Erweiterung im Verhéltnis zum vorhandenen Geb&ude und Betrieb angemessen ist.

2In den Fallen des Satzes 1 Nr.2 und 3 sind geringfligige Erweiterungen des neuen Gebaud
gegenuber dem beseitigten oder zerstorten Gebaude sowie geringfligige Abweichungen vo
bisherigen Standort des Gebaudes zulassig.
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(5) Die nach den Absétzen 1 bis 4 zulassigen Vorhaben sind in einer flachensparenden, die B

denversiegelung auf das notwendige Maf3 begrenzenden und den AuRenbereich schonenden We

auszuftihren?Fur Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung
eine Verpflichtungserklarung abzugeben, das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zuléassig

Nutzung zurtickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen; bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis

zulassigen Nutzungsanderung ist die Riickbauverpflichtung zu ibernehmen, bei einer nach Absat:

Nr. 1 oder Absatz 2 zulassigen Nutzungsanderung entfall®Bie.Baugenehmigungsbehorde soll

durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer Weise die Einhaltung der Verpflichtu

nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g sicherstitiebbrigen soll sie

in den Féllen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, dass die bauliche oder sonstige Anlage na

Durchfiihrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird.

(6) Die Gemeinde kann fur bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht Gberwiegend landwirt-

schaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden isi

durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 ni
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flact
fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einel

Splittersiedlung beflrchten lassélie Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die

kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben diefiarder Satzung kdnnen nahere Bestimmungen

tber die Zulassigkeit getroffen werdeiWoraussetzung fur die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertréglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nack
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in&ps. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen.

5Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-

gung nach 83 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwetglenAbs. 3 ist

entsprechend anzuwendéyon der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unberiihrt.

§ 36 Beteiligung der Gemeinde und der hoheren Verwaltungsbehorde (1) Wber die
Zuléssigkeit von Vorhaben nach den3§ 33 bis 35wird im bauaufsichtlichen Verfahren von der
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde entsciigdsrEinvernehmen

der Gemeinde ist auch erforderlich, wenn in einem anderen Verfahren tiber die Zulassigkeit nach de
in Satz 1 bezeichneten Vorschriften entschieden wird; dies gilt nicht fir Vorhaben d2giatss. 1
bezeichneten Art, die der Bergaufsicht unterliegichtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach

8§ 30Abs. 1, stellen die Lander sicher, dass die Gemeinde rechtzeitig vor Ausfiihrung des Vorhaber
tiber MalRnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung nach dér 88d 15 entscheiden kanriin

den Fallen des 85Abs. 2 und 4 kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung allgemein oder
fur bestimmte Falle festlegen, dass die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehdrde erforderlic
ist.

(2) Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehord
dirfen nur aus den sich aus den3§ 33, 34 und 35 ergebenden Griinden versagt werd&ras
Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehérde gelten a
erteilt, wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehor
verweigertwerden; dem Ersuchen gegentuber der Gemeinde steht die Einreichung des Antrags bei
Gemeinde gleich, wenn sie nach Landesrecht vorgeschriebéiisthach Landesrecht zustandige
Behorde kann ein rechtswidrig versagtes Einvernehmen der Gemeinde ersetzen.

§ 37 Bauliche MaRnahmen des Bundes und der Lander (1) Machtdie besondere 6ffentliche
Zweckbestimmung flur bauliche Anlagen des Bundes oder eines Landes erforderlich, von de
Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den auf Grund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschrif
abzuweichen oder ist das Einvernehmen mit der Gemeinde nadho8er §36 nicht erreicht
worden, entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde.
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(2) Handelt es sich dabei um Vorhaben, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken de
Bundespolizei oder dem zivilen Bevolkerungsschutz dienen, ist nur die Zustimmung der héherel
Verwaltungsbehdrde erforderlicBor Erteilung der Zustimmung hat diese die Gemeinde zu horen.
SVersagt die hohere Verwaltungsbehorde ihre Zustimmung oder widerspricht die Gemeinde der
beabsichtigten Bauvorhaben, entscheidet das zustédndige Bundesministerium im Einvernehmen r
den beteiligten Bundesministerien und im Benehmen mit der zusténdigen Obersten Landesbehdrc
(3) Entstehen der Gemeinde infolge der Durchfiihrung von MaRnahmen nach den Absétzen
und 2 Aufwendungen fiir Entschadigungen nach diesem Gesetzbuch, sind sie ihr vom Trager di
MaRnahmen zu ersetzeiMuss infolge dieser Malinahmen ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert,
erganzt oder aufgehoben werden, sind ihr auch die dadurch entstandenen Kosten zu ersetzen.
(4) 1Sollen bauliche Anlagen auf Grundstticken errichtet werden, die nach dem Landbeschaffungs
gesetz beschafft werden, sind in dem Verfahren nach 8 1 Abs. 2 des Landbeschaffungsgesetzes :
von der Gemeinde oder der héheren Verwaltungsbehdrde nach den Absatzen 1 und 2 zulassig
Einwendungen abschlieRend zu erortékines Verfahrens nach Absatz 2 bedarf es in diesem Falle
nicht.

§ 38 Bauliche MalZnahmen von tberértlicher Bedeutung auf Grund von Planfeststellungs-

verfahren; 6ffentlich zugéngliche Abfallbeseitigungsanlagen 1Auf Planfeststellungsverfah-

ren und sonstige Verfahren mit den Rechtswirkungen der Planfeststellung fiir Vorhaben von Giber6r
licher Bedeutung sowie auf die auf Grund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiir die Errichtur
und den Betrieb 6ffentlich zuganglicher Abfallbeseitigungsanlagen geltenden Verfahren sind die
8829 bis 37 nicht anzuwenden, wenn die Gemeinde beteiligt wird; stadtebauliche Belange sind zL
berucksichtigen?Eine Bindung nach § bleibt unbertihrt3§ 37 Abs. 3 ist anzuwenden.

Zweiter Abschnitt: Entschadigung

§ 39 Vertrauensschaden !Haben Eigentiimer oder in Austibung ihrer Nutzungsrechte sonstige

Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen Beba
ungsplans Vorbereitungen fiir die Verwirklichung von Nutzungsmaoglichkeiten getroffen, die sich
aus dem Bebauungsplan ergeben, kénnen sie angemessene Entschadigung in Geld verlangen, so
die Aufwendungen durch die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Bebauungsplans an We
verlieren.2Dies gilt auch fir Abgaben nach bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften, die fiir die
ErschlieRung des Grundstiicks erhoben wurden.

§ 40 Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme (1) 1Sind im Bebauungsplan

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen,

Flachen fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf,

Flachen mit besonderem Nutzungszweck,

von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und Flachen fur besondere Anlagen ur

Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen,

Verkehrsflachen,

Versorgungsflachen,

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Ruckhaltung und Ver-

sickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen,

Grunflachen,

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Erden unc

anderen Bodenschéatzen,

10. Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen,

11. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen,

12. von der Bebauung freizuhaltende Flachen,

13. Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft, Flachen flir Hochwasserschutzanlagen ul
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses,

14. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

rwbdE
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festgesetzt, ist der Eigentimer nach Maf3gabe der folgenden Absatze zu entschadigen, soweit it

Vermdgensnachteile entstehébies gilt in den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 in Bezug auf Flachen fir

Sport- und Spielanlagen sowie des Satzes 1 Nr. 4 und 10 bis 14 nicht, soweit die Festsetzung

oder ihre Durchfiihrung den Interessen des Eigentiimers oder der Erflllung einer ihm obliegende

Rechtspflicht dienen.

(2) Der Eigentiimer kann die Ubernahme der Flachen verlangen,

1. wenn und soweit es ihm mit Ricksicht auf die Festsetzung oder Durchfiihrung des Bebau
ungsplans wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in de
bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen, oder

2. wenn Vorhaben nach3 nicht ausgefuhrt werden dirfen und dadurch die bisherige Nutzung
einer baulichen Anlage aufgehoben oder wesentlich herabgesetzt wird.

2Der Eigentiimer kann anstelle der Ubernahme die Begriindung von Miteigentum oder eine:

geeigneten Rechts verlangen, wenn die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht die Entziehur

des Eigentums erfordert.

(3) Dem Eigentlimer ist eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, wenn und sowe

Vorhaben nach 82 nicht ausgefiihrt werden dirfen und dadurch die bisherige Nutzung seines

Grundstiicks wirtschaftlich erschwert wiRGind die Voraussetzungen des Ubernahmeanspruchs

nach Absatz 2 gegeben, kann nur dieser Anspruch geltend gemacht wieerur Entschadigung

Verpflichtete kann den Entschadigungsberechtigten auf den Ubernahmeanspruch verweisen, we

das Grundstick fur den im Bebauungsplan festgesetzten Zweck alsbald benétigt wird.

§ 41 Entschadigung bei Begrindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
Bindungen firr Bepflanzungen (1) 1Sind im Bebauungsplan Flachen festgesetzt, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, kann der Eigentimer unter den Voraussetzung:
des 840 Abs. 2 verlangen, dass an diesen Flachen einschlie3lich der fir die Leitungsfuhrunget
erforderlichen Schutzstreifen das Recht zugunsten ded4i\®s. 1 und 2 Bezeichneten begriindet
wird. 2Dies gilt nicht flr die Verpflichtung zur Duldung solcher ortlichen Leitungen, die der
ErschlieRung und Versorgung des Grundstlicks dieiwaitergehende Rechtsvorschriften, nach
denen der Eigentimer zur Duldung von Versorgungsleitungen verpflichtet ist, bleiben unberihrt.
(2) 1Sind im Bebauungsplan Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewassern sowie das Anpflanzen von Baumen, Strauch
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, ist dem Eigentimer eine angemessene Entschadigun
Geld zu leisten, wenn und soweit infolge dieser Festsetzungen
1. besondere Aufwendungen notwendig sind, die Uber das bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftut
erforderliche MaR hinausgehen, oder
2. eine wesentliche Wertminderung des Grundstiicks eintritt.

§ 42 Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung (1) wird

die zulassige Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder geéndert und tritt dadurch eine nic
nur unwesentliche Wertminderung des Grundstuicks ein, kann der Eigentimer nach Maf3gabe d
folgenden Absétze eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.

(2) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstlicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren a
Zulassigkeit aufgehoben oder geéndert, bemisst sich die Entschadigung nach dem Unterschi
zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der zulassigen Nutzung und seinem Wert, der si
infolge der Aufhebung oder Anderung ergibt.

(3) wird die zulassige Nutzung eines Grundstlicks nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneter
Frist aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentiimer nur eine Entschadigung fur Eingriffe ir
die ausgeiibte Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder Anderung d
zuléssigen Nutzung die Auslibung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Méglichkeiten
der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeber
unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert weréBie Hohe der Entschadigung hinsichtlich

der Beeintrachtigung des Grundsttickswerts bemisst sich nach dem Unterschied zwischen dem Wi
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des Grundstlicks auf Grund der ausgeiibten Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der in Satz
bezeichneten Beschrankungen ergibt.

(4) Entschadigungen fiir Eingriffe in ausgetlibte Nutzungen bleiben unberthrt.

(5) *Abweichend von Absatz 3 bemisst sich die Entschadigung nach Absatz 2, wenn der Eigentliime
an der Verwirklichung eines der zulassigen Nutzung entsprechenden Vorhabens vor Ablauf der i
Absatz 2 bezeichneten Frist durch eine Veranderungssperre oder eine befristete Zuriickstellu
seines Vorhabens gehindert worden ist und er das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderur
der zuléssigen Nutzung des Grundstiicks nicht mehr verwirklichen kann.

(6) st vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine Baugenehmigung oder tber die
bodenrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens ein Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht ertel
worden und kann der Eigentiimer das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderung de
zuldssigen Nutzung des Grundstiicks nach Ablauf der Frist nicht mehr verwirklichen oder ist
die Verwirklichung dadurch fur ihn wirtschaftlich unzumutbar geworden, kann der Eigentiimer
in Héhe des Unterschieds zwischen dem Wert des Grundstiicks unter Zugrundelegung der nas
der Genehmigung vorgesehenen Nutzung und dem Wert des Grundstiicks, der sich infolge d
Aufhebung oder Anderung der zuléssigen Nutzung ergibt, Entschadigung verlangen.

(7) Ust vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein Antrag auf Erteilung einer Baugenehmi-
gung oder eines Vorbescheids nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zulassigkeit ein
Vorhabens zum Gegenstand hat, rechtswidrig abgelehnt worden und kann nach dem Ergebnis eir
Rechtsmittelverfahrens die Genehmigung oder der Vorbescheid mit dem beantragten Inhalt nicl
erteiltwerden, weil die im Zeitpunkt der Antragstellung zulassige Nutzung aufgehoben oder geéndei
worden ist, bemisst sich die Entschadigung nach AbsaZrisprechend findet Absatz 6 auch
Anwendung, wenn tber einen den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden und zu genehmigenc
Bauantrag oder einen Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zuléassigk
eines Vorhabens zum Gegenstand hat, innerhalb der in Absatz 2 bezeichneten Frist nicht entschiec
wurde, obwohl der Antrag so rechtzeitig gestellt wurde, dass eine Genehmigung innerhalb der Fri
hatte erteilt werden kdnnen.

(8) lin den Fallen der Absétze 5 bis 7 besteht der Anspruch auf Entschadigung nicht, wenn de
Eigentiimer nicht bereit oder nicht in der Lage war, das beabsichtigte Vorhaben zu verwirklichen
2Der Eigentiimer hat die Tatsachen darzulegen, die seine Bereitschaft und Mdglichkeiten, da
Vorhaben zu verwirklichen, aufzeigen.

(9) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben, besteht auch der Ubernahmea
spruch nach 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1.

(10) 1Die Gemeinde hat dem Eigentimer auf Verlangen Auskunft zu erteilen, ob ein sich aus
Absatz 2 ergebender vermdgensrechtlicher Schutz der zuldssigen Nutzung fir sein Grundstic
besteht und wann dieser durch Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist endet.

§ 43 Entschadigung und Verfahren (1) st die Entschadigung durch Ubernahme des Grund-
stuicks oder durch Begriindung eines Rechts zu leisten und kommt eine Einigung nicht zustand
kann der Eigentumer die Entziehung des Eigentums oder die Begriindung des Rechts verlange
2Der Eigentimer kann den Antrag auf Entziehung des Eigentums oder auf Begriindung des Rech
bei der Enteignungsbehdrde stelléAuf die Entziehung des Eigentums oder die Begriindung des
Rechts finden die Vorschriften des Funften Teils entsprechend Anwendung.

(2) Ustdie Entschadigung in Geld zu leisten und kommt eine Einigung tber die Geldentschadigun
nicht zustande, entscheidet die hohere VerwaltungsbehiaeVorschriften tber die Entschadi-
gung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sowigBLgelten entsprechenéF-urr Bescheide tiber

die Festsetzung der zu zahlenden Geldentschadigungil? 8ntsprechend.

(3) Liegen die Voraussetzungen der 48und 41 Abs. 1 vor, ist eine Entschadigung nur nach
diesen Vorschriften zu gewahretin den Fallen der 8§80 und 41 sind solche Wertminderungen
nicht zu bertcksichtigen, die bei Anwendung de®&icht zu entschadigen waren.

(4) Bodenwerte sind nicht zu entschadigen, soweit sie darauf beruhen, dass
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1. die zulassige Nutzung auf dem Grundsttick den allgemeinen Anforderungen an gesunde Woh
und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der auf dem Grundstiick oder im umliegende
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. in einem Gebiet stédtebauliche Missstande im Sinne d&§ &bs. 2 und 3 bestehen und die
Nutzung des Grundstiicks zu diesen Missstanden wesentlich beitragt.

(5) Nach Vorliegen der Entschadigungsvoraussetzungen bleiben Werterh6hungen unberiicksic

tigt, die eingetreten sind, nachdem der Entschadigungsberechtigte in der Lage war, den Antrag a

Festsetzung der Entschadigung in Geld zu stellen, oder ein Angebot des Entschadigungspflichtige

die Entschadigung in Geld in angemessener Hohe zu leisten, abgelehiiatader Entschadi-

gungsberechtigte den Antrag auf Ubernahme des Grundstiicks oder Begriindung eines geeigne

Rechts gestellt und hat der Entschadigungspflichtige daraufhin ein Angebot auf Ubernahme de

Grundstiicks oder Begriindung des Rechts zu angemessenen Bedingungen gemaghi\bgt 8

Nr. 3 entsprechend.

§ 44 Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche

(1) 1Zur Entschadigung ist der Begtinstigte verpflichtet, wenn er mit der Festsetzung zu seinel
Gunsten einverstanden idlst ein Beglinstigter nicht bestimmt oder liegt sein Einverstandnis nicht
vor, ist die Gemeinde zur Entschadigung verpflichigtfillt der Begtinstigte seine Verpflichtung
nicht, ist dem Eigentiimer gegentuber auch die Gemeinde verpflichtet; der Beglinstigte hat de
Gemeinde Ersatz zu leisten.

(2) Dientdie Festsetzung der Beseitigung oder Minderung von Auswirkungen, die von der Nutzung
eines Grundstiicks ausgehen, ist der Eigentiimer zur Entschadigung verpflichtet, wenn er mit di
Festsetzung einverstanden wast der Eigentimer auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften
verpflichtet, Auswirkungen, die von der Nutzung seines Grundstiicks ausgehen, zu beseitige
oder zu mindern, ist er auch ohne Einverstandnis zur Entschadigung verpflichtet, soweit er durc
die Festsetzung Aufwendungen erspégtfullt der Eigentimer seine Verpflichtungen nicht, gilt
Absatz 1 Satz 3 entsprecheribie Gemeinde soll den Eigentiimer anhéren, bevor sie Festsetzungen
trifft, die zu einer Entschadigung nach Satz 1 oder 2 fihren kdnnen.

(3) Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in 2i¢hig§82
bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten 3ifrckann die Félligkeit des Anspruchs dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtige
beantragt®Entschadigungsleistungen in Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom Hundert Uber dem
Basiszinssatz nach&7 desBurgerlichen Gesetzbuclihrlich zu verzinserfist Entschadigung
durch Ubernahme des Grundstiicks zu leisten, findet auf die Verzinsa@4lgs. 3 Anwendung.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf de
Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sir
die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

(5) lin der Bekanntmachung nachl8 Abs. 3 ist auf die Vorschriften des Absatzes 3 Satz 1 und 2
sowie des Absatzes 4 hinzuweisen.

Vierter Teil: Bodenordnung

Erster Abschnitt: Umlegung

§ 45 Zweck und Anwendungsbereich 1Zur ErschlieBung oder Neugestaltung von Gebieten

kénnen bebaute und unbebaute Grundstiicke durch Umlegung in der Weise neu geordnet werde

dass nach Lage, Form und GroRe fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmafig gestalte

Grundstiicke entstehetDie Umlegung kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne dés8er

2. innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne3¥esv@nn sich aus der
Eigenart der ndheren Umgebung oder einem einfachen Bebauungsplan im SinB6 4és 83
hinreichende Kriterien fur die Neuordnung der Grundstiicke ergeben,

durchgefuhrt werden.
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§ 46 Zusténdigkeit und Voraussetzungen (1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umle-

gungsstelle) in eigener Verantwortung anzuordnen und durchzufihren, wenn und sobald sie zi

Verwirklichung eines Bebauungsplans oder aus Griinden einer geordneten stadtebaulichen Er

wicklung zur Verwirklichung der innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zulassigel

Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen,

1. dassvon der Gemeinde Umlegungsausschisse mit selbsténdigen Entscheidungsbefugnisser
die Durchfihrung der Umlegung gebildet werden,

2. in welcher Weise die Umlegungsausschisse zusammenzusetzen und mit welchen Befugniss
sie auszustatten sind,

3. dass der Umlegungsausschuss die Entscheidung tiber VorgangeSiaam§eringer Bedeu-
tung einer Stelle Gbertragen kann, die seine Entscheidungen vorbereitet,

4. dass zur Entscheidung Uber einen Rechtsbehelf im Umlegungsverfahren Obere Umlegungsalt
schisse gebildet werden und wie diese Ausschiisse zusammenzusetzen sind,

5. dassdie Flurbereinigungsbehdrde oder eine andere geeignete Behorde verpflichtetist, auf Antr
der Gemeinde (Umlegungsstelle) die im Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidunge
vorzubereiten.

(3) 1Auf die Anordnung und Durchfiihrung einer Umlegung besteht kein Anspruch.

(4) Die Gemeinde kann ihre Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung auf die Flurbereinigungs-

behorde oder eine andere geeignete Behdrde fir das Gemeindegebiet oder Teile des Gemein

gebiets UbertrageADie Einzelheiten der Ubertragung einschlieRlich der Mitwirkungsrechte der

Gemeinde kénnen in einer Vereinbarung zwischen ihr und der die Umlegung durchfiihrender

Behorde geregelt werdefDie Gemeinde kann die Vorbereitung der im Umlegungsverfahren zu

treffenden Entscheidungen sowie die zur Durchfiihrung der Umlegung erforderlichen vermessung:

und katastertechnischen Aufgaben 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren tUbertragen.

(5) Die Gemeinde kann dem Umlegungsausschuss fiir einzelne Falle oder bestimmte Gebie

die Befugnis zur Austibung eines ihr nacl28Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 zustehenden Vorkaufsrechts

ubertragen; die Gemeinde kann die Ubertragung jederzeit widerdas. Recht der Gemeinde,
nach der Ubertragung ein Vorkaufsrecht zu anderen als Umlegungszwecken auszuiiben, blei
unberthrt3Anspriiche Dritter werden durch die Satze 1 und 2 nicht begriindet.

§ 47 Umlegungsbeschluss (1) Die Umlegung wird nach Anhorung der Eigentimer durch
einen Beschluss der Umlegungsstelle eingeleibet Umlegungsbeschluss ist das Umlegungsgebiet
(852) zu bezeichnerfDie im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke sind einzeln aufzufiihren.
(2) 1Soll die Umlegung fiir den Geltungsbereich eines Bebauungsplans eingeleitet werden, kan
das Umlegungsverfahren auch eingeleitet werden, wenn der Bebauungsplan noch nicht aufgeste
ist. 2In diesem Falle muss der Bebauungsplan vor dem Beschluss Uber die Aufstellung de
Umlegungsplans (86 Abs. 1) in Kraft getreten sein.

§ 48 Beteiligte (1) m Umlegungsverfahren sind Beteiligte

1. die Eigentimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten Rechts
einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das Grundstiick belastend
Recht,

3. die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder an eine

das Grundsttick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus de

Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung d

Grundstiicks berechtigt oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks beschrénk

die Gemeinde,

unter den Voraussetzungen desb8\bs. 5 die Bedarfstréager und

die ErschlieBungstrager.

oA
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(2) 1Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die
Anmeldung ihres Rechts der Umlegungsstelle zug&ie Anmeldung kann bis zur Beschlussfas-
sung Uber den Umlegungsplang8Abs. 1) erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die Umlegungsstelle dem Anmeldend
unverziglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu sétzah fruchtiosem Ablauf

der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht mehr zu beteiligen.

(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek, Grundschuld oder Rentenschulc
fur die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der Umle-
gungsstelle eine Erklarung dartber abzugeben, ob ein anderer die Hypothek, Grundschuld od
Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die Person des Erwerbers hat er dabei
bezeichner?§ 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 49 Rechtsnachfolge  Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend eines Umlegungsver-
fahrens, so tritt sein Rechtsnachfolger in dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich ir
Zeitpunkt des Ubergangs des Rechts befindet.

§ 50 Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses (1) Der Umlegungsbeschluss istin der
Gemeinde ortsublich bekannt zu machen.

(2) Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses hat die Aufforderung zu enthalten, innerha
eines Monats Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung ar
Umlegungsverfahren berechtigen, bei der Umlegungsstelle anzumelden.

(3) Werden Rechte erst nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist angemeldet oder nac
Ablauf der in §48 Abs. 3 gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muss ein Berechtigter die
bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten lassen, wenn die Umlegungsste
dies bestimmt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten Rechts muss die Wirkung eines vor der Anmeldun
eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen wie der Beteiligte, dem gegenuber
Frist durch Bekanntmachung des Verwaltungsakts zuerst in Lauf gesetzt worden ist.

(5) 1Auf die rechtlichen Wirkungen nach den Absatzen 3 und 4 sowie naghi§t in der
Bekanntmachung hinzuweisen.

§ 51 Verfugungs- und Veranderungssperre (1) ™on der Bekanntmachung des Umlegungs-

beschlusses bis zur Bekanntmachung nach &irfen im Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher

Genehmigung der Umlegungsstelle

1. ein Grundstick geteilt oder Verfligungen utber ein Grundstick und Uber Rechte an einen
Grundstiick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem ander
ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder Grundstiickstei
eingeraumt wird, oder Baulasten neu begriindet, geandert oder aufgehoben werden;

2. erhebliche Veranderungen der Erdoberflache oder wesentlich wertsteigernde sonstige Veranc
rungen der Grundstiicke vorgenommen werden;

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber wertsteigernde baulich
Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder geande
werden.

2Einer Genehmigung nach Satz 1 bedarf es im formlich festgelegten Sanierungsgebiet nur, wer

und soweit eine Genehmigungspflicht nach4& nicht besteht.

(2) orhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worde

sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlal

hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hétte begonnen werd

dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfilhrung einer bisher ausgetbten Nutzung werde

von der Veranderungssperre nicht beriihrt.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der Annahme besteht, dass d:

Vorhaben die Durchfiihrung der Umlegung unmdglich machen oder wesentlich erschweren wiirde

2822 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.
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(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen und aufRer bei Verfigungen tber Grundstiicke un
Uber Rechte an Grundstiicken auch unter Bedingungen oder Befristungen erteilt \dfide:die
Genehmigung unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen erteilt, ist die hierdurch betroffene
Vertragspartei berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit der Entscheidun
vom Vertrag zurlickzutreteBAuf das Rucktrittsrecht sind die 886 bis 349 und 351 des
Burgerlichen Gesetzbuclenitsprechend anzuwenden.

(5) Ubertragt der Umlegungsausschuss auf Grund einer Verordnung r&chAlgs. 2 Nr. 3 der

dort bezeichneten Stelle Entscheidungen tber Vorgange nach Absatz 1, unterliegt diese Stelle seir
Weisungen; bei Einlegung von Rechtsbehelfen tritt der Umlegungsausschuss an ihréstelle.
Umlegungsausschuss kann die Ubertragung jederzeit widerrufen.

§ 52 Umlegungsgebiet (1) Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen, dass die Umlegung sich
zweckmaRig durchfiihren 1as3Es kann aus raumlich getrennten Flachen bestehen.

(2) 1Einzelne Grundstiicke, die die Durchfiihrung der Umlegung erschweren, kdnnen von de
Umlegung ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(3) WUnwesentliche Anderungen des Umlegungsgebiets kdnnen bis zum Beschluss tber di
Aufstellung des Umlegungsplansg§ Abs. 1) von der Umlegungsstelle nach vorheriger Anhérung
der Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke auch ohne ortsiibliche Bekanntmachung vorgenomm
werden.2Die Anderung wird mitihrer Bekanntgabe an die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke
wirksam.

§ 53 Bestandskarte und Bestandsverzeichnis (1) Die Umlegungsstelle fertigt eine Karte

und ein Verzeichnis der Grundstiicke des Umlegungsgebiets an (Bestandskarte und Bestandsv

zeichnis).2Die Bestandskarte weist mindestens die bisherige Lage und Form der Grundstticke de

Umlegungsgebiets und die auf innen befindlichen Geb&aude aus und bezeichnet die Eigéhtimer.

dem Bestandsverzeichnis sind fir jedes Grundstiick mindestens aufzufuhren

1. die im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer,

2. die grundbuch- und katastermafige Bezeichnung, die Gré3e und die im Liegenschaftskatast
angegebene Nutzungsart der Grundstlicke unter Angabe von Stra3e und Hausnummer sowie

3. die im Grundbuch in Abteilung Il eingetragenen Lasten und Beschrankungen.

(2) Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Satz 3 Nr. 1 und 2 bezeichneten Teile des Bestandsve

zeichnisses sind auf die Dauer eines Monats in der Gemeinde 6ffentlich auszé@gemd Dauer

der Auslegung sind mindestens eine Woche vor der Auslegung ortsiblich bekannt zu machen.

(3) Betrifft die Umlegung nur wenige Grundstticke, so genlgt anstelle der ortsiiblichen Bekannt-

machung die Mitteilung an die Eigentiimer und die Inhaber sonstiger Rechte, soweit sie aus der

Grundbuch ersichtlich sind oder ihr Recht bei der Umlegungsstelle angemeldet haben.

(4) UIn den in Absatz 1 Satz 3 Nr. 3 bezeichneten Teil des Bestandsverzeichnisses ist die Einsicl

jedem gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 54 Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk (1) Die Umlegungsstelle teilt dem
Grundbuchamt und der fiir die Filhrung des Liegenschaftskatasters zusténdigen Stelle die Einleitul
(8 47) des Umlegungsverfahrens und die nachtraglichen Anderungen des Umlegungsgélilets (§
mit. 2Das Grundbuchamt hat in die Grundbicher der umzulegenden Grundstiicke einzutragen, da
das Umlegungsverfahren eingeleitet ist (Umlegungsvermerk).

(2) Das Grundbuchamt und die fir die Fuhrung des Liegenschaftskatasters zustandige Stel
haben die Umlegungsstelle von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die nach dem Zeitpunl
der Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch der betroffenen Grundstiicke und in
Liegenschaftskataster vorgenommen sind oder vorgenommen weégdxshAbs. 6 ist entsprechend
anzuwenden.

(3) Ustim Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung eingetra
gen, so gibtdie Umlegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem Umlegungsbeschluss Kenntni
soweit dieser das Grundstuck betrifft, das Gegenstand des \ollstreckungsverfahrens ist.

§ 55 Umlegungsmasse und Verteilungsmasse (1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen
Grundstiicke werden nach ihrer Flache rechnerisch zu einer Masse vereinigt (Umlegungsmasse)
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(2) Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die Flachen auszuscheiden und der Gemeinde oder d
sonstigen ErschlieBungstréger zuzuteilen, die nach dem Bebauungsplan festgesetzt sind oder
Grunden der geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung der rilchugssigen
Nutzung erforderlich sind als

1. ortliche Verkehrsflachen fur Stral3en, Wege einschlief3lich Ful3- und Wohnwege und fur Platz
sowie fir Sammelstraf3en,

2. Flachen fur Parkplatze, Griinanlagen einschlieRlich Kinderspielplatze und Anlagen zum Schut
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, sow
sie nicht schon Bestandteil der in Nummer 1 genannten Verkehrsanlagen sind, sowie fu
Regenklar- und Regenuberlaufbecken, wenn die Flachen tUberwiegend den Bedurfnissen d
Bewohner des Umlegungsgebiets dienen sollen.

2Zu den vorweg auszuscheidenden Flachen gehoren auch die Flachen zum Ausgleich im Sint

des 81 aAbs. 3 flr die in Satz 1 genannten Anlagé@runflachen nach Satz 1 Nr. 2 kénnen auch

bauflachenbedingte Flachen zum Ausgleich im Sinne desA&bs. 3 umfassen.

(3) Mit der Zuteilung ist die Gemeinde oder der sonstige ErschlieBungstrager fur von ihnen in die

Umlegungsmasse eingeworfene Flachen nach Absatz 2 abgefunden.

(4) 1Die verbleibende Masse ist die Verteilungsmasse.

(5) 1Sonstige Flachen, fir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fur 6ffentliche Zwecke

festgesetzt ist, kdnnen einschliellich der Flachen zum Ausgleich im Sinne HasABs. 3

ausgeschieden und dem Bedarfs- oder ErschlielBungstrager zugeteilt werden, wenn dieser geeigne

Ersatzland, das auch auflerhalb des Umlegungsgebiets liegen kann, in die Verteilungsmas

einbringt.2Die Umlegungsstelle soll von dieser Befugnis Gebrauch machen, wenn dies zur

alsbaldigen Durchfuhrung des Bebauungsplans zweckmaf@ig ist.

§ 56 VerteilungsmaRstab (1) 1Furdie Errechnung der den beteiligten Grundeigentiimern an der
Verteilungsmasse zustehenden Anteile (Sollanspruch) ist entweder von dem Verhaltnis der Flache
oder dem Verhéltnis der Werte auszugehen, in dem die friiheren Grundstlicke vor der Umlegun
zueinander gestanden habé&ber MafRstab ist von der Umlegungsstelle nach pflichtmaRigem
Ermessen unter gerechter Abwéagung der Interessen der Beteiligten je nach Zweckmafigke
einheitlich zu bestimmen.

(2) 1Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die Verteilungsmasse auch nach einem ander
MafRstab aufgeteilt werden.

§ 57 Verteilung nach Werten  1Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Werte aus, so
wird die Verteilungsmasse in dem Verhaltnis verteilt, in dem die zu beriicksichtigenden Eigentiime
an der Umlegung beteiligt sinddedem Eigentiimer soll ein Grundstiick mindestens mit dem
Verkehrswert zugeteilt werden, den sein friilheres Grundstiick auch unter Berlicksichtigung de
Pflicht zur Bereitstellung von Flachen zum Ausgleich im Sinne desi8bs. 3 im Zeitpunkt des
Umlegungsbeschlusses hafelir die zuzuteilenden Grundstiicke ist der Verkehrswert, bezogen
auf den Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses, zu ermitieihei sind Wertanderungen, die
durch die Umlegung bewirkt werden, zu beriicksichtigen; sollen Grundstiicke in Bezug auf
Flachen nach §5 Abs. 2 erschlieBungsbeitragspflichtig zugeteilt werden, bleiben Wertanderungen
insoweit unberticksichtigbUnterschiede zwischen den so ermittelten Verkehrswerten sind in Geld
auszugleichen.

§ 58 Verteilung nach Flachen (1) 'Geht die Umlegungsstelle von dem Verhéltnis der Flachen
aus, hat sie von den eingeworfenen Grundstticken unter Anrechnung des Flachenabzudg$nach 8
Abs. 2 einen Flachenbeitrag in einem solchen Umfang abzuziehen, dass die Vorteile ausgegliche
werden, die durch die Umlegung erwachsen; dabei bleiben in den Féllen 5esS&tz 4
Halbsatz 2 die Vorteile insoweit unberlcksichtiéfper Flachenbeitrag darf in Gebieten, die
erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30 vom Hundert, in anderen Gebieten nur bis zu 10 vol
Hundert der eingeworfenen Flache betrag®ie Umlegungsstelle kann statt eines Flachenbeitrags
ganz oder teilweise einen entsprechenden Geldbeitrag erH&meweit der Umlegungsvorteil den
Flachenbeitrag nach Satz 1 Uibersteigt, ist der Vorteil in Geld auszugleichen.
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(2) Kann das neue Grundsttick nicht in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt werden, so sin
dadurch begruindete Wertunterschiede in Flache oder Geld auszugleichen.

(3) IFur die Bemessung von Geldbeitragen und Ausgleichsleistungen sind die Wertverhaltnisse ir
Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses maf3gebend.

§ 59 Zuteilung und Abfindung (1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigentiimern dem Um-
legungszweck entsprechend nach Mdéglichkeit Grundstiicke einschlie3lich Flachen zum Ausgleic
im Sinne des § aAbs. 3 in gleicher oder gleichwertiger Lage wie die eingeworfenen Grundstuicke
und entsprechend den nach derb88ind58 errechneten Anteilen zuzuteilen.
(2) 1Soweit es unter Berlcksichtigung der offentlichrechtlichen Vorschriften nicht moglich ist, die
nach den §%7 und 58 errechneten Anteile tatséchlich zuzuteilen, findet ein Ausgleich in Geld
statt.2Auf den Geldausgleich sind die Vorschriften tiber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt
des Funften Teils entsprechend anzuwenden, soweit die Zuteilung den Einwurfswert oder met
als nur unwesentlich den Sollanspruch unterschréibar Geldausgleich bemisst sich nach dem
Verkehrswert, bezogen auf den Zeitpunkt der Aufstellung des Umlegungsplans, soweit die Zuteilun
den Sollanspruch mehr als nur unwesentlich Uberschreitet und dadurch die bauplanungsrechtli
zuldssige Nutzung erméglicht.
(3) 1Beantragt ein Eigenttimer, derim Umlegungsgebiet eigengenutzten Wohn- oder Geschéftsrau
aufgeben muss und im Umlegungsverfahren kein Grundstiick erhalt, dass fiir ihn als Abfindung ir
Umlegungsverfahren eines der in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechte vorgesehen wird,
soll dem entsprochen werden, sofern dies in der Umlegung mdoglich ist.
(4) Mit Einverstandnis der betroffenen Eigentiimer kénnen als Abfindung
1. Geld oder
2. Grundeigentum auf3erhalb des Umlegungsgebiets oder
3. die Begriindung von Miteigentum an einem Grundstuck, die Gewéhrung von grundstiicksglei
chen Rechten, Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder sonstigen dinglichen Rech
innerhalb und auRerhalb des Umlegungsgebiets
vorgesehen werden.
(5) 1Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefihrt wird, konnel
Eigentimer in Geld oder mit au3erhalb des Umlegungsgebiets gelegenen Grundstiicken abgefunc
werden, wenn sie im Gebiet keine bebauungsfahigen Grundstiicke erhalten kdnnen oder wel
dies sonst zur Erreichung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erforderlich ist; wer di
Abfindung mit Grundstiicken auf3erhalb des Gebiets ablehnt, kann mit Geld abgefunden werdel
2Die Vorschriften tiber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sind entsprechenc
anzuwenden.
(6) Lehnt der Eigentiimer eine Abfindung mit den in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechter
ab, obgleich durch eine solche Abfindung fur eine gréRere Anzahl von Beteiligten eine Abfindung
in Geld vermieden werden kann und die Abfindung in diesen Rechtsformen mit dem Bebauungspla
vereinbar ist, ist der Eigentimer in Geld abzufindi®ie Vorschriften tiber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sind entsprechend anzuwenden.
(7) Die Umlegungsstelle — der Umlegungsausschuss auf Antrag der Gemeinde — kann be
der Zuteilung von Grundstiicken unter den Voraussetzungen d€$ &in Baugebot, unter
den Voraussetzungen desl 87 ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot und unter den
Voraussetzungen desl§8ein Pflanzgebot anordnen.
(8) 1Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt wird, sind in
Umlegungsplan die Gebaude oder sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die dem Beba
ungsplan widersprechen und der Verwirklichung der im Umlegungsplan in Aussicht genommener
Neugestaltung (86 Abs. 2) entgegenstehetDie Eigentlimer und die sonstigen Nutzungsberech-
tigten haben die Beseitigung der im Umlegungsplan bezeichneten Gebaude und sonstigen baulich
Anlagen zu dulden, wenn die Gemeinde die Beseitigung zum Vollzug des Umlegungsplans durch
fuhrt.
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(9) Die Befugnis der Gemeinde, ein Baugebot, ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebc
ein Pflanzgebot oder ein Riickbau- oder Entsiegelungsgebot nach d&6 8§ 179 anzuordnen,
bleibt unberuhrt.

§ 60 Abfindung und Ausgleich fur bauliche Anlagen, Anpflanzungen und sonstige Ein-

richtungen  1FuUr bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fir sonstige Einrichtungen ist nur eine

Geldabfindung zu gewéhren und im Falle der Zuteilung ein Ausgleich in Geld festzusetzen, sowel
das Grundstlick wegen dieser Einrichtungen einen tber den Bodenwert hinausgehenden Verkeh
wert hat.2Die Vorschriften tber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Funften Teils sind

entsprechend anzuwenden.

§ 61 Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rechten (1) 1Grundstiicksgleiche Rechte
sowie andere Rechte an einemim Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das Gru
stiick belastenden Recht, ferner Anspriiche mit dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiic
oder personliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines im Umlegungsgebi
gelegenen Grundstiicks berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiic
beschranken, kdnnen durch den Umlegungsplan aufgehoben, geéndert oder neu begriindet werc
2In Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplans oder zur Verwirklichung einer 8ach §
zulassigen Nutzung kénnen zur zweckmafigen und wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundsttick
Flachen fur Zuwege, gemeinschaftliche HofrAume, Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stell
platze, Garagen, Flachen zum Ausgleich im Sinne deaBbs. 3 oder andere Gemeinschaftsanla-
genfestgelegt und inre Rechtsverhaltnisse geregelt wetilehandesrecht vorgesehene tffentlich-
rechtliche Verpflichtungen zu einem das Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlasse
(Baulast) kbnnen im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde aufgehoben, gedndert oc
neu begrindet werden.

(2) Soweit durch die Aufhebung, Anderung oder Begriindung von Rechten oder Baulaster
Vermogensnachteile oder Vermodgensvorteile entstehen, findet ein Ausgleich in Geffrétaden

Fall, dass Vermogensnachteile entstehen, sind die Vorschriften tiber die Entschadigung im Zweite
Abschnitt des Funften Teils und Uber den Harteausgleich ndéi &ntsprechend anzuwenden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten auch fur die nadb\bs. 5 in die Verteilungsmasse eingebrachten
Grundstiicke.

§ 62 Gemeinschaftliches Eigentum; besondere rechtliche Verhaltnisse (1) 'Wenn es dem
Zweck der Umlegung dient und die Eigentiimer zustimmen, kann gemeinschatftliches Eigentum a
Grundstiicken geteilt werden.

(2) \Wenn einem Eigentumer fiir mehrere verschiedenen Rechtsverhéltnissen unterliegende al
Grundstiicke oder Berechtigungen ein neues Grundstlick zugeteilt wird, so werden entsprechend d
verschiedenen Rechtsverhéltnissen Bruchteile der Gesamtabfindung bestimmt, die an die Stelle c
einzelnen Grundstlicke oder Berechtigungen trélardiesen Fallen kann fiir jedes eingeworfene
Grundstiick oder jede Berechtigung anstelle des Bruchteils ein besonderes Grundstlick zugete
werden.

(3) '\Wenn gemeinschaftliches Eigentum geteilt wird (Absatz 1) oder einem Eigentiimer fiir
sein Grundstick mehrere neue Grundstiicke zugeteilt werden, so kann die Umlegungsstel
Grundpfandrechte und Reallasten, mit denen eingeworfene Grundstiicke belastet sind, entspreche
den im Umlegungsverfahren ermittelten Werten auf die zuzuteilenden Grundstticke verteilen.

§ 63 Ubergang von Rechtsverhaltnissen auf die Abfindung (1) 1Die zugeteilten Grund-
stuicke treten hinsichtlich der Rechte an den alten Grundstiicken und der diese Grundstiicke betr
fenden Rechtsverhaltnisse, die nicht aufgehoben werden, an die Stelle der alten Grunéistécke.
ortlich gebundenen offentlichen Lasten, die auf den alten Grundstticken ruhen, gehen auf die i
deren ortlicher Lage ausgewiesenen neuen Grundstiicke Uber.

(2) 1Erhalt der Eigentiimer, dem ein neues Grundstiick zugeteilt wird, fir das alte Grundstuck
zum Ausgleich von Wertunterschieden einen Geldausgleich oder na8h88&0 oder §61 eine
Geldabfindung, so sind dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die Umlegung beeintréchtig
werden, insoweit auf den Geldanspruch des Eigentimers angewiesen.
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§ 64 Geldleistungen (1) !Die Gemeindeist Glaubigerin und Schuldnerin derim Umlegungsplan

festgesetzten Geldleistungen.

(2) Geldleistungen werden mit der Bekanntmachung naé¢h llig. 2Die Falligkeit der Aus-

gleichsleistungen fur Mehrwerte (8§ bis 61) kann bis zu langstens zehn Jahren hinausgeschoben

werden; dabei kann vorgesehen werden, dass die Bezahlung dieser Ausgleichsleistungen ganz o

teilweise in wiederkehrenden Leistungen erfoftyt. den Fallen des Satzes 2 soll die Ausgleichs-

leistung ab Falligkeit und bei Anfechtung des Umlegungsplans lediglich wegen der HOhe einel

Geldleistung soll diese in Hohe des angefochtenen Betrags ab Inkrafttreten des Umlegungsplans de

Grund nach mit 2 vom Hundert Giber dem Basiszinssatz naety 8esBurgerlichen Gesetzbuchs

jahrlich verzinst werden.

(3) Die Verpflichtungen des Eigentiimers oder des Erbbauberechtigten zu Geldleistungen nac

den 8857 bis 61 gelten als Beitrag und ruhen als offentliche Last auf dem Grundstiick oder dem

Erbbaurecht.

(4) wird zur Sicherung eines Kredits, der

1. der Errichtung von Neubauten, dem Wiederaufbau zerstorter Gebdude oder dem Ausbau od
der Erweiterung bestehender Geb&aude oder

2. der Durchfiihrung notwendiger auRerordentlicher Instandsetzungen an Gebauden

auf dem belasteten Grundstiick dient, ein Grundpfandrecht bestellt, so kann fiir dieses auf Antre

ein Befriedigungsvorrecht vor der offentlichen Last nach Absatz 3 oder einem Teil derselben fir

den Fall der Zwangsvollstreckung in das Grundsttick bewilligt werden, wenn dadurch die Sicherhei

der 6ffentlichen Last nicht gefahrdet wird und die Zins- und Tilgungssétze fir das Grundpfandrech

den ublichen Jahresleistungen fir erstrangige Tilgungshypotheken entspf&ibeBewilligung

kann von der Erfullung von Bedingungen abhangig gemacht werden.

(5) Soweit die Kosten und Geldleistungen der Umlegung von einem Bedarfs- oder

ErschlieRungstrager verursacht sind, sind sie von ihm der Gemeinde zu erstatten.

(6) 1Die offentlichen Lasten (Absatz 3) sind im Grundbuch zu vermerken.

§ 65 Hinterlegung und Verteilungsverfahren 1FuUr die Hinterlegung von Geldleistungen und
fur das Verteilungsverfahren gelten die Vorschriften det 88und119entsprechend.

§ 66 Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans (1) Der Umlegungsplan ist von der
Umlegungsstelle nach Erérterung mit den Eigentimern durch Beschluss aufzudkllkann

auch fur Teile des Umlegungsgebiets aufgestellt werden (Teilumlegungsplan).

(2) Aus dem Umlegungsplan muss der in Aussicht genommene Neuzustand mit allen tatséchliche
und rechtlichen Anderungen hervorgehen, die die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick
erfahren2Der Umlegungsplan muss nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftska
taster geeignet sein.

(3) Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungskarte und dem Umlegungsverzeichnis.

§ 67 Umlegungskarte 1Die Umlegungskarte stellt den kiinftigen Zustand des Umlegungsgebiets
dar.2In die Karte sind insbesondere die neuen Grundstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie ¢
Flachen im Sinne des®5 Abs. 2 einzutragen.

§ 68 Umlegungsverzeichnis (1) Das Umlegungsverzeichnis fiihrt auf

1. die Grundstiicke, einschlieBlich der auf3erhalb des Umlegungsgebiets zugeteilten, nach Lag
Grof3e und Nutzungsart unter Gegeniberstellung des alten und neuen Bestands mit Angabe ih
Eigentimer;

2. die Rechte an einem Grundstiick oder einem das Grundstuck belastenden Recht, fern

Anspriche mit dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiick oder personliche Rechte

die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks berechtigen oder del

Verpflichteten in der Benutzung des Grundstticks beschrénken, soweit sie aufgehoben, geénd

oder neu begriindet werden;

die Grundstiickslasten nach Rang und Betrag;

die Geldleistungen, deren Falligkeit und Zahlungsart sowie der Wert der Flachen Bach §

Abs. 2 bei einer insoweit erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung;

Pow

BundesDeutscheGesetze — Stand 11.1.2008



43 BauGB

5. diejenigen, zu deren Gunsten oder Lasten Geldleistungen festgesetzt sind;

6. die einzuziehenden und die zu verlegenden Flachen im Sinne 88sABs. 2 und die
Wasserlaufe;

7. die Gebote nach®9 Abs. 7 sowie

8. die Baulasten nach@l Abs. 1 Satz 3.

(2) Das Umlegungsverzeichnis kann fur jedes Grundsttick gesondert aufgestellt werden.

8§ 69 Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsichtnahme (1) Die Umlegungsstelle hat

den Beschluss uber die Aufstellung des Umlegungsplaf$ £bs. 1) in der Gemeinde ortsiiblich
bekannt zu mache#ln der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass der Umlegungsplan an
einer zu benennenden Stelle nach Absatz 2 eingesehen werden kann und auszugsweigé nach ¢
Abs. 1 Satz 1 zugestellt wird.

(2) Den Umlegungsplan kann jeder einsehen, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 70 Zustellung des Umlegungsplans (1) Den Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender
Auszug aus dem Umlegungsplan zuzustelf®abei ist darauf hinzuweisen, dass der Umlegungs-
plan an einer zu benennenden Stelle naéh Bbs. 2 eingesehen werden kann.

(2) Halt die Umlegungsstelle Anderungen des Umlegungsplans fiir erforderlich, so kénnen die
Bekanntmachung und die Zustellung des geanderten Umlegungsplans auf die von der Anderur
Betroffenen beschréankt werden.

(3) Ust im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung einge-
tragen, so gibt die Umlegungsstelle dem \ollstreckungsgericht von dem Umlegungsverzeichni:
Kenntnis, soweit dieses das Grundstiick, das Gegenstand des \ollstreckungsverfahrens ist, und
daran bestehenden Rechte betrifft.

§ 71 Inkrafttreten des Umlegungsplans (1) Die Umlegungsstelle hat ortstiblich bekannt zu
machen, in welchem Zeitpunkt der Umlegungsplan unanfechtbar gewordéDest. Eintritt der
Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans steht es gleich, wenn der Umlegungsplan lediglich wege
der Hohe einer Geldabfindung anfechtbar ist.

(2) Wor Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans kann die Umlegungsstelle raumliche und sachlich
Teile des Umlegungsplans durch Bekanntmachung in Kraft setzen, wenn sich die Entscheidung tib
eingelegte Rechtsbehelfe auf diese Teile des Umlegungsplans nicht auswirketPeasanen, die
Rechtsbehelfe eingelegt haben, sind von der Inkraftsetzung zu unterrichten.

§ 72 Wirkungen der Bekanntmachung (1) Mit der Bekanntmachung nach78 wird der
bisherige Rechtszustand durch den in dem Umlegungsplan vorgesehenen neuen Rechtszust:
ersetzt2Die Bekanntmachung schlieRt die Einweisung der neuen Eigentimer in den Besitz del
zugeteilten Grundstucke ein.

(2) Die Gemeinde hat den Umlegungsplan zu vollziehen, sobald seine Unanfechtbarkeit nacl
§ 71 bekannt gemacht worden ig8ie hat den Beteiligten die neuen Besitz- und Nutzungsrechte,
erforderlichenfalls mit den Mitteln des Verwaltungszwangs, zu verschaffen.

§ 73 Anderung des Umlegungsplans 1Die Umlegungsstelle kann den Umlegungsplan auch
nach Eintritt der Unanfechtbarkeit &ndern, wenn

1. der Bebauungsplan geandert wird,

2. eine rechtskraftige Entscheidung eines Gerichts die Anderung notwendig macht oder

3. die Beteiligten mit der Anderung einverstanden sind.

§ 74 Berichtigung der 6ffentlichen Biicher (1) Die Umlegungsstelle tibersendet dem Grund-
buchamt und der fiir die Fiihrung des Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle eine beglaubic
Abschrift der Bekanntmachung naci §sowie eine beglaubigte Ausfertigung des Umlegungsplans
und ersucht diese, die Rechtséanderungen in das Grundbuch und in das Liegenschaftskatas
einzutragen sowie den Umlegungsvermerk im Grundbuch zu l6sébés gilt auch fuir auRerhalb

des Umlegungsgebiets zugeteilte Grundstlicke.
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(2) 1Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters dienen die Umlegungskarte und das Umle
gungsverzeichnis als amtliches Verzeichnis der Grundsticke im Sinned&bs 2 derGrund-
buchordnungwenn die fir die Fiihrung des Liegenschaftskatasters zustandige Stelle auf diese
Urkunden bescheinigt hat, dass sie nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskatas
geeignet sind?Diese Bescheinigung ist nicht erforderlich, wenn die Flurbereinigungsbehdrde die
Umlegungskarte und das Umlegungsverzeichnis gefertigt hed £4Hs. 2 Nr. 5 und Abs. 4).

§ 75 Einsichtnahme in den Umlegungsplan 1Bis zur Berichtigung des Grundbuchs ist die
Einsicht in den Umlegungsplan jedem gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 76 Vorwegnahme der Entscheidung IMit Einverstandnis der betroffenen Rechtsinhaber
koénnen die Eigentums- und Besitzverhaltnisse fir einzelne Grundstiicke sowie andere Rechte na
den §855bis 62 geregelt werden, bevor der Umlegungsplan aufgestelfse §870bis 75 gelten
entsprechend.

§ 77 Vorzeitige Besitzeinweisung (1) 1Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans durchgefiihrt wird, kann die Umlegungsstelle nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplar
wenn das Wohl der Allgemeinheit es erfordert,

1. vor Aufstellung des Umlegungsplans die Gemeinde oder den sonstigen Bedarfs- oder Ei
schlieBungstrager in den Besitz der Grundstlicke, die in dem Bebauungsplan als Flachen ii
Sinne des ® Abs. 1 Nr. 21 oder des 85 Abs. 2 und 5 festgesetzt sind, einweisen;

2. nach Aufstellung des Umlegungsplans und Ubertragung der Grenzen der neuen Grundstiicl
in die Ortlichkeit auch sonstige am Umlegungsverfahren Beteiligte in den Besitz der nach den
Umlegungsplan fiir sie vorgesehenen Grundstiicke oder Nutzungsrechte einweisen.

(2) Das Wohl der Allgemeinheit kann die vorzeitige Einweisung in den Besitz insbesondere

erfordern

1. inden Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 zugunsten der Gemeinde oder eines sonstigen Bedarfs- o
ErschlieRungstragers, wenn MalRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans bevorsteh
und die Flachen fir die vorgesehenen Anlagen und Einrichtungen der ErschlieRung ode
Versorgung des Gebiets benétigt werden,

2. inden Féllen des Absatzes 1 Nr. 2 zugunsten sonstiger Umlegungsbeteiligter, wenn dringenc
stadtebauliche Griinde fiir die Verschaffung des Besitzes bestehen und wenn diese Griinde ¢
Interessen der Betroffenen an der weiteren Austibung des Besitzes wesentlich Uberwiegen.

(3) Die 88116und122gelten entsprechend.

§ 78 Verfahrens- und Sachkosten  1Die Gemeinde tragt die Verfahrenskosten und die nicht
durch Beitrage nach @ Abs. 3 gedeckten Sachkosten.

§ 79 Abgaben- und Auslagenbefreiung (1) 'Geschafte und Verhandlungen, die der Durch-
fuhrung oder Vermeidung der Umlegung dienen, einschlie3lich der Berichtigung der 6ffentlichen
Biicher, sind frei von Gebiihren und &hnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie von Auslagen; die
gilt nicht fur die Kosten eines Rechtsstreffisinberuhrt bleiben Regelungen nach landesrechtlichen
Vorschriften.

(2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustandigen Behorde ohne Nachpriifung anzuerkennen, wen
die Umlegungsstelle versichert, dass ein Geschéft oder eine Verhandlung der Durchfiihrung od
Vermeidung der Umlegung dient.

Zweiter Abschnitt: Vereinfachte Umlegung

§ 80 Zweck, Anwendungsbereich, Zustandigkeiten (1) 'Die Gemeinde kann eine Umlegung

im Sinne des &5 als vereinfachte Umlegung durchfiihren, wenn die #68\bs. 1 bezeichneten

Voraussetzungen vorliegen und wenn mit der Umlegung lediglich

1. unmittelbar aneinander grenzende oder in enger Nachbarschaft liegende Grundstiicke oder Te
von Grundstiicken untereinander getauscht oder

2. Grundstlicke, insbesondere Splittergrundstiicke oder Teile von Grundstlicken, einseitig zugete
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werden.2Die auszutauschenden oder einseitig zuzuteilenden Grundstiicke oder Grundstiickstei
durfen nicht selbstandig bebaubar séine einseitige Zuteilung muss im &ffentlichen Interesse
geboten sein.

(2) Auf die vereinfachte Umlegung sind die Vorschriften des Ersten Abschnitts nur anzuwenden,
soweit die Vorschriften dieses Abschnitts dies bestimri&mer Anordnung der vereinfachten
Umlegung durch die Gemeinde bedarf es nicht.

(3) Die vereinfachte Umlegung ist so durchzufiihren, dass jedem Eigentiimer nach dem Verhéltni
des Werts seines friiheren Grundstiicks zum Wert der tibrigen Grundstticke méglichst ein Grundsti
in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt witiine durch die vereinfachte Umlegung fir den
Grundstlckseigentiimer bewirkte Wertminderung darf nur unerheblich34itriZustimmung der
Eigentimer kénnen von den Satzen 1 und 2 abweichende Regelungen getroffen werden.

(4) Um Rahmen des Verfahrens der vereinfachten Umlegung betroffene Dienstbarkeiten unc
Baulasten nach MaRgabe de§18Abs. 1 Satz 3 kdnnen neu geordnet und zu diesem Zweck auch
neu begrindet und aufgehoben werd@etroffene Grundpfandrechte konnen neu geordnet werden,
wenn die Beteiligten dem vorgesehenen neuen Rechtszustand zustimmen.

(5) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnungen bestimmen, dass die nach MaRge
des 846Abs. 2 Nr. 1 und 2 gebildeten Umlegungsausschusse auch vereinfachte Umlegungsverfahre
selbstandig durchfiinreADie Vorschriften des 86 Abs. 4 zur Ubertragung der Umlegung auf die
Flurbereinigungsbehdrde oder eine andere geeignete Behorde sind fur vereinfachte Umlegungsv:
fahren entsprechend anzuwenden.

§ 81 Geldleistungen (1) \Vorteile, die durch die vereinfachte Umlegung bewirkt werden, sind
von den Eigentiimern in Geld auszugleich&ie Vorschriften tiber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Finften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(2) 1Glaubigerin und Schuldnerin der Geldleistungen ist die Gemefitie.Beteiligten konnen
mit Zustimmung der Gemeinde andere Vereinbarungen trefiéie.Geldleistungen werden mit der
Bekanntmachung nach8® Abs. 1 fallig. 48 64 Abs. 3, 4 und 6 Uber Beitrag und 6ffentliche Last
ist entsprechend anzuwenden, wenn die Gemeinde Glaubigerin der Geldleistungen ist.

(3) Dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die vereinfachte Umlegung beeintrachtigt werden
sind insoweit auf den Geldanspruch des Eigentimers angewf€sandie Hinterlegung von
Geldleistungen und fir das Verteilungsverfahren gelten die Vorschriften déi&8nd 119
entsprechend.

§ 82 Beschluss uber die vereinfachte Umlegung (1) Die Gemeinde setzt nach Erdrterung
mit den Eigentiimern durch Beschluss die neuen Grenzen sowie die Geldleistung fest und rege
in ihm, soweit es erforderlich ist, die Neuordnung und zu diesem Zweck auch die Neubegriindung
und Aufhebung von Dienstbarkeiten, Grundpfandrechten und Baul@Beteiligten, deren Rechte
ohne Zustimmung durch den Beschluss betroffen werden, ist vorher Gelegenheit zur Stellungnahn
zu geben3Der Beschluss muss nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataste
geeignet sein.

(2) *Allen Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Beschluss zuzustellen
2Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der Beschluss bei einer zu benennenden Stelle eingeset
werden kann.

§ 83 Bekanntmachung und Rechtswirkungen der vereinfachten Umlegung (1) Die Ge-
meinde hat ortstiblich bekannt zu machen, in welchem Zeitpunkt der Beschluss tiber die vereinfach
Umlegung unanfechtbar geworden #.71 Abs. 2 Uber die vorzeitige Inkraftsetzung ist entspre-
chend anzuwenden.

(2) Mit der Bekanntmachung wird der bisherige Rechtszustand durch den in dem Beschlus:
tiber die vereinfachte Umlegung vorgesehenen neuen Rechtszustand #@se&ekanntmachung
schlief3t die Einweisung der neuen Eigentiimer in den Besitz der zugeteilten Grundstlicke ode
Grundstticksteile eirf§ 72 Abs. 2 tiber die Vollziehung ist entsprechend anzuwenden.

(3) Das Eigentum an ausgetauschten oder einseitig zugeteilten Grundstiicksteilen und Grune
stiicken geht lastenfrei auf die neuen Eigentimer tber; Unschadlichkeitszeugnisse sind nicht erfc
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derlich.2Sofern Grundstiicksteile oder Grundstiicke einem Grundstiick zugeteilt werden, werden si
Bestandteil dieses GrundstiickBie dinglichen Rechte an diesem Grundstiick erstrecken sich auf
die zugeteilten Grundstiicksteile und GrundstuéBatz 1 Halbsatz 1 und Satz 3 gelten nur, soweit
sich nicht aus einer Regelung nacB®Abs. 4 etwas anderes ergibt.

§ 84 Berichtigung der 6ffentlichen Blicher (1) Die Gemeinde Ubersendetdem Grundbuchamt
und der fur die Fuhrung des Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle eine beglaubigte Abschr
des Beschlusses Uber die vereinfachte Umlegung, teilt den Zeitpunkt der Bekanntmachung@ach §
Abs. 1 mit und ersucht diese, die Rechtséanderungen in das Grundbuch und in das Liegenschaftsk
taster einzutrager8 74 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) IFur die Kosten der vereinfachten Umlegung gelten di€&@nd 79 entsprechend.

Fiunfter Teil: Enteignung
Erster Abschnitt: Zulassigkeit der Enteignung

§ 85 Enteignungszweck (1) Nach diesem Gesetzbuch kann nur enteignet werden, um
1. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ein Grundsttick zu nutzen oder eine so
Nutzung vorzubereiten,
2. unbebaute oder geringfugig bebaute Grundstiicke, die nicht im Bereich eines Bebauungsplar
aber innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen, insbesondere zur SchlieRBur
von Baulticken, entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer bauliche
Nutzung zuzufuhren,
Grundsticke fur die Entschadigung in Land zu beschaffen,
durch Enteignung entzogene Rechte durch neue Rechte zu ersetzen,
Grundstiicke einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn ein Eigentimer die Verpflichtung nacl
§176Abs. 1 oder 2 nicht erfiillt,
6. im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung eine bauliche Anlage aus dénaiBs. 3 bis
5 bezeichneten Griinden zu erhalten oder
7. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchfiihrungsmafnahmen des Stadtul
baus eine bauliche Anlage aus den ib@ dAbs. 3 bezeichneten Griinden zu erhalten oder zu
beseitigen.
) WUnberihrt bleiben
die Vorschriften tber die Enteignung zu anderen als den in Absatz 1 genannten Zwecken,
landesrechtliche Vorschriften Giber die Enteignung zu den in Absatz 1 Nr. 6 genannten Zwecker

aprw

das Eigentum an Grundstticken entzogen oder belastet werden;
andere Rechte an Grundstiicken entzogen oder belastet werden;
Rechte entzogen werden, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von Grundstucke
berechtigen oder die den Verpflichteten in der Benutzung von Grundstticken beschranken; hierz
zahlen auch Ruckubertragungsanspriiche nach dem Vermdgensgesetz;
4. soweit es in den Vorschriften dieses Teils vorgesehen ist, Rechtsverhéltnisse begriindet werde
die Rechte der in Nummer 3 bezeichneten Art gewahren.
(2) *Auf das Zubehor eines Grundstiicks sowie auf Sachen, die nur zu einem voriibergehende
Zweck mit dem Grundstiick verbunden oder in ein Geb&ude eingefiigt sind, darf die Enteignung nu
nach MalRgabe des® Abs. 4 ausgedehnt werden.
(3) 1Die fur die Entziehung oder Belastung des Eigentums an Grundstticken geltenden Vorschrifte
sind auf die Entziehung, Belastung oder Begriindung der in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten Rech
entsprechend anzuwenden.

2
1.
2.
§ 86 Gegenstand der Enteignung  Durch Enteignung kénnen
1.
2.
3.

§ 87 Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Enteignung (1) Die Enteignung ist im ein-
zelnen Fall nur zuléssig, wenn das Wohl der Allgemeinheit sie erfordert und der Enteignungszwec
auf andere zumutbare Weise nicht erreicht werden kann.

BundesDeutscheGesetze — Stand 11.1.2008



47 BauGB

(2) 1Die Enteignung setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den freihandigen Erwer
des zu enteignenden Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen, unter den Voraussetzun
des 8100 Abs. 1 und 3 unter Angebot geeigneten anderen Landes, vergeblich bem(#erat.
Antragsteller hat glaubhaft zu machen, dass das Grundstiick innerhalb angemessener Frist zu d
vorgesehenen Zweck verwendet wird.

(3) Die Enteignung eines Grundstiicks zu dem Zweck, es fur die bauliche Nutzung vorzubereiter
(8 85Abs. 1 Nr. 1) oder es der baulichen Nutzung zuzufuhrebbs. 1 Nr. 2), darf nur zugunsten

der Gemeinde oder eines o6ffentlichen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers edmigem Fallen

des §85Abs. 1 Nr. 5 kann die Enteignung eines Grundstiicks zugunsten eines Bauwilligen verlang
werden, der in der Lage ist, die BaumaRnahmen innerhalb angemessener Frist durchzufihre
und sich hierzu verpflichtetSoweit im formlich festgelegten Sanierungsgebiet die Enteignung
zugunsten der Gemeinde zulassig ist, kann sie auch zugunsten eines Sanierungstragers erfolger
(4) 1Die Zulassigkeit der Enteignung wird durch die Vorschriften des Sechsten Teils des Zweiten
Kapitels nicht berthrt.

§ 88 Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden 1wird die Enteignung eines
Grundstiicks von der Gemeinde zu den i858Abs. 1 Nr.1 und 2 bezeichneten Zwecken aus
zwingenden stadtebaulichen Griinden beantragt, so genuigt anstell8dAb$ 2 der Nachweis,
dass die Gemeinde sich ernsthaft um den freihandigen Erwerb dieses Grundstilicks zu angemesse
Bedingungen vergeblich bemiiht h&Batz 1 ist entsprechend anzuwenden, wenn die Enteignung
eines im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks zugunsten der Gemein
oder eines Sanierungstragers beantragt wird.

§ 89 VerauRerungspflicht (1) 1Die Gemeinde hat Grundstiicke zu verauern,

1. die sie durch Auslibung des Vorkaufsrechts erlangt hat oder

2. die zu ihren Gunsten enteignet worden sind, um sie flr eine bauliche Nutzung vorzubereitel
oder der baulichen Nutzung zuzufihren.

2Dies gilt nicht far Grundstiicke, die als Austauschland fir beabsichtigte stadtebauliche

MafRnahmen, zur Entschadigung in Land oder firr sonstige o¢ffentliche Zwecke bendtigt werden

3Die VerauRerungspflicht entfallt, wenn fur das Grundstiick entsprechendes Ersatzland hergegeb

oder Miteigentum an einem Grundstiick tUbertragen wurde oder wenn grundstlicksgleiche Recht

Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder sonstige dingliche Rechte an einem Grundsti

begriindet oder gewéhrt wurden.

(2) Die Gemeinde soll ein Grundsttick verauRern, sobald der mit dem Erwerb verfolgte Zweck

verwirklicht werden kann oder entfallen ist.

(3) Die Gemeinde hat die Grundstticke unter Berlicksichtigung weiter Kreise der Bevolkerung

an Personen zu veraufRern, die sich verpflichten, das Grundstick innerhalb angemessener Fi

entsprechend den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der stadtebauliche

MaRnahme zu nutzefDabei sind in den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 die friheren Kaufer, in

den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 die friiheren Eigentiimer vorrangig zu berlicksichtigen.

(4) Die Gemeinde kann ihrer VerauRerungspflicht nachkommen, indem sie

1. das Eigentum an dem Grundstiick Ubertragt,

2. grundsticksgleiche Rechte oder Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder

3. sonstige dingliche Rechte

begruindet oder gewahiDie Verschaffung eines Anspruchs auf den Erwerb solcher Rechte steht

ihrer Begriindung oder Gewahrung oder der Eigentumsiibertragung gleich.

§ 90 Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigung in Land (1) Die Enteignung von

Grundsticken zur Entschadigung in Land (Ersatzland) ist zuléassig, wenn

1. die Entschadigung eines Eigentimers nati®&n Land festzusetzen ist,

2. die Bereitstellung von Grundstiicken, die im Rahmen der beabsichtigten stadtebaulichen En
wicklung als Ersatzland geeignet sind, weder aus dem Grundbesitz des Enteignungsbegtinstigt
noch aus dem Grundbesitz des Bundes, des Landes, einer Gemeinde (Gemeindeverband) o
einer juristischen Person des Privatrechts, an der der Bund, das Land oder eine Gemein
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(Gemeindeverband) allein oder gemeinsam Uberwiegend beteiligt sind, méglich und zumutba
ist sowie

3. von dem Enteignungsbegtinstigten geeignete Grundstiicke freihdndig zu angemessenen E
dingungen, insbesondere, soweit ihm dies moglich und zumutbar ist, unter Angebot geeignete
anderen Landes aus dem eigenen Vermdgen oder aus dem Besitzstand von juristischen Perso
des Privatrechts, an deren Kapital er tiberwiegend beteiligt ist, nicht erworben werden kénner

(2) 1Grundstiicke unterliegen nicht der Enteignung zur Entschadigung in Land, wenn und soweit

1. der Eigentumer oder bei land- oder forstwirtschatftlich genutzten Grundstiicken auch de
sonstige Nutzungsberechtigte auf das zu enteignende Grundstlick mit seiner Berufs- ode
Erwerbstéatigkeit angewiesen und ihm im Interesse der Erhaltung der Wirtschaftlichkeit seines
Betriebs die Abgabe nicht zuzumuten ist oder

2. die Grundstiicke oder ihre Ertrage unmittelbar 6ffentlichen Zwecken oder der Wohlfahrtspflege
dem Unterricht, der Forschung, der Kranken- und Gesundheitspflege, der Erziehung, de
Koérperertiichtigung oder den Aufgaben der Kirchen und anderer Religionsgesellschaften de
offentlichen Rechts sowie deren Einrichtungen dienen oder zu dienen bestimmt sind.

(3) lAuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans und auBerhalb der |

Zusammenhang bebauten Ortsteile kdnnen Grundstiicke zur Entschadigung in Land nur enteigr

werden, wenn sie land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden sollen.

(4) Die Enteignung zum Zweck der Entschadigung eines Eigentiimers, dessen Grundstiick zt

Beschaffung von Ersatzland enteignet wird, ist unzuléssig.

§ 91 Ersatzfirentzogene Rechte  1Die Enteignung zu dem Zweck, durch Enteignung entzogene
Rechte durch neue Rechte zu ersetzen, ist nur zuléssig, soweit der Ersatz in den Vorschriften d
Zweiten Abschnitts vorgesehen i3Elr den Ersatz entzogener Rechte durch neue Rechte im Wege
der Enteignung nach &7 Abs. 2 Satz 3 gelten die in ® Abs. 1 und 2 fir die Enteignung zur
Entschadigung in Land getroffenen Vorschriften entsprechend.

§ 92 Umfang, Beschréankung und Ausdehnung der Enteignung (1) 'Ein Grundstick darf

nur in dem Umfang enteignet werden, in dem dies zur Verwirklichung des Enteignungszwecks
erforderlich ist2Reicht eine Belastung des Grundstiicks mit einem Recht zur Verwirklichung des
Enteignungszwecks aus, so ist die Enteignung hierauf zu beschranken.

(2) 1Soll ein Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet werden, kann der Eigentiimer anstelle de
Belastung die Entziehung des Eigentums verlanggall ein Grundstiick mit einem anderen Recht
belastet werden, kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums verlangen, wenn die Belastu
mit dem dinglichen Recht fir ihn unbillig ist.

(3) 1Soll ein Grundsttick oder ein raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangender Grundbesit:
nur zu einem Teil enteignet werden, kann der Eigentiimer die Ausdehnung der Enteignung auf dz
Restgrundstiick oder den Restbesitz insoweit verlangen, als das Restgrundstiick oder der Restbe
nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kann.

(4) Der Eigentumer kann verlangen, dass die Enteignung auf dieSthAbs. 2 bezeichneten
Gegenstande ausgedehnt wird, wenn und soweit er sie infolge der Enteignung nicht mer
wirtschaftlich nutzen oder in anderer Weise angemessen verwerten kann.

(5) Ein Verlangen nach den Absatzen 2 bis 4 ist schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Enteignungsbehdrde bis zum Schluss der mundlichen Verhandlung geltend zu machen.

Zweiter Abschnitt: Entschadigung

§ 93 Entschadigungsgrundsatze (1) Fir die Enteignung ist Entschadigung zu leisten.
(2) Die Entschadigung wird gewahrt

1. fur den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust,

2. furandere durch die Enteignung eintretende Vermégensnachteile.
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(3) Vermogensvorteile, die dem Entschadigungsberechtigtén)(&folge der Enteignung entste-
hen, sind bei der Festsetzung der Entschadigung zu berticksicltitrbei der Entstehung eines
Vermdgensnachteils ein Verschulden des Entschadigungsberechtigten mitgewirkt, &b §ieS
Burgerlichen Gesetzbuclentsprechend.

(4) Fur die Bemessung der Entschadigung ist der Zustand des Grundstiicks in dem Zeitpunl
maRgebend, in dem die Enteignungsbehdrde tber den Enteignungsantrag entétiditeEallen
dervorzeitigen Besitzeinweisung istder Zustand in dem Zeitpunkt maf3gebend, in dem diese wirksal
wird.

§ 94 Entschadigungsberechtigter und Entschadigungsverpflichteter (1) Entschadigung
kann verlangen, wer in seinem Recht durch die Enteignung beeintrachtigt wird und dadurch eine
Vermdgensnachteil erleidet.

(2) Zur Leistung der Entschadigung ist der Enteignungsbegtinstigte verpflidhied. Ersatzland
enteignet, so ist zur Entschadigung derjenige verpflichtet, der dieses Ersatzland fir das z
enteignende Grundstiick beschaffen muss.

§ 95 Entschadigung fur den Rechtsverlust (1) 'Die Entschadigung fir den durch die Enteig-
nung eintretenden Rechtsverlust bemisst sich nach dem Verkehrswér) @es zu enteignenden
Grundstlicks oder sonstigen Gegenstands der Enteigéagebend ist der Verkehrswert in dem
Zeitpunkt, in dem die Enteignungsbehérde Uber den Enteignungsantrag entscheidet.

(2) 1Bei der Festsetzung der Entschadigung bleiben unbericksichtigt

1. Wertsteigerungen eines Grundstiicks, die in der Aussicht auf eine Anderung der zuldssige
Nutzung eingetreten sind, wenn die Anderung nicht in absehbarer Zeit zu erwarten ist;

2. Wertanderungen, die infolge der bevorstehenden Enteignung eingetreten sind;

3. Werterhdhungen, die nach dem Zeitpunkt eingetreten sind, in dem der Eigentiimer zu
Vermeidung der Enteignung ein Kauf- oder Tauschangebot des Antragstellers mitangemessen
Bedingungen (87 Abs. 2 Satz 1 und 88) hatte annehmen kénnen, es sei denn, dass der
Eigentimer Kapital oder Arbeit fiir sie aufgewendet hat;

4. wertsteigernde Veranderungen, die wahrend einer Veranderungssperre ohne Genehmigung
Baugenehmigungsbehdrde vorgenommen worden sind;

5. wertsteigernde Veranderungen, die nach Einleitung des Enteignungsverfahrens ohne behérdlic
Anordnung oder Zustimmung der Enteignungsbehérde vorgenommen worden sind;

6. Vereinbarungen, soweit sie von tiblichen Vereinbarungen auffallig abweichen und Tatsachen di
Annahme rechtfertigen, dass sie getroffen worden sind, um eine hohere Entschadigungsleistur
zu erlangen;

7. Bodenwerte, die nicht zu beriicksichtigen waren, wenn der Eigentiimer eine Entschadigung i
den Fallen der 880 bis 42 geltend machen wirde.

(3) IFur bauliche Anlagen, deren Riickbau jederzeit auf Grund offentlich-rechtlicher Vorschriften

entschadigungslos gefordert werden kann, ist eine Entschadigung nur zu gewahren, wenn es &

Griuinden der Billigkeit geboten istKann der Riickbau entschadigungslos erst nach Ablauf einer

Frist gefordert werden, so ist die Entschadigung nach dem Verhaltnis der restlichen zu der gesamt:

Frist zu bemessen.

(4) Wird der Wert des Eigentums an dem Grundstiick durch Rechte Dritter gemindert, die an

dem Grundstiick aufrechterhalten, an einem anderen Grundstiick neu begriindet oder gesono

entschadigt werden, so ist dies bei der Festsetzung der Entschadigung fur den Rechtsverlust
beriicksichtigen.

§ 96 Entschadigung fiir andere Vermégensnachteile (1) Wegen anderer durch die Enteig-

nung eintretender Vermégensnachteile ist eine Entschadigung nur zu gewahren, wenn und sow:

diese Vermogensnachteile nicht bei der Bemessung der Entschadigung fiir den Rechtsverlust berti

sichtigt sind.2Die Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgemeinheit

und der Beteiligten festzusetzen, insbesondere fiir

1. den vorubergehenden oder dauernden Verlust, den der bisherige Eigentiimer in seiner Berufs
tigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder in Erflllung der ihm wesensgemal obliegenden Aufgaber
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erleidet, jedoch nur bis zu dem Betrag des Aufwands, der erforderlich ist, um ein andere:s
Grundstiick in der gleichen Weise wie das zu enteignende Grundstiick zu nutzen;

2. die Wertminderung, die durch die Enteignung eines Grundstiicksteils oder eines Teils eine
raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangenden Grundbesitzes bei dem anderen Teil ode
durch Enteignung des Rechts an einem Grundstiick bei einem anderen Grundstiick entstel
soweit die Wertminderung nicht schon bei der Festsetzung der Entschadigung nach Nummer
berlcksichtigt ist;

3. dienotwendigen Aufwendungen fir einen durch die Enteignung erforderlich werdenden Umzug

(2) IIm Falle des Absatzes 1 Nr. 2 ist9® Abs. 2 Nr. 3 anzuwenden.

§ 97 Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten (1) Rechte an dem zu enteignenden
Grundstiick sowie personliche Rechte, die zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtig
oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks beschranken, kénnen aufrechterhalt
werden, soweit dies mit dem Enteignungszweck vereinbar ist.
(2) 1Als Ersatz fur ein Recht an einem Grundstiick, das nicht aufrechterhalten wird, kann mit
Zustimmung des Rechtsinhabers das Ersatzland oder ein anderes Grundstiick des Enteignun
beglinstigten mit einem gleichen Recht belastet werdhdn.Ersatz fiir ein personliches Recht,
das nicht aufrechterhalten wird, kann mit Zustimmung des Rechtsinhabers ein Rechtsverhaltn
begriindet werden, das ein Recht gleicher Art in Bezug auf das Ersatzland oder auf ein ande
res Grundstiick des Enteignungsbegtinstigten gewiist Ersatz fur dingliche oder personliche
Rechte eines o6ffentlichen Verkehrsunternehmens oder eines Tragers der 6ffentlichen Versorgur
mit Elektrizitat, Gas, Warme oder Wasser, der auf diese zur Erflllung seiner wesensgemalle
Aufgaben angewiesen ist, sind auf seinen Antrag Rechte gleicher Art zu begriinden; soweit daz
Grundstiicke des Enteignungsbegiinstigten nicht geeignet sind, kénnen zu diesem Zweck au
andere Grundstlicke in Anspruch genommen wertientrage nach Satz 3 mussen vor Beginn der
mundlichen Verhandlung schriftlich oder zur Niederschrift der Enteignungsbehdérde gestellt werden
(3) 1Soweit Rechte nicht aufrechterhalten oder nicht durch neue Rechte ersetzt werden, sind bei d
Enteignung eines Grundstiicks gesondert zu entschadigen
1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowie Inhaber von Dienstbarkeiten und Erwerbsrect
ten an dem Grundstiick,
2. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstticks berec
tigen, wenn der Berechtigte im Besitz des Grundstlcks ist,
3. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Erwerb des Grundstiicks berechtigen oder de
Verpflichteten in der Nutzung des Grundstiicks beschréanken.
(4) Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechterhalten, nicht durch neue Rechte ersetzt und nic
gesondert entschadigt werden, haben bei der Enteignung eines Grundstticks Anspruch auf Ers
des Werts ihres Rechts aus der Geldentschadigung fur das Eigentum an dem Grundstick, sow
sich ihr Recht auf dieses erstreckbas gilt entsprechend fuir die Geldentschadigungen, die fur den
durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust in anderen Fallen oder A&dkbS. 1 Satz 2
Nr. 2 festgesetzt werden.

§ 98 Schuldubergang (1) Haftet bei einer Hypothek, die aufrechterhalten oder durch ein neues
Recht an einem anderen Grundstlick ersetzt wird, der von der Enteignung Betroffene zugleic
personlich, so tibernimmt der Enteignungsbeguinstigte die Schuld in Hohe der Hy gotiee8€ 415
und416desBurgerlichen Gesetzbuclgelten entsprechend; als Verauf3erer im Sinne deSgt

der von der Enteignung Betroffene anzusehen.

(2) Das Gleiche gilt, wenn bei einer Grundschuld oder Rentenschuld, die aufrechterhalten ode
durch ein neues Recht an einem anderen Grundstuck ersetzt wird, der von der Enteignung Betroffe
zugleich personlich haftet, sofern er spatestens in dem naéi® 8nzuberaumenden Termin die
gegen ihn bestehende Forderung unter Angabe ihres Betrags und Grunds angemeldet und :
Verlangen der Enteignungsbehdrde oder eines Beteiligten glaubhaft gemacht hat.

§ 99 Entschadigung in Geld (1) Die Entschadigung ist in einem einmaligen Betrag zu
leisten, soweit dieses Gesetzbuch nichts anderes bestfdwfitAntrag des Eigentiimers kann
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die Entschadigung in wiederkehrenden Leistungen festgesetzt werden, wenn dies den Ubrige
Beteiligten zuzumuten ist.

(2) Fur die Belastung eines Grundstiicks mit einem Erbbaurecht ist die Entschadigung in einen
Erbbauzins zu leisten.

(3) Einmalige Entschadigungsbetrage sind mit 2 vom Hundert Giber dem BasiszinssatZrdach §
desBurgerlichen Gesetzbucféhrlich von dem Zeitpunkt an zu verzinsen, in dem die Enteignungs-
behorde Uber den Enteignungsantrag entscheldetalle der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der
Zeitpunkt mafRRgebend, in dem diese wirksam wird.

§ 100 EntschadigunginlLand (1) Die Entschadigung ist auf Antrag des Eigentlimers in geeig-
netem Ersatzland festzusetzen, wenn er zur Sicherung seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigk
oder zur Erflllung der ihm wesensgemalf obliegenden Aufgaben auf Ersatzland angewiesen ist ul
1. der Enteignungsbegiinstigte Uber als Ersatzland geeignete Grundstuicke verfugt, auf die er nic
mit seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder zur Erfillung der ihm wesensgemar:
obliegenden Aufgaben angewiesen ist, oder
2. der Enteignungsbegunstigte geeignetes Ersatzland nach pflichtmaRigem Ermessen der Ente
nungsbehdorde freihdndig zu angemessenen Bedingungen beschaffen kann oder
3. geeignetes Ersatzland durch Enteignung ng@bi&schafft werden kann.
(2) Wird die Entschadigung in Ersatzland festgesetzt, sind auch der Verwendungszweck de
Ersatzlands und die Frist, in der das Grundstiick zu dem vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, .
bezeichner?Die §8102und 103 gelten entsprechend.
(3) Unter den Voraussetzungen der Nummern 1 bis 3 des Absatzes 1 ist die Entschadigung a
Antrag des Eigentiimers auch dann in geeignetem Ersatzland festzusetzen, wenn ein Grundstt
enteignet werden soll, das mit einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung bebaiDiést.
gilt nicht, wenn nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften der Riickbau des Gebaudes jederzei
entschadigungslos gefordert werden kann.
(4) 1Die Entschadigung kann auf Antrag des Enteigneten oder Enteignungsbegtinstigten ganz od
teilweise in Ersatzland festgesetzt werden, wenn diese Art der Entschadigung nach pflichtmaRige
Ermessen der Enteignungsbehdérde unter gerechter Abwéagung der Interessen der Allgemeinheit u
der Beteiligten billig ist und bei dem Enteignungsbegtinstigten die in Absatz 1 Nr. 1 oder 2 genanntel
Voraussetzungen vorliegen.
(5) *Auf die Ermittlung des Werts des Ersatzlands ist58entsprechend anzuwendéHiierbei
kann eine Werterh6hung bertlicksichtigt werden, die das Ubrige Grundvermégen des von de
Enteignung Betroffenen durch den Erwerb des Ersatzlands Gber dessen Wert nach Satz 1 hina
erfahrt.3Hat das Ersatzland einen geringeren Wert als das zu enteignende Grundstlck, so i
eine demWertunterschied entsprechende zusatzliche Geldentschadigung festziisatzeéas
Ersatzland einen hdéheren Wert als das zu enteignende Grundstiick, so ist festzusetzen, dass
Entschadigungsberechtigte an den durch die Enteignung Begunstigten eine dem Wertunterschi
entsprechende Ausgleichszahlung zu leistendmé Ausgleichszahlung wird mit dem nachH &7
Abs. 5 Satz 1 in der Ausfiihrungsanordnung festgesetzten Tag fallig.
(6) wird die Entschadigung in Land festgesetzt, sollen dingliche oder personliche Rechte,
soweit sie nicht an dem zu enteignenden Grundstiick aufrechterhalten werden, auf Antrag de
Rechtsinhabers ganz oder teilweise nach MaRBgabe@eAlgs. 2 ersetzt werdeASoweit dies nicht
moglich ist oder nicht ausreicht, sind die Inhaber der Rechte gesondert in Geld zu entschadige!
dies gilt fur die in 897 Abs. 4 bezeichneten Berechtigungen nur, soweit ihre Rechte nicht durch eine
dem Eigentimer nach Absatz 5 zu gewahrende zusétzliche Geldentschadigung gedeckt werden.
(7) Antrage nach den Absatzen 1, 3, 4 und 6 sind schriftlich oder zur Niederschrift der
Enteignungsbehdrde zu stellen, und zwar in den Féllen der Abséatze 1, 3 und 4 vor Beginn un
im Falle des Absatzes 6 bis zum Schluss der mindlichen Verhandlury(§
(8) 1Sind Miteigentum, grundstticksgleiche Rechte oder Rechte nach dem Wohnungseigentumsg
setz ebenso zur Sicherung der Berufs- oder Erwerbstatigkeit des Berechtigten oder zur Erfillung di
ihm wesensgemalf obliegenden Aufgaben geeignet, kbnnen dem Eigentlimer diese Rechte anst
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des Ersatzlands angeboten werdder Eigentimer ist in Geld abzufinden, wenn er die ihm nach
Satz 1 angebotene Entschadigung able¥ant01bleibt unberthrt.

(9) Hat der Eigentimer nach Absatz 1 oder 3 einen Anspruch auf Ersatzland und beschafft er sic
mit Zustimmung des Enteignungsbegiinstigten auf3erhalb des Enteignungsverfahrens Ersatzla
oder die in Absatz 8 bezeichneten Rechte selbst, so hat er gegen den Enteignungsbegunstigten ei
Anspruch auf Erstattung der erforderlichen AufwendungBer Enteignungsbegunstigte ist nur
insoweit zur Erstattung verpflichtet, als er selbst Aufwendungen ersgarhmt eine Einigung

Uber die Erstattung nicht zustande, entscheidet die Enteignungsbehdrde; fir den Besch&iPgilt 8
entsprechend.

§ 101 Entschadigung durch Gewahrung anderer Rechte (1) Der Eigentiimer eines zu

enteignenden Grundstlicks kann auf seinen Antrag, wenn dies unter Abwagung der Belange d

Beteiligten billig ist, ganz oder teilweise entschadigt werden

1. durch Bestellung oder Ubertragung von Miteigentum an einem Grundstiick, grundstiicksglei
chen Rechten, Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz, sonstigen dinglichen Rechten
dem zu enteignenden Grundstlick oder an einem anderen Grundstiick des Enteignungsbegi
stigten oder

2. durch Ubertragung von Eigentum an einem bebauten Grundstiick des Enteignungsbegiinstigt
oder

3. durch Ubertragung von Eigentum an einem Grundstiick des Enteignungsbegiinstigten, das n
einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung bebaut werden soll.

2Bei Wertunterschieden zwischen den Rechten nach Satz 1 und dem zu enteignenden Grundstt

gilt 8§ 100ADbs. 5 entsprechend.

(2) Der Antrag nach Absatz 1 muss bis zum Schluss der miindlichen Verhandlung schriftlich odel

zur Niederschrift der Enteignungsbehérde gestellt werden.

§ 102 Riickenteignung (1) Der enteignete friihere Eigentiimer kann verlangen, dass das

enteignete Grundstiick zu seinen Gunsten wieder enteignet wird (Riickenteignung), wenn und sowe

1. der durch die Enteignung Begunstigte oder sein Rechtsnachfolger das Grundstiick nick
innerhalb der festgesetzten Fristenl(8 Abs. 2 Nr. 3 und 8.14) zu dem Enteignungszweck
verwendet oder den Enteignungszweck vor Ablauf der Frist aufgegeben hat oder

2. die Gemeinde ihre Verpflichtung zur Ubereignung naé® 8icht erfiillt hat.

(2) 1Die Ruickenteignung kann nicht verlangt werden, wenn

1. der Enteignete selbst das Grundstiick im Wege der Enteignung nach den Vorschriften diese
Gesetzbuchs oder des Baulandbeschaffungsgesetzes erworben hatte oder

2. einVerfahren zur Enteignung des Grundstticks nach diesem Gesetzbuch zugunsten eines ande
Bauwilligen eingeleitet worden ist und der enteignete friihere Eigentimer nicht glaubhaft macht
dass er das Grundstiick binnen angemessener Frist zu dem vorgesehenen Zweck verwenden w

(3) Der Antrag auf Rickenteignung ist binnen zwei Jahren seit Entstehung des Anspruch:

bei der zustandigen Enteignungsbehdrde einzurei@getl6 desBiirgerlichen Gesetzbuclgilt

entsprechendDer Antrag ist nicht mehr zulassig, wenn in den Fallen des Absatzes 1 mit der

zweckgerechten Verwendung begonnen oder die VeraufRerung oder Ausgabe des Grundsticks

Erbbaurecht vor Eingang des Antrags bei der Enteignungsbhehérde eingeleitet worden ist.

(4) Die Enteignungsbehdrde kann die Riickenteignung ablehnen, wenn das Grundsttick erheblic

verandert oder ganz oder Uberwiegend Entschadigung in Land gewéhrt worden ist.

(5) Der frihere Inhaber eines Rechts, das durch Enteignung nach den Vorschriften diese

Gesetzbuchs aufgehoben ist, kann unter den in Absatz 1 bezeichneten Voraussetzungen verlang

dass ein gleiches Recht an dem friher belasteten Grundstiick zu seinen Gunsten durch Enteignt

wieder begriindet wirc®Die Vorschriften Uiber die Riickenteignung gelten entsprechend.

(6) Fur das Verfahren gelten die 8894 bis 122 entsprechend.

§ 103 Entschadigung fir die Rickenteignung 1wird dem Antrag auf Riickenteignung statt-
gegeben, so hat der Antragsteller dem von der Riickenteignung Betroffenen Entschadigung fir de
Rechtsverlust zu leiste§ 93 Abs. 2 Nr. 2 ist nicht anzuwendefist dem Antragsteller bei der
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ersten Enteignung eine Entschadigung fur andere Vermdgensnachteile gewahrt worden, so hat
diese Entschadigung insoweit zuriickzugewahren, als die Nachteile auf Grund der Ruickenteignur
entfallen.*Die dem Eigentimer zu gewahrende Entschadigung darf den bei der ersten Enteignun
zugrunde gelegten Verkehrswert des Grundstticks nicht Ubersteigen, jedoch sind Aufwendungen :
beriicksichtigen, die zu einer Werterhéhung des Grundstiicks gefiihrt Rabdiborigen gelten die
Vorschriften tiber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt entsprechend.

Dritter Abschnitt: Enteignungsverfahren

§ 104 Enteignungsbehérde (1) 1Die Enteignung wird von der hoheren Verwaltungsbehorde
durchgefihrt (Enteignungsbehdrde).

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung bestimmen, dass an den Entscheidt
gen der Enteignungsbehoérde ehrenamtliche Beisitzer mitzuwirken haben.

§ 105 Enteignungsantrag  Der Enteignungsantrag ist bei der Gemeinde, in deren Gemarkung
das zu enteignende Grundsttick liegt, einzureichdie Gemeinde legtihn mitihrer Stellungnahme
binnen eines Monats der Enteignungsbehdrde vor.

§ 106 Beteiligte (1) lIn dem Enteignungsverfahren sind Beteiligte

1. der Antragsteller,

2. der Eigentimer und diejenigen, fur die ein Recht an dem Grundstick oder an einem da
Grundstiick belastenden Recht im Grundbuch eingetragen oder durch Eintragung gesichert is

3. Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder an eine
das Grundsttick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus de
Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung d
Grundstuicks berechtigt oder die Benutzung des Grundstiicks beschréankt,

4. wenn Ersatzland bereitgestellt wird, der Eigentiimer und die Inhaber der in den Nummern 2 un
3 genannten Rechte hinsichtlich des Ersatzlands,

5. die Eigentimer der Grundstiicke, die durch eine Enteignung natbh&roffen werden, und

6. die Gemeinde.

(2) 1Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden in dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die

Anmeldung ihres Rechts der Enteignungsbehorde zugete Anmeldung kann spatestens bis zum

Schluss der mundlichen Verhandlung mit den Beteiligten erfolgen.

(3) 1Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die Enteignungsbehdérde dem Anme

denden unverziglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu 3stmenfruchtlosem

Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht mehr zu beteiligen.

(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek, Grundschuld oder Rentenschulc

fur die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der Enteig-

nungsbehorde eine Erklarung dartiber abzugeben, ob ein anderer die Hypothek, Grundschuld oc

Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die Person eines Erwerbers hat er dabei

bezeichner?§ 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 107 Vorbereitung der mindlichen Verhandlung (1) 'Das Enteignungsverfahren soll be-
schleunigt durchgefihrt werde?Die Enteignungsbehorde soll schon vor der mundlichen Verhand-
lung alle Anordnungen treffen, die erforderlich sind, um das Verfahren tunlichst in einem Verhand-
lungstermin zu erledigeriSie hat dem Eigenttimer, dem Antragsteller sowie den Behdrden, fiir deren
Geschaftsbereich die Enteignung von Bedeutung ist, Gelegenheit zur AuRerung zu*Bebeer
Ermittlung des Sachverhalts hat die Enteignungsbehérde ein Gutachten des Gutachterausschus
(8 192 einzuholen, wenn Eigentum entzogen oder ein Erbbaurecht bestellt werden soll.

(2) Die Enteignungsbehdrde hat die Landwirtschaftsbehdrde zu horen, wenn landwirtschaftlict
genutzte Grundstiicke, die auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans lieg
zur Entschédigung in Land enteignet werden sollen.

(3) Enteignungsverfahren kénnen miteinander verbunden wef8ansind zu verbinden, wenn

die Gemeinde es beantragterbundene Enteignungsverfahren konnen wieder getrennt werden.
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§ 108 Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anberaumung des Termins zur mind-

lichen Verhandlung; Enteignungsvermerk (1) Das Enteignungsverfahren wird durch Anbe-

raumung eines Termins zu einer mindlichen Verhandlung mit den Beteiligten eingéRiteler

mindlichen Verhandlung sind der Antragsteller, der Eigentimer des betroffenen Grundstticks, di

sonstigen aus dem Grundbuch ersichtlichen Beteiligten und die Gemeinde zu®Rigelnadung

ist zuzustellen?Die Ladungsfrist betragt einen Monat.

(2) Das Enteignungsverfahren zugunsten der Gemeinde kann bereits eingeleitet werden, wenn

1. der Entwurf des Bebauungsplans nagdWbs. 2 ausgelegen hat und

2. mit den Beteiligten die Verhandlungen nacB7®Abs. 2 gefuhrt und die von ihnen gegen den
Entwurf des Bebauungsplans fristgemal vorgebrachten Anregungen erértert worden sind. Di
Gemeinde kann in demselben Termin die Verhandlungen nahAbs. 2 fuhren und die
Anregungen erdrtern.

2Das Verfahren ist so zu fordern, dass der Enteignungsbeschluss ergehen kann, sobald c

Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden®&ine Einigung nach 810 oder §111 kann auch

vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans erfolgen.

(3) Die Ladung muss enthalten

1. die Bezeichnung des Antragstellers und des betroffenen Grundstiicks,

2. denwesentlichen Inhalt des Enteignungsantrags mit dem Hinweis, dass der Antrag mit den ihr
beigefligten Unterlagen bei der Enteignungsbehérde eingesehen werden kann,

3. die Aufforderung, etwaige Einwendungen gegen den Enteignungsantrag mdoglichst vor de
mundlichen Verhandlung bei der Enteignungsbehorde schriftlich einzureichen oder zur Nie-
derschrift zu erklaren, und

4. den Hinweis, dass auch bei Nichterscheinen tber den Enteignungsantrag und andere i
Verfahren zu erledigende Antrage entschieden werden kann.

(4) Die Ladung von Personen, deren Beteiligung auf einem Antrag auf Entschadigung in Lanc

beruht, muss auRer demin Absatz 3 vorgeschriebenen Inhalt auch die Bezeichnung des Eigentliime

dessen Entschadigung in Land beantragt ist, und des Grundstiicks, fir das die Entschadigung in La
gewahrt werden soll, enthalten.

(5) 1Die Einleitung des Enteignungsverfahrens ist unter Bezeichnung des betroffenen Grundsttick

und des im Grundbuch als Eigentimer Eingetragenen sowie des ersten Termins der mindliche

Verhandlung mit den Beteiligten ortstiblich bekannt zu macPlerder Bekanntmachung sind alle

Beteiligten aufzufordern, ihre Rechte spéatestens in der miindlichen Verhandlung wahrzunehmen nr

dem Hinweis, dass auch bei Nichterscheinen tiber den Enteignungsantrag und andere im Verfahr

zu erledigende Antrage entschieden werden kann.

(6) Die Enteignungsbehdrde teilt dem Grundbuchamt die Einleitung des Enteignungsverfahren

mit. 2Sie ersucht das Grundbuchamt, in das Grundbuch des betroffenen Grundstiicks einzutrage

dass das Enteignungsverfahren eingeleitet ist (Enteignungsvermerk); ist das Enteignungsverfahr
beendigt, ersucht die Enteignungsbehdérde das Grundbuchamt, den Enteignungsvermerk zu l6sch

3Das Grundbuchamt hat die Enteignungsbehérde von allen Eintragungen zu benachrichtigen, d

nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Enteignungsverfahrens im Grundbuch des betroffene

Grundstiicks vorgenommen sind und vorgenommen werden.

(7) Ustim Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung eingetra

gen, gibt die Enteignungsbehdérde dem Vollstreckungsgericht von der Einleitung des Enteignungs

verfahrens Kenntnis, soweit dieses das Grundstiick betrifft, das Gegenstand des Vollstreckungsve
fahrens ist.

§ 109 Genehmigungspflicht (1) Von der Bekanntmachung tber die Einleitung des Enteig-
nungsverfahrens an bedurfen die iB®Bbezeichneten Rechtsvorgange, Vorhaben und Teilungen
der schriftichen Genehmigung der Enteignungsbehdrde.

(2) Die Enteignungsbehorde darf die Genehmigung nur versagen, wenn Grund zu der Annahm
besteht, dass der Rechtsvorgang, das Vorhaben oder die Teilung die Verwirklichung des Entei
nungszwecks unmoglich machen oder wesentlich erschweren wirde.
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(3) 1Sind Rechtsvorgange oder Vorhaben nach Absatz 1 vor der Bekanntmachung zu erwarte!
kann die Enteignungsbehdrde anordnen, dass die Genehmigungspflicht nach Absatz 1 bereits
einem friiheren Zeitpunkt eintrittDie Anordnung ist ortsliblich bekannt zu machen und dem
Grundbuchamt mitzuteilen.

(4) 1851 Abs. 2 und 8L16Abs. 6 gelten entsprechend.

§ 110 Einigung (1) 'Die Enteignungsbehdrde hat auf eine Einigung zwischen den Beteiligten
hinzuwirken.

(2) 1Einigen sich die Beteiligten, so hat die Enteignungsbehdrde eine Niederschrift tiber die
Einigung aufzunehmenDie Niederschrift muss den Erfordernissen dés 8 Abs. 2 entsprechen.

3Sie ist von den Beteiligten zu unterschreib#fin Bevollmachtigter des Eigentiimers bedarf einer
offentlich beglaubigten Vollmacht.

(3) !Die beurkundete Einigung steht einem nicht mehr anfechtbaren Enteignungsbeschluss gleic
28 113Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 111 Teileinigung Einigen sich die Beteiligten nur iiber den Ubergang oder die Belastung des
Eigentums an dem zu enteignenden Grundstuick, jedoch nicht Giber die Hohe der Entschadigung,
ist §110Abs. 2 und 3 entsprechend anzuwend®ie Enteignungsbehdrde hat anzuordnen, dass
dem Berechtigten eine Vorauszahlung in Héhe der zu erwartenden Entschédigung zu leisten i
soweit sich aus der Einigung nichts anderes ergibt.Ubrigen nimmt das Enteignungsverfahren
seinen Fortgang.

§ 112 Entscheidung der Enteignungsbehdérde (1) Soweit eine Einigung nicht zustande
kommt, entscheidet die Enteignungsbehdrde auf Grund der mundlichen Verhandlung durch Be
schluss Uber den Enteignungsantrag, die Ubrigen gestellten Antrage sowie Uber die erhoben
Einwendungen.
(2) *Auf Antrag eines Beteiligten hat die Enteignungsbehdrde vorab tiber den Ubergang oder di
Belastung des Eigentums an dem zu enteignenden Grundstlick oder Uber sonstige durch die Ente
nung zu bewirkende Rechtsanderungen zu entschelbtatiesem Falle hat die Enteignungsbehorde
anzuordnen, dass dem Berechtigten eine Vorauszahlung in Héhe der zu erwartenden Entschadigt
zu leisten ist.
(3) 1Gibt die Enteignungsbehorde dem Enteignungsantrag statt, so entscheidet sie zugleich
1. daruber, welche Rechte der in9% bezeichneten Berechtigten an dem Gegenstand der
Enteignung aufrechterhalten bleiben,
2. darlber, mit welchen Rechten der Gegenstand der Enteignung, das Ersatzland oder ein ande
Grundstiick belastet werden,
3. dartber, welche Rechtsverhaltnisse begriindet werden, die Rechte d@&Ab&. 1 Nr. 3 und
4 bezeichneten Art gewahren,
4. im Falle der Entschadigung in Ersatzland Giber den Eigentumsuibergang oder die Enteignung d
Ersatzlands.

§ 113 Enteignungsbeschluss (1) 1Der Beschluss der Enteignungsbehérde ist den Beteiligten
zuzustellen2Der Beschluss ist mit einer Belehrung tiber Zulassigkeit, Form und Frist des Antrags
auf gerichtliche Entscheidung &8.7) zu versehen.
(2) Gibt die Enteignungsbehorde dem Enteignungsantrag statt, so muss der Beschluss (Entei
nungsbeschluss) bezeichnen
1. die von der Enteignung Betroffenen und den Enteignungsbegiinstigten;
2. die sonstigen Beteiligten;
3. denEnteignungszweck und die Frist, innerhalb der das Grundstuick zu dem vorgesehenen Zwe
zu verwenden ist;
4. den Gegenstand der Enteignung, und zwar
a) wenn das Eigentum an einem Grundstiick Gegenstand der Enteignung ist, das Grundstu
nach Grof3e, grundbuchmaiger, katastermaRiger und sonst tiblicher Bezeichnung; im Fal
der Enteignung eines Grundstiicksteils ist zu seiner Bezeichnung auf Vermessungsschrifte
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(Vermessungsrisse und -karten) Bezug zu nehmen, die von einer zu Fortfiihrungsverme:
sungen befugten Stelle oder von einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur gefertig
sind,

b) wenn ein anderes Recht an einem Grundstiick Gegenstand einer selbstandigen Enteignu
ist, dieses Recht nach Inhalt und grundbuchmafiger Bezeichnung,

c) wenn ein personliches Recht, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von Grund
stlicken berechtigt oder den Verpflichteten in der Nutzung von Grundstiicken beschrénkt
Gegenstand einer selbstandigen Enteignung ist, dieses Recht nach seinem Inhalt und de
Grund seines Bestehens,

d) die in 886 Abs. 2 bezeichneten Gegenstande, wenn die Enteignung auf diese ausgedehl
wird;

5. beiderBelastung eines Grundstiicks mit einem Recht die Art, den Inhalt, soweit er durch Vertra
bestimmt werden kann, sowie den Rang des Rechts, den Berechtigten und das Grundsttick;

6. beider Begrindung eines Rechts der in Nummer 4 Buchstabe c bezeichneten Art den Inhalt d
Rechtsverhaltnisses und die daran Beteiligten;

7. die Eigentums- und sonstigen Rechtsverhaltnisse vor und nach der Enteignung;

8. die Art und Hohe der Entschadigungen und die Héhe der Ausgleichszahlungen bagh §
Abs. 5 Satz 4 und 801 Abs. 1 Satz 2 mit der Angabe, von wem und an wen sie zu leisten
sind; Geldentschadigungen, aus denen andere von der Enteignung Betroffen®nrddis 84
zu entschadigen sind, mussen von den sonstigen Geldentschadigungen getrennt ausgewie
werden;

9. bei der Entschadigung in Land das Grundstuck in der in Nummer 4 Buchstabe a bezeichnete
Weise.

(3) lin den Fallen der 8811 und 112 Abs. 2 ist der Enteignungsbeschluss entsprechend zu

beschranken.

(4) Kann ein Grundstticksteil noch nicht entsprechend Absatz 2 Nr. 4 Buchstabe a bezeichne

werden, so kann der Enteignungsbeschluss ihn auf Grund fester Merkmale in der Natur oder durc

Bezugnahme auf die Eintragung in einen Lageplan bezeicRaé@mnn das Ergebnis der Vermessung

vorliegt, ist der Enteignungsbeschluss durch einen Nachtragsbeschluss anzupassen.

(5) st im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung ein-

getragen, gibt die Enteignungsbehoérde dem Vollstreckungsgericht von dem Enteignungsbeschlu

Kenntnis, wenn dem Enteignungsantrag stattgegeben worden ist.

§ 114 Lauf der Verwendungsfrist (1) !Die Frist, innerhalb der der Enteignungszweck nach

8§ 113Abs. 2 Nr. 3 zu verwirklichen ist, beginnt mit dem Eintritt der Rechtsénderung.

(2) Die Enteignungsbehorde kann diese Frist vor inrem Ablauf auf Antrag verlangern, wenn

1. der Enteignungsbeginstigte nachweist, dass er den Enteignungszweck ohne Verschuld
innerhalb der festgesetzten Frist nicht erfullen kann, oder

2. vor Ablauf der Frist eine Gesamtrechtsnachfolge eintritt und der Rechtsnachfolger nachweist
dass er den Enteignungszweck innerhalb der festgesetzten Frist nicht erfllen kann.

2Der enteignete friihere Eigenttimer ist vor der Entscheidung Uber die Verlangerung zu héren.

§ 115 Verfahren bei der Entschadigung durch Gewéahrung anderer Rechte (1) 1Soll die
Entschadigung des Eigentlimers eines zu enteignenden Grundstickslitddegigesetzt werden

und ist die Bestellung, Ubertragung oder die Ermittlung des Werts eines der dort bezeichneten Rech
im Zeitpunkt des Erlasses des Enteignungsbeschlusses noch nicht mdglich, kann die Enteignungsit
horde, wenn es der Eigentimer unter Bezeichnung eines Rechts beantragt, im Enteignungsbeschl
neben der Festsetzung der Entschadigung in Geld dem Enteignungsbegunstigten aufgeben, binr
einer bestimmten Frist dem von der Enteignung Betroffenen ein Recht der bezeichneten Art z
angemessenen Bedingungen anzubieten.

(2) Bietet der Enteignungsbeguinstigte binnen der bestimmten Frist ein Recht der bezeichneten A
nicht an oder einigt er sich mit dem von der Enteignung Betroffenen nicht, so wird ihm ein solches
Recht auf Antrag zugunsten des von der Enteignung Betroffenen durch Enteignung eri2egen.
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Enteignungsbehorde setzt den Inhalt des Rechts fest, soweit dessen Inhalt durch Vereinbarul
bestimmt werden kanriDie Vorschriften dieses Teils tiber das Verfahren und die Entschadigung
sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Antrag nach Absatz 2 kann nur innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der bestimmte!
Frist gestellt werden.

§ 116 Vorzeitige Besitzeinweisung (1) Ust die sofortige Ausfiihrung der beabsichtigten
MaRnahme aus Grinden des Wohls der Allgemeinheit dringend geboten, so kann die
Enteignungsbehdrde den Antragsteller auf Antrag durch Beschluss in den Besitz des von del
Enteignungsverfahren betroffenen Grundstiicks einwefgiia.Besitzeinweisung ist nur zulassig,
wenn Uber sie in einer mundlichen Verhandlung verhandelt wordefDist. Beschluss tber

die Besitzeinweisung ist dem Antragsteller, dem Eigentimer und dem unmittelbaren Besitze
zuzustellen?Die Besitzeinweisung wird in dem von der Enteignungsbehérde bezeichneten
Zeitpunkt wirksam>Auf Antrag des unmittelbaren Besitzers ist dieser Zeitpunkt auf mindestens
zwei Wochen nach Zustellung der Anordnung Uber die vorzeitige Besitzeinweisung an ihn
festzusetzen.

(2) Die Enteignungsbehorde kann die vorzeitige Besitzeinweisung von der Leistung einer Si-
cherheit in Héhe der voraussichtlichen Entschadigung und von der vorherigen Erfullung andere
Bedingungen abhangig mach&Auf Antrag des Inhabers eines Rechts, das zum Besitz oder zur
Nutzung des Grundstuicks berechtigt, ist die Einweisung von der Leistung einer Sicherheit in Hoh
der ihm voraussichtlich zu gewéhrenden Entschadigung abhangig zu mélleAnordnung ist

dem Antragsteller, dem Besitzer und dem Eigentiimer zuzustellen.

(3) Durch die Besitzeinweisung wird dem Besitzer der Besitz entzogen und der Eingewiesene Be
sitzer.2Der Eingewiesene darf auf dem Grundsttick das von ihm im Enteignungsantrag bezeichnet
Bauvorhaben ausfihren und die dafur erforderlichen MaRnahmen treffen.

(4) Der Eingewiesene hat fur die durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstehenden Vermo
gensnachteile Entschadigung zu leisten, soweit die Nachteile nicht durch die Verzinsung de
Geldentschadigung @ Abs. 3) ausgeglichen werdetArt und Hohe der Entschadigung werden
durch die Enteignungsbehdrde spatestens in denm ir8gezeichneten Beschluss festgeséisfird

der Beschluss tber Art und Hohe der Entschadigung vorher erlassen, so ist er den in Absatz
Satz 3 bezeichneten Personen zuzustefiBie Entschadigung fiir die Besitzeinweisung ist ohne
Rucksicht darauf, ob ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt wird, zu dem in Absatz 1
Satz 4 bezeichneten Zeitpunkt fallig.

(5) Auf Antrag einer der in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen hat die Enteignungsbehorc
den Zustand des Grundstuicks vor der Besitzeinweisung in einer Niederschrift feststellen zu lasse
soweit er flr die Besitzeinweisungs- oder die Enteignungsentschadigung von BedeuttDgrist.
Beteiligten ist eine Abschrift der Niederschrift zu Gbersenden.

(6) wird der Enteignungsantrag abgewiesen, so ist die vorzeitige Besitzeinweisung aufzuhebe
und der vorherige unmittelbare Besitzer wieder in den Besitz einzuwéBenEingewiesene hat

fur alle durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstandenen besonderen Nachteile Entschadigur
zu leisten3Absatz 4 Satz 2 gilt entsprechend.

§ 117 Ausfuhrung des Enteignungsbeschlusses (1) Ustder Enteignungsbeschluss oder sind
die Entscheidungen nachl82Abs. 2 nicht mehr anfechtbar, so ordnet auf Antrag eines Beteiligten
die Enteignungsbehérde die Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses oder der Vorabentscheidt
an (Ausfiihrungsanordnung), wenn der durch die Enteignung Beglinstigte die Geldentschadigun
im Falle der Vorabentscheidung die nach § 112 Abs. 2 Satz 2 festgesetzte Vorauszahlung gezal
oder in zulassiger Weise unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme hinterlegtufaintrag

des Entschadigungsberechtigten kann im Falle d&$28Abs. 2 die Enteignungsbehdrde die
Ausfiihrungsanordnung davon abhéngig machen, dass der durch die Enteignung Begunstigte |
Ubrigen fuir einen angemessenen Betrag Sicherheit leistet.

(2) Un den Fallen des 811 ist auf Antrag eines Beteiligten die Ausflihrungsanordnung zu
erlassen, wenn der durch die Enteignung Begunstigte den zwischen den Beteiligten unstreitige
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Entschadigungsbetrag gezahlt oder in zulassiger Weise unter Verzicht auf das Recht der Riicknahr
hinterlegt hat2Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend, soweit sich nicht aus der Einigung etwas andere:
ergibt.

(3) Um Falle des 8.13 Abs. 4 ist auf Antrag eines Beteiligten die Ausfiihrungsanordnung zu
erlassen, wenn der durch die Enteignung Beguinstigte die im Enteignungsbeschluss in Verbindur
mit dem Nachtragsbeschluss festgesetzte Geldentschadigung gezahlt oder zuléssigerweise ur
Verzicht auf das Recht der Ricknahme hinterlegt H2ér Nachtragsbeschluss braucht nicht
unanfechtbar zu sein.

(4) Die Ausfuihrungsanordnung ist allen Beteiligten zuzustellen, deren Rechtsstellung durch del
Enteignungsbeschluss betroffen witBie Ausfiihrungsanordnung ist der Gemeinde abschriftlich
mitzuteilen, in deren Bezirk das von der Enteignung betroffene Grundstiick3gebt3Abs. 5 gilt
entsprechend.

(5) Mit dem in der Ausfuhrungsanordnung festzusetzenden Tag wird der bisherige Rechtszustan
durch denim Enteignungsbeschluss geregelten neuen Rechtszustanc?&tithizeitig entstehen

die nach 8L13Abs. 2 Nr. 6 begriindeten Rechtsverhéltnisse; sie gelten von diesem Zeitpunkt an al:
zwischen den an dem Rechtsverhéltnis Beteiligten vereinbart.

(6) 1Die Ausfuihrungsanordnung schlieRt die Einweisung in den Besitz des enteigneten Grundstick
und des Ersatzlands zu dem festgesetzten Tag ein.

(7) Die Enteignungsbehotrde tbersendet dem Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift de
Enteignungsbeschlusses und der Ausfiihrungsanordnung und ersucht es, die Rechtsanderunge
das Grundbuch einzutragen.

§ 118 Hinterlegung (1) Geldentschadigungen, aus denen andere Berechtigte 184cAlS. 4

zu befriedigen sind, sind unter Verzicht auf das Recht der Rlicknahme zu hinterlegen, soweit mehre
Personen auf sie Anspruch haben und eine Einigung ber die Auszahlung nicht nachgewiesen i
2Die Hinterlegung erfolgt bei dem Amtsgericht, in dessen Bezirk das von der Enteignung betroffene
Grundstick liegt; 8 desZwangsversteigerungsgesetgisentsprechend.

(2) Andere Vorschriften, nach denen die Hinterlegung geboten oder statthaft ist, werden hierdurcl
nicht berthrt.

§ 119 Verteilungsverfahren (1) INach Eintritt des neuen Rechtszustands kann jeder Beteiligte

sein Recht an der hinterlegten Summe gegen einen Mitbeteiligten, der dieses Recht bestreitet, v

den ordentlichen Gerichten geltend machen oder die Einleitung eines gerichtlichen Verteilungsvel

fahrens beantragen.

(2) Fur das Verteilungsverfahren ist das Amtsgericht zustandig, in dessen Bezirk das von der Eni

eignung betroffene Grundstiick liegt; in Zweifelsfallen gilt §esZwangsversteigerungsgesetzes

entsprechend.

(3) 'Auf das Verteilungsverfahren sind die Vorschriften tiber die Verteilung des Erléses im Falle

der Zwangsversteigerung mit folgenden Abweichungen entsprechend anzuwenden:

1. Das Verteilungsverfahren ist durch Beschluss zu eréffnen;

2. die Zustellung des Er6ffnungsbeschlusses an den Antragsteller gilt als Beschlagnahme im Sini
des §13desZwangsversteigerungsgesetastdas Grundstiick schon in einem Zwangsverstei-
gerungs- oder Zwangsverwaltungsverfahren beschlagnahmt, so hat es hierbei sein Bewendel

3. das Verteilungsgericht hat bei Er6ffnung des Verfahrens von Amts wegen das Grundbuchamt ui
die in 819 Abs. 2 desZwangsversteigerungsgesetbezeichneten Mitteilungen zu ersuchen;
in die beglaubigte Abschrift des Grundbuchblatts sind die zur Zeit der Zustellung des Enteig-
nungsbeschlusses an den Enteigneten vorhandenen Eintragungen sowie die spéter eingetrage
Veranderungen und Loschungen aufzunehmen;

4. bei dem Verfahren sind die in% Abs. 4 bezeichneten Entschadigungsberechtigten nach
Maf3gabe des 80desZwangsversteigerungsgesetzadertcksichtigen, wegen der Anspriiche
auf wiederkehrende Nebenleistungen jedoch nur fir die Zeit bis zur Hinterlegung.

(4) Soweit auf Grund landesrechtlicher Vorschriften die Verteilung des Erloses im Falle einer

Zwangsversteigerung nicht von dem \ollstreckungsgericht, sondern von einer anderen Stell
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wahrzunehmen ist, kann durch Landesrecht bestimmt werden, dass diese andere Stelle auch
das Verteilungsverfahren nach den Abséatzen 1 bis 3 zustand@Mist die Anderung einer
Entscheidung dieser anderen Stelle verlangt, so ist die Entscheidung des Vollstreckungsgerich
nachzusucheriDie Beschwerde findet gegen die Entscheidung des Vollstreckungsgerichts statt.

§ 120 Aufhebung des Enteignungsbeschlusses (1) Ust die Ausfuhrungsanordnung noch
nicht ergangen, so hat die Enteignungsbehdrde den Enteignungsbeschluss auf Antrag aufzuheb
wenn der durch die Enteignung Begunstigte die ihm durch den Enteignungsbeschluss auferlegte
Zahlungen nicht innerhalb eines Monats nach dem Zeitpunkt geleistet hat, in dem der Beschlus
unanfechtbar geworden igAntragsberechtigt ist jeder Beteiligte, dem eine nicht gezahlte Entscha-
digung zusteht oder der nacl®g Abs. 4 aus ihr zu befriedigen ist.

(2) Wor der Aufhebung ist der durch die Enteignung Begunstigte zu héber. Aufhebungsbe-
schluss ist allen Beteiligten zuzustellen und der Gemeinde und dem Grundbuchamt abschriftlic
mitzuteilen.

§ 121 Kosten (1) 1Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen, wenn der Antrag auf Enteignung
abgelehnt oder zuriickgenommen wi#dlird dem Antrag auf Enteignung stattgegeben, so hat
der Entschadigungsverpflichtete die Kosten zu tradéfird einem Antrag auf Riickenteignung
stattgegeben, so hat der von der Riickenteignung Betroffene die Kosten zu filgdrein Antrag

eines sonstigen Beteiligten abgelehnt oder zuriickgenommen, sind diesem die durch die Behandlu
seines Antrags verursachten Kosten aufzuerlegen, wenn sein Antrag offensichtlich unbegriindet we
(2) Kosten sind die Kosten des Verfahrens und die zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgur
oder Rechtsverteidigung notwendigen Aufwendungen der Beteilighéa.Gebiihren und Ausla-

gen eines Rechtsanwalts oder eines sonstigen Bevollméchtigten sind erstattungsfahig, wenn c
Zuziehung eines Bevollmé&chtigten notwendig waufwendungen fir einen Bevollmachtigten,

fur den Gebuhren und Auslagen gesetzlich nicht vorgesehen sind, kdnnen nur bis zur Hohe de
gesetzlichen Gebuhren und Auslagen von Rechtsbeistéanden erstattet werden.

(3) Aufwendungen, die durch das Verschulden eines Erstattungsberechtigten entstanden sind,
dieser selbst zu tragen; das Verschulden eines Vertreters ist dem Vertretenen zuzurechnen.

(4) Die Kosten des Verfahrens richten sich nach den landesrechtlichen VorscHiifterEnt-
eignungsbehorde setzt die Kosten im Enteignungsbeschluss oder durch besonderen Beschl
fest.3Der Beschluss bestimmt auch, ob die Zuziehung eines Rechtsanwalts oder eines sonstig
Bevollméachtigten notwendig war.

§ 122 Volistreckbarer Titel (1) 1Die Zwangsvollstreckung nach den Vorschriften der Zivilpro-

zessordnung Uber die Vollstreckung von Urteilen in birgerlichen Rechtsstreitigkeiten findet statt

1. aus der Niederschrift iber eine Einigung wegen der in ihr bezeichneten Leistungen;

2. aus nicht mehr anfechtbarem Enteignungsbeschluss wegen der zu zahlenden Geldentschadigt
oder einer Ausgleichszahlung;

3. aus einem Beschluss Uber die vorzeitige Besitzeinweisung oder deren Aufhebung wegen d
darin festgesetzten Leistungen.

2Die Zwangsvollstreckung wegen einer Ausgleichszahlung ist erst zuléassig, wenn die Ausfihrungs

anordnung wirksam und unanfechtbar geworden ist.

(2) Die vollstreckbare Ausfertigung wird von dem Urkundsbeamten der Geschaftsstelle des

Amtsgerichts erteilt, in dessen Bezirk die Enteignungsbehdérde ihren Sitz hatund, wenn das Verfahre

bei einem Gericht anhangig ist, von dem Urkundsbeamten der Geschéftsstelle dieses @Gerichts.

den Féllen der 8831, 767bis 770, 785 786und791derZivilprozessordnuntyitt das Amtsgericht,

in dessen Bezirk die Enteignungsbehérde ihren Sitz hat, an die Stelle des Prozessgerichts.
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Sechster Teil: ErschlieBung

Erster Abschnitt: Allgemeine Vorschriften

§ 123 ErschlieBungslast (1) Die ErschlieBung ist Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem andere
obliegt.

(2) Die ErschlieRungsanlagen sollen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des V
kehrs kostenglinstig hergestellt werden und spétestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenc
baulichen Anlagen benutzbar sein.

(3) Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht nicht.

(4) Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen richtet sich nach landesrechtlichen Vorschriften.

§ 124 ErschlieRungsvertrag (1) 1Die Gemeinde kann die ErschlieBung durch Vertrag auf einen
Dritten Ubertragen.

(2) 1Gegenstand des ErschlieBungsvertrags konnen nach Bundes- oder nach Landesrec
beitragsfahige sowie nicht beitragsfahige ErschlieBungsanlagen in einem bestimmtel
ErschlieRungsgebiet in der Gemeinde séer Dritte kann sich gegenuber der Gemeinde
verpflichten, die ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tragen; dies gilt unabhéngig davon, ¢
die ErschlieRungsanlagen nach Bundes- oder Landesrecht beitragsfahig siv@Abs. 1 Satz 3

ist nicht anzuwenden.

(3) Die vertraglich vereinbarten Leistungen missen den gesamten Umstéanden nach angemess
sein und in sachlichem Zusammenhang mit der ErschlieRung sttandie Gemeinde einen
Bebauungsplan im Sinne des3g Abs. 1 erlassen und lehnt sie das zumutbare Angebot eines
Dritten ab, die im Bebauungsplan vorgesehene ErschlieBung vorzunehmen, ist sie verpflichtet, d
ErschlieRung selbst durchzufiihren.

(4) Der ErschlieRungsvertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine
andere Form vorgeschrieben ist.

§ 125 Bindung an den Bebauungsplan (1) 'Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen im

Sinne des §27Abs. 2 setzt einen Bebauungsplan voraus.

(2) 1Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so dirfen diese Anlagen nur hergestellt werden, wenn sit

den in 81 Abs. 4 bis 7 bezeichneten Anforderungen entsprechen.

(3) Die RechtmaRigkeit der Herstellung von ErschlieRungsanlagen wird durch Abweichungen vor

den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beriihrt, wenn die Abweichungen mit den Grundzic

der Planung vereinbar sind und

1. die ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen zurtickbleiben oder

2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer plangeméfRen Herstellung belast
werden und die Abweichungen die Nutzung der betroffenen Grundstlicke nicht wesentlich
beeintrachtigen.

§ 126 Pflichten des Eigentiimers (1) !Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flur Beleuchtungskérper der StralRenbeleuchtung einsct
lieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehors sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundsttick zu duldéi&r ist vorher zu benachrichtigen.

(2) Der ErschlieRungstrager hat Schaden, die dem Eigentimer durch das Anbringen oder dc

Entfernen der in Absatz 1 bezeichneten Gegensténde entstehen, zu beseitigen; er kann stattdes

eine angemessene Entschadigung in Geld leidk@mmt eine Einigung tber die Entschadigung

nicht zustande, so entscheidet die hdhere Verwaltungsbehdérde; vor der Entscheidung sind d

Beteiligten zu hoéren.

(3) Der Eigentimer hat sein Grundstiick mit der von der Gemeinde festgesetzten Nummer z

versehen?im Ubrigen gelten die landesrechtlichen Vorschriften.
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Zweiter Abschnitt: ErschlieBungsbeitrag

§ 127 Erhebung des Erschlieffungsbeitrags (1) Die Gemeinden erheben zur Deckung ihres
anderweitig nicht gedeckten Aufwands flir ErschlieRungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag na
Maf3gabe der folgenden Vorschriften.

(2) 1ErschlieRungsanlagen im Sinne dieses Abschnitts sind

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Straen, Wege und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahr
baren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fullwege, Wohnwege);

3. Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete; Sammelstral3en sind 6ffentliche Stral3en, Wege u
Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieRung der Baugebiete notwendi
sind;

4. Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil de
in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grundsatz
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne de
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlag
sind.

(3) Der ErschlieRungsbeitrag kann fir den Grunderwerb, die Freilegung und fur Teile der

ErschlieBungsanlagen selbstandig erhoben werden (Kostenspaltung).

(4) Das Recht, Abgaben fiir Anlagen zu erheben, die nicht ErschlieRungsanlagen im Sinne dies

Abschnitts sind, bleibt unbertihADies gilt insbesondere fiir Anlagen zur Ableitung von Abwasser

sowie zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser.

§ 128 Umfang des ErschlieBungsaufwands (1) Der ErschlieBungsaufwand nach &7 um-

fasst die Kosten fur

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschlielich der Einrichtungen fiir ihre Entwasserung und ihre
Beleuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

2Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermoge

bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstell#ig. den Kosten fur den Erwerb der Flachen

fur ErschlieBungsanlagen gehdrt im Falle einer erschlieRungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinn

des 8§57 Satz 4 und des 88 Abs. 1 Satz 1 auch der Wert nacl6@Abs. 1 Nr. 4.

(2) 1Soweit die Gemeinden nach Landesrecht berechtigt sind, Beitrage zu den Kosten fiir Erweite

rungen oder Verbesserungen von ErschlieBungsanlagen zu erheben, bleibt dieses Recht unbert

2Die Lander kdnnen bestimmen, dass die Kosten fiir die Beleuchtung der ErschlieRungsanlagen

den ErschlieBungsaufwand nicht einzubeziehen sind.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst nicht die Kosten fur

1. Brucken, Tunnels und Unterfiihrungen mit den dazugehotrigen Rampen;

2. die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundesstralen sowie von Landstralen I. und |
Ordnung, soweit die Fahrbahnen dieser Straen keine gré3ere Breite als ihre anschlieRend
freien Strecken erfordern.

§ 129 Beitragsfahiger ErschlieRungsaufwand (1) 1Zur Deckung des anderweitig
nicht gedeckten ErschlieBungsaufwands koénnen Beitrdge nur insoweit erhoben werder
als die Erschliefungsanlagen erforderlich sind, um die Bauflachen und die gewerblich zt
nutzenden Flachen entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen (beitragsfahig
ErschlieBungsaufwanddSoweit Anlagen nach §27 Abs.2 von dem Eigentimer hergestellt
sind oder von ihm auf Grund baurechtlicher Vorschriften verlangt werden, dirfen Beitrage
nicht erhoben werdedDie Gemeinden tragen mindestens 10 vom Hundert des beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwands.
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(2) Kosten, die ein Eigentimer oder sein Rechtsvorganger bereits fur ErschlieBungsmafnahme
aufgewandt hat, durfen bei der Ubernahme als gemeindliche ErschlieBungsanlagen nicht erne
erhoben werden.

§ 130 Artder Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands (1) Der beitragsfa-

hige ErschlieBungsaufwand kann nach den tatsachlich entstandenen Kosten oder nach Einheitssat
ermittelt werden?Die Einheitssatze sind nach den in der Gemeinde Ublicherweise durchschnittlich
aufzuwendenden Kosten vergleichbarer Erschliefungsanlagen festzusetzen.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand kann fir die einzelne ErschlieBungsanlag
oder fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermittelt weddleschnitte einer
ErschlieBungsanlage konnen nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder nach rechtliche
Gesichtspunkten (z. B3Grenzen von Bebauungsplangebieten, Umlegungsgebieten, formlich
festgelegten Sanierungsgebieten) gebildet wertidir. mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung
der Grundsticke eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werder

§ 131 MaRstabe fur die Verteilung des ErschlieBungsaufwands (1) Der ermittelte bei-
tragsfahige ErschlieBungsaufwand fiir eine ErschlieBungsanlage ist auf die durch die Anlage e
schlossenen Grundstticke zu vertei@ehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheitl@® Abs. 2 Satz 3) bei der Verteilung des
ErschlieRungsaufwands nur einmal zu bertcksichtigen.

(2) Verteilungsmafstabe sind

1. die Art und das Mal3 der baulichen oder sonstigen Nutzung;

2. die Grundstiicksflachen;

3. die Grundstuicksbreite an der ErschlieRungsanlage.

2Die Verteilungsmalfstéabe konnen miteinander verbunden werden.

(3) Un Gebieten, die nach dem Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes erschlossen werden, sind, we
eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, die MaRRstabe nach Absatz 2
der Weise anzuwenden, dass der Verschiedenheit dieser Nutzung nach Art und MaR entsproch
wird.

§ 132 Regelung durch Satzung  !Die Gemeinden regeln durch Satzung

1. die Artund den Umfang der ErschlieBungsanlagen im Sinne @28, §

2. die Art der Ermittlung und der Verteilung des Aufwands sowie die H6he des Einheitssatzes,
3. die Kostenspaltung (827 Abs. 3) und

4. die Merkmale der endgiiltigen Herstellung einer Erschlieungsanlage.

§ 133 Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht (1) Der Beitragspflicht unterliegen
Grundstiicke, fur die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebal
oder gewerblich genutzt werden durf@grschlossene Grundstlicke, fiir die eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, unterliegen der Beitragspflicht, wenn sie nach de
Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinc
zur Bebauung anstehetDie Gemeinde gibt bekannt, welche Grundstiicke nach Satz 2 der
Beitragspflicht unterliegen; die Bekanntmachung hat keine rechtsbegriindende Wirkung.

(2) 1Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen, fii
Teilbetrage, sobald die MalRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrdge gedeckt werden sol
abgeschlossen sinlm Falle des 828 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 entsteht die Beitragspflicht mit der
Ubernahme durch die Gemeinde.

(3) Fur ein Grundstiick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kbnnen Vorausleistungen auf den Erschlieungsbeitrag bis zur Héhe des vorat
sichtlichen endgultigen ErschlieBungsbeitrags verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf del
Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieRungsanlagen begonne
worden ist und die endglltige Herstellung der ErschlieRungsanlagen innerhalb von vier Jahren z
erwarten ist2Die Vorausleistung ist mit der endgtiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn
der Vorausleistende nicht beitragspflichtig st die Beitragspflicht sechs Jahre nach Erlass des
Vorausleistungsbescheids noch nicht entstanden, kann die Vorausleistung zuriickverlangt werde

BundesDeutscheGesetze — Stand 11.1.2008



63 BauGB

wenn die ErschlieBungsanlage bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht benutztaeisRtickzahlungs-
anspruch istab Erhebung der Vorausleistung mit 2 vom Hundert tber dem Diskontsatz der Deutsche
Bundesbank jahrlich zu verzinséidie Gemeinde kann Bestimmungen Gber die Ablésung des
ErschlieBungsbeitrags im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht treffen.

§ 134 Beitragspflichtiger (1) !Beitragspflichtig ist derjenige, derim Zeitpunkt der Bekanntgabe
des Beitragsbescheids Eigentiimer des Grundstiickssistlas Grundstiick mit einem Erbbaurecht
belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflistdiags Grundstiick

mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach ArtiR&3 § 4 des Einfuhrungsgesetzes zum Birgerli-
chen Gesetzbuche belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentimers beitragspf
tig. “Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigenturr
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsante
beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf demGrundstiick, im Falle des Absatzes 1 Satz 2 au
dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im Falle de
Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.

§ 135 Falligkeit und Zahlung des Beitrags (1) Der Beitrag wird einen Monat nach der
Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.

(2) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall, insbesondere soweit
dies zur Durchfihrung eines genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist, zulassen, dass d
ErschlieRungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente gezahlt 4gtddie Finanzierung
eines Bauvorhabens gesichert, so soll die Zahlungsweise der Auszahlung der Finanzierungsmit
angepasst, jedoch nicht Uber zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

(3) Lasst die Gemeinde nach Absatz 2 eine Verrentung zu, so ist der ErschlieRungsbeitrag durc
Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in hochstens zehn Jahresleistungen zu entrichten i
2In dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der Falligkeit der Jahresleistungen zu bestimmen
3Der jeweilige Restbetrag ist mit hochstens 2 vom Hundert tiber dem Diskontsatz der Deutsche
Bundesbank jahrlich zu verzinseiDie Jahresleistungen stehen wiederkehrenden Leistungen im
Sinne des §0Abs. 1 Nr. 3 degZwangsversteigerungsgesetgeaich.

(4) Werden Grundstuicke landwirtschaftlich oder als Wald genutzt, ist der Beitrag so lange zinslos zt
stunden, wie das Grundstlck zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des landwirtschaftlichen Betriebs
genutzt werden mussSatz 1 gilt auch fiir die Falle der Nutzungsuberlassung und Betriebsiibergabe
an Familienangehdrige im Sinne de4%der AbgabenordnungDer Beitrag ist auch zinslos zu
stunden, solange Grundstiicke als Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes gent
werden.

(5) Um Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrags gan
oder teilweise absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Hartel
geboten ist2Die Freistellung kann auch fur den Fall vorgesehen werden, dass die Beitragspflicht
noch nicht entstanden ist.

(6) Weitergehende landesrechtliche Billigkeitsregelungen bleiben unbertihrt.

Siebter Teil: MaRnahmen fiir den Naturschutz

§ 135a Pflichten des Vorhabentragers; Durchfuhrung durch die Gemeinde; Kostener-

stattung (1) Festgesetzte MalBnahmen zum Ausgleich im Sinne des Bbs. 3 sind vom
Vorhabentrager durchzufiihren.

(2) 1Soweit MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken Baghs§1 a
zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder d
Eigentimer der Grundstticke durchfiihren und auch die hierfiir erforderlichen Flachen bereitsteller
sofern dies nicht auf andere Weise gesicherfBie MalRnahmen zum Ausgleich kdnnen bereits
vor den BaumafRnahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden.
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(3) Die Kosten konnen geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriff
zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden diffa. Gemeinde erhebt zur
Deckung ihres Aufwands fur MalRnahmen zum Ausgleich einschlielich der Bereitstellung hierfur
erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbe®ig. Erstattungspflicht entsteht mit der
Herstellung der MalRnahmen zum Ausgleich durch die Gemefidie.Betrag ruht als 6ffentliche

Last auf dem Grundsttick.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften tiber kommunale Beitrage einschlieBlich der Billigkeitsre-
gelungen sind entsprechend anzuwenden.

§ 135b Verteilungsmalistébe fur die Abrechnung 1Soweit die Gemeinde MaRnahmen zum
Ausgleich nach §35 aAbs. 2 durchfihrt, sind die Kosten auf die zugeordneten Grundstiicke zu
verteilen.2Verteilungsmafstébe sind

1. die Uberbaubare Grundstuicksflache,

2. die zuléassige Grundflache,

3. die zu erwartende Versiegelung oder

4. die Schwere der zu erwartenden Eingriffe.

3Die Verteilungsmafstabe kdnnen miteinander verbunden werden.

§ 135c¢ Satzungsrecht !Die Gemeinde kann durch Satzung regeln

1. Grundsatze fur die Ausgestaltung von Mafinahmen zum Ausgleich entsprechend den Fests
zungen eines Bebauungsplans,

2. den Umfang der Kostenerstattung nact3$ g dabei ist 8128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 und
Satz 2 entsprechend anzuwenden,

3. die Art der Kostenermittlung und die Héhe des Einheitssatzes entsprechiénd §

4. die Verteilung der Kosten nachl85 beinschlieRlich einer Pauschalierung der Schwere der zu
erwartenden Eingriffe nach Biotop- und Nutzungstypen,

5. die Voraussetzungen fiir die Anforderung von Vorauszahlungen,

6. die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags.

Zweites Kapitel: Besonderes Stadtebaurecht
Erster Teil: Stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen

Erster Abschnitt: Allgemeine Vorschriften

§ 136 Stadtebauliche Sanierungsmalnahmen (1) !Stadtebauliche Sanierungsmanahmenin
Stadt und Land, deren einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse
liegen, werden nach den Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefiihrt.
(2) 1stadtebauliche SanierungsmafRnahmen sind MaRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebu
stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltéStéatebauliche Missstande
liegen vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherhe
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder
2. das Gebietin der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.
(3) 1Beider Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche Missstand
vorliegen, sind insbesondere zu beriicksichtigen
1. die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden unc
arbeitenden Menschen in Bezug auf
a) die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,
b) die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,
c) die Zuganglichkeit der Grundstucke,
d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,
e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf3 und Zustand,
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f) die Einwirkungen, die von Grundstticken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

g) die vorhandene Erschliel3ung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf
a) den flielRenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Berticksichtigung
seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle ErschlielBung des Gebiets, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel
und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigun
der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

(4) 1stadtebauliche SanierungsmaRnahmen dienen dem Wohl der Allgeméi8leestollen dazu

beitragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den sozialen, hygienischer
wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstttzt wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen an gesun
Lebens-und Arbeitsbedingungen der Bevoélkerung und der Bevolkerungsentwicklung entsprich
oder

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung de
Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnu
getragen wird.

3Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwage

§ 137 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen 1Die Sanierung soll mit den Eigentimern,
Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen mdglichst friihzeitig erortert weélierBetroffenen
sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur Durchfiihrung der erforderlichen baulichen
MafRnahmen angeregt und hierbei im Rahmen des Mdéglichen beraten werden.

§ 138 Auskunftspflicht (1) lEigentimer, Mieter , Pachter und sonstige zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstlicks, Gebaudes oder Gebaudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten si
verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft Uber die Tatsachen zu erteilen, dere
Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit eines Gebiets oder zur Vorbereitung ode
Durchfiihrung der Sanierung erforderlich 8n personenbezogenen Daten kénnen insbesondere
Angaben der Betroffenen liber ihre persdnlichen Lebensumsténde im wirtschaftlichen und soziale
Bereich, namentlich Uber die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhéltnisse, das Lebensalter, di
Wohnbedrfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie Uber die drtlichen Bindungen, erhoben werde
(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten dirfen nur zu Zwecken der Sanieru
verwendet werderfWurden die Daten von einem Beauftragten der Gemeinde erhoben, diirfen sie
nur an die Gemeinde weitergegeben werden; die Gemeinde darf die Daten an andere Beauftragte
Sinne des §57sowie an die héhere Verwaltungsbehorde weitergeben, soweit dies zu Zwecken de
Sanierung erforderlich istNach Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets sind
die Daten zu loscherdSoweit die erhobenen Daten fiir die Besteuerung erforderlich sind, durfen
sie an die Finanzbehdrden weitergegeben werden.

(3) 1Die mitder Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer Tatigkeit nach MaRgabe
des Absatzes 2 zu verpflichtélthre Pflichten bestehen nach Beendigung ihrer Tatigkeit fort.

(4) Werweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, i808 Satz 2 bis 4 tber

die Androhung und Festsetzung eines Zwangsgelds entsprechend anzuwBedekuskunfts-
pflichtige kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren Beantwortung ihn selbst ode
einen derin 883Abs. 1 Nr. 1 bis 3 deFivilprozessordnunfezeichneten Angehdrigen der Gefahr
strafrechtlicher Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz tiber Ordnungswidrigkeite
aussetzen wirde.

§ 139 Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager (1) Der Bund, einsch-
lieBlich seiner Sondervermogen, die Lander, die Gemeindeverbande und die sonstigen Korpe
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schaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts sollen im Rahmen der ihnen obliegende
Aufgaben die Vorbereitung und Durchfiihrung von stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen unte
stutzen.

(2) 184 Abs. 2 und & a Abs. 1 bis 4 und 6 sind bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
Sanierung auf Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sinngemafl anzuv@ieden.
Trager offentlicher Belange haben die Gemeinde auch liber Anderungen ihrer Absichten zi
unterrichten.

(3) Usteine Anderung von Zielen und Zwecken der Sanierung oder von MalRnahmen und Planunge
der Trager offentlicher Belange, die aufeinander abgestimmt wurden, beabsichtigt, haben sich d
Beteiligten unverziglich miteinander ins Benehmen zu setzen.

Zweiter Abschnitt: Vorbereitung und Durchfiihrung

§ 140 Vorbereitung Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der Gemeinde; sie umfasst
die vorbereitenden Untersuchungen,

die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets,

die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung,

die stadtebauliche Planung; hierzu gehdért auch die Bauleitplanung oder eine Rahmenplanun
soweit sie flir die Sanierung erforderlich ist,

die Erorterung der beabsichtigten Sanierung,

die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans,

einzelne Ordnungs- und Baumafinahmen, die vor einer formlichen Festlegung des Sanierunc
gebiets durchgefihrt werden.

PwnNPRE

Nowu

§ 141 Vorbereitende Untersuchungen (1) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen durchzufihren oder zu veranlass
die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen Uber die Notwendigkeit der Sa-
nierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhange sow
die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen
2Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecker
die sich fur die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren persdnlicher
Lebensumsténden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.

(2) Won vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinreichende Beurte
lungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss Uber den Beginn de
vorbereitenden Untersuchungen éDer Beschluss ist ortstiblich bekannt zu macli&abei ist

auf die Auskunftspflicht nach §38 hinzuweisen.

(4) Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Beschlusses Uiber den Beginn der vorbereitende
Untersuchungen finden die 887, 138 und 139 uber die Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager
Anwendung; ab diesem Zeitpunkt istl§ auf die Durchfuhrung eines Vorhabens im Sinne des
8§29 Abs. 1 und auf die Beseitigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwd&viten.
der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets wird ein Bescheid (ber die Zurtickstellung de
Baugesuchs sowie ein Bescheid Uber die Zuriickstellung der Beseitigung einer baulichen Anlag
nach Satz 1 zweiter Halbsatz unwirksam.

§ 142 Sanierungssatzung (1) 'Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche
Sanierungsmaflnahme durchgefuhrt werden soll, durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebi
festlegen (formlich festgelegtes SanierungsgebiBids Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass
sich die Sanierung zweckmafig durchfuhren 1&&inhzelne Grundsticke, die von der Sanierung
nicht betroffen werden, kbnnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(2) 1Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanierung, dass Flachen auRerhalb des formlic
festgelegten Sanierungsgebiets
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1. fUr Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur raumlich zusammenhéangenden Unterbringung v«
Bewohnern oder Betrieben aus dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder

2. fur die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- oder Folgeeinrichtungen

in Anspruch genommen werden missen (Ersatz- und Ergdnzungsgebiete), kann die Gemein

geeignete Gebiete fuir diesen Zweck formlich festlegEiir die formliche Festlegung und die

sich aus ihr ergebenden Wirkungen sind die fur férmlich festgelegte Sanierungsgebiete geltende

Vorschriften anzuwenden.

(3) Die Gemeinde beschlieRt die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung (S

nierungssatzungfln der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeiéBeenem

Beschluss Uber die Sanierungssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in d

die Sanierung durchgeftihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht Uberschf&item die

Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlange

werden.

(4) UIn der Sanierungssatzung ist die Anwendung der Vorschriften des Dritten Abschnitts auszu

schlieRen, wenn sie fir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchflihrung

hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird (vereinfachtes Sanierungsverfahren); in diesem Fall

kann in der Sanierungssatzung auch die Genehmigungspflicht riethigsgesamt, nach 844

Abs. 1 oder 8144 Abs. 2 ausgeschlossen werden.

§ 143 Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk (1) Die Gemeinde

hat die Sanierungssatzung ortstiblich bekannt zu maéBan.kann auch ortsiiblich bekannt
machen, dass eine Sanierungssatzung beschlossen wordenliZBtAls. 3 Satz2 bis 5 ist
entsprechend anzuwendém der Bekanntmachung nach den Satzen 1 und 2 ist — auRRer im
vereinfachten Sanierungsverfahren — auf die Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuviiligen.

der Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

(2) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Sanierungssatzung mit unc
hat hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzifiDaeen.
Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grundstiicke einzutragen, dass eine Sanierul
durchgefiihrt wird (Sanierungsvermerk8.54 Abs. 2 und 3 ist entsprechend anzuwend®ie

Satze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht na
8§ 144 Abs. 2 ausgeschlossen ist.

§ 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (1) Um férmlich festgeleg-

ten Sanierungsgebiet bedurfen der schriftichen Genehmigung der Gemeinde

1. die in 814 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Manahmen;

2. \ereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Gber den Gebrauch odt
die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Geb&udeteils auf bestimmte Zeit von mehr &
einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Um formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen der schriftichen Genehmigung der

Gemeinde

1. die rechtsgeschéftliche VerdufRerung eines Grundstiicks und die Bestellung und VerauRerul
eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fur die Bestellun
eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumafnahmen im Sinneld@A8s. 2 im
Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2
genannten Rechtsgeschéfte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worde
gilt auch das in Ausfihrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschéaft al
genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundsticks.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Falle die Genehmigung fur das formlich festgelegte

Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekannt zu mach:
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(4) Keiner Genehmigung bedurfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fiir das Tre
handvermogen als Vertragsteil oder Eigentimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der gesetzliche
Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ba

rechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, von denen die Gemeinde nac

Maf3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Ir

krafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeit

und die Fortfihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;

Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der Landesverteidigung diene

der rechtsgeschéftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne @Sse§bezogenen

Grundstiicks durch den Bedarfstrager.

o ks

§ 145 Genehmigung (1) Die Genehmigungwird durch die Gemeinde erteil2ZAbs. 5 Satz 2

bis 5 ist entsprechend anzuwend#st eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine

baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbe

horde im Einvernehmen mit der Gemeinde ertéith Falle des Satzes 2 ist Uiber die Genehmigung

innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Antrags bei der Baugenehmigungsbehorde z

entscheiden; 82 Abs. 5 Satz 3 bis 6 ist mit der Mal3gabe entsprechend anzuwenden, dass die

Genehmigungsfrist hdchstens um zwei Monate verlangert werden darf.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass de

Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlief3lich der Teilung eines Grundstlicks oder die damit erkennb

bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich erschwere

oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird

dass die Beteiligten fiir den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fur sich und ihre Rechtsnachfolge

1. in den Fallen des §44 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fur die durch das Vorhaben herbei-
gefiihrten Werterhbhungen sowie fiir werterhdhende Anderungen, die auf Grund der mit den
Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden, verzichten;

2. indenFéllendes§44Abs. 1 Nr. 2oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadigung fur die Aufhebung
des Rechts sowie fiir werterhhende Anderungen verzichten, die auf Grund dieser Recht
vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen d&¢48Abs. 1 auch befristet oder

bedingt erteilt werder?§ 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwentie. Genehmigung

kann auch vom Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags abhéangig gemacht werden, wenn dadul

Versagungsgrunde im Sinne des Absatzes 2 ausgeraumt werden.

(5) wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme de

Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Durchfiihrung der Sanierun

wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen ode

einer anderen zuldssigen Art zu nutzdriegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen

Betriebs sowohl innerhalb als auch au3erhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, kann

Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke des Betriebs verlangen, we

die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutt

die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die aul3erhal
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemessen

Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden konri&@mmt eine Einigung Uber die

Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums an dem Grundsti

verlangen#Fur die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften des Flinften Teils des Erster

Kapitels entsprechend anzuwende§43Abs. 1, 4 und 5 sowie §4 Abs. 3 und 4 sind entsprechend

anzuwenden.
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(6) 1822 Abs. 6 ist entsprechend anzuwendést eine Genehmigung allgemein erteilt oder nicht
erforderlich, hat die Gemeinde dartber auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen.

§ 146 Durchfihrung (1) Die Durchfihrung umfasst die OrdnungsmaRBnahmen und die
BaumafRnahmen innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets, die nach den Zielen u
Zwecken der Sanierung erforderlich sind.

(2) AufGrundstiicken, die deninZNr. 2 bezeichneten Zwecken dienen, und auf derd@Sr. 3
bezeichneten Grundstiicken dirfen im Rahmen stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen einze
Ordnungs- und BaumafRnahmen nur mit Zustimmung des Bedarfstragers durchgefiihrt #zeden.
Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch unter Berlicksichtigung seiner Aufgabe
ein Uberwiegendes offentliches Interesse an der Durchflihrung der Sanierungsmafnahmen beste
(3) 1Die Gemeinde kann die Durchfiihrung der OrdnungsmalRnahmen und die Errichtung ode
Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne dé$ 8bs. 2 Satz 1 Nr. 3

auf Grund eines Vertrags ganz oder teilweise dem Eigentlimer tberldssatie zligige und
zweckmaRige Durchfuhrung der vertraglich tbernommenen Malinahmen nach Satz 1 durch einzel
Eigentimer nicht gewéahrleistet, hat die Gemeinde insoweit fir die Durchfihrung der MaRnahmer
zu sorgen oder sie selbst zu Ubernehmen.

§ 147 OrdnungsmaRnahmen  1Die Durchfiihrung der OrdnungsmafRnahmen ist Aufgabe der
Gemeinde; hierzu gehéren

die Bodenordnung einschlielich des Erwerbs von Grundstlicken,

der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

die Freilegung von Grundsttcken,

die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen sowie

sonstige Maf3nahmen, die notwendig sind, damit die BaumalRnahmen durchgefihrt werde
kénnen.

2Als Ordnungsmaflnahme gilt auch die Bereitstellung von Flachen und die Durchfiihrung von
MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des&Abs. 3, soweit sie gemalXBAbs. 1 aananderer Stelle

den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweis
zugeordnet sindPDurch die Sanierung bedingte ErschlieRungsanlagen einschlieRlich Ersatzanlage!
kénnen au3erhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

e

§ 148 BaumaRnahmen (1) 'Die Durchfilhrung von BaumaRnahmen bleibt den Eigentlimern

Uiberlassen, soweit die zligige und zweckmafige Durchfiihrung durch sie gewahrleistet ist; de

Gemeinde obliegt jedoch

1. fir die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu sorgen und

2. die Durchfiihrung sonstiger BaumafRnahmen, soweit sie selbst Eigenttimerin ist oder nick
gewahrleistet ist, dass diese vom einzelnen Eigentiimer zligig und zweckmafig durchgefih
werden.

2Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingte Gemeinbedarfs- und Folgeeinric

tungen kdnnen auRerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

(2) 1Zu den Baumaflinahmen gehoren

1. die Modernisierung und Instandsetzung,

2. die Neubebauung und die Ersatzbauten,

3. die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie

4. die Verlagerung oder Anderung von Betrieben.

2Als BaumaBnahmen gelten auch MaBnahmen zum Ausgleich im Sinneldes\lgs. 3, soweit

sie auf den Grundstiicken durchgefiihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zt

erwarten sind.

§ 149 Kosten- und Finanzierungsubersicht (1) 'Die Gemeinde hat nach dem Stand der
Planung eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht aufzustéidém Ubersicht ist mit den Kosten-

und Finanzierungsvorstellungen anderer Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich dur
die Sanierung berlhrt wird, abzustimmen und der héheren Verwaltungsbehdrde vorzulegen.
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(2) in der KostenUbersicht hat die Gemeinde die Kosten der GesamtmafRnahme darzustellen, c
ihr voraussichtlich entstehe?Die Kosten anderer Trager 6ffentlicher Belange fir MaRnahmen im
Zusammenhang mit der Sanierung sollen nachrichtlich angegeben werden.

(3) Un der Finanzierungstbersicht hat die Gemeinde ihre Vorstellungen tber die Deckung de
Kosten der GesamtmaRnahme darzuleg€imanzierungs- und Forderungsmittel auf anderer ge-
setzlicher Grundlage sowie die Finanzierungsvorstellungen anderer Trager offentlicher Belang
sollen nachrichtlich angegeben werden.

(4) 1Die Kosten- und Finanzierungstbersicht kann mit Zustimmung der nach Landesrecht zustand
gen Behorde auf den Zeitraum der mehrjahrigen Finanzplanung der Gemeinde beschrénkt werde
?Das Erfordernis, die stadtebauliche SanierungsmalRnahme innerhalb eines absehbaren Zeitrau
durchzufiihren, bleibt unberihrt.

(5) Die Gemeinde und die hohere Verwaltungsbehorde kdnnen von anderen Tragern offentliche
Belange Auskunft Uber deren eigene Absichten im formlich festgelegten Sanierungsgebiet und ihr
Kosten- und Finanzierungsvorstellungen verlangen.

(6) Die hohere Verwaltungsbehorde kann von der Gemeinde Erganzungen oder Anderunge
der Kosten- und Finanzierungsubersicht verlang8ie hat fir ein wirtschaftlich sinnvolles
Zusammenwirken der Gemeinde und der anderen Trager 6ffentlicher Belange bei der Durchflihrun
ihrer MaRnahmen zu sorgen und die Gemeinde bei der Beschaffung von Férderungsmitteln at
offentlichen Haushalten zu unterstitzen.

§ 150 Ersatz fur Anderungen von Einrichtungen, die der &ffentlichen Versorgung dienen

(1) 1stehen in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet Anlagen der 6ffentlichen Versorgun
mit Elektrizitdt, Gas, Wasser, Warme, Telekommunikationsdienstleistungen oder Anlagen de
Abwasserwirtschaft infolge der Durchfiihrung der Sanierung nicht mehr zur Verfigung und sind
besondere Aufwendungen erforderlich, die Uber das bei ordnungsgemaRer Wirtschaft erforderlict
MafR hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen, hat die Gemeinc
dem Trager der Aufgabe die ihm dadurch entstehenden Kosten zu ershdtiteile und Nachteile,

die dem Trager der Aufgabe im Zusammenhang damit entstehen, sind auszugleichen.

(2) IKommt eine Einigung Uber den Erstattungsbetrag nicht zustande, entscheidet die hoher
Verwaltungsbehdorde.

§ 151 Abgaben- und Auslagenbefreiung (1) Frei von Gebihren und ahnlichen nichtsteuer-

lichen Abgaben sowie von Auslagen sind Geschéfte und Verhandlungen

1. zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von stédtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen,

2. zur Durchfuhrung von Erwerbsvorgangen,

3. zur Grundung oder Auflésung eines Unternehmens, dessen Geschaftszweck ausschlief3li
darauf gerichtet ist, als Sanierungstrager téatig zu werden.

(2) Die Abgabenbefreiung gilt nicht fir die Kosten eines RechtsstRbitsberiihrt bleiben

Regelungen nach landesrechtlichen Vorschriften.

(3) Erwerbsvorgéange im Sinne des Absatzes 1 Nr. 2 sind

1. der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Gemeinde oder durch einen Rechtstrager i
Sinne der 8857 und 205 zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahmen. Hierzu gehort auch der Erwerb eines Grundstiicks zur Verwendur
als Austausch- oder Ersatzland im Rahmen von stédtebaulichen Sanierungsmafinahmen;

2. der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Person, die zur Vorbereitung oder Durchfiihrung vo
stadtebaulichen Sanierungsmafl3nahmen oder zur Verwendung als Austausch- oder Ersatzla
ein Grundstiick Ubereignet oder verloren hat. Die Abgabenbefreiung wird nur gewéhrt
a) beim Erwerb eines Grundstiicks im Sanierungsgebiet, in dem das tibereignete oder verlorel

Grundstiick liegt, bis zum Abschluss der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme,
b) in anderen Féllen bis zum Ablauf von zehn Jahren, gerechnet von dem Zeitpunkt ab, in der
das Grundstuck tUbereignet oder verloren wurde;
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3. der Erwerb eines im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks, sowe
die Gegenleistung in der Hingabe eines in demselben Sanierungsgebiet gelegenen Grundstuic
besteht;

4. der Erwerb eines Grundstlicks, der durch die Begriindung, das Bestehen oder die Auflésur
eines Treuhandverhaltnisses im Sinne déé®&oder des 861 bedingt ist.

Dritter Abschnitt: Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

§ 152 Anwendungsbereich  !Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet anzuwenden, sofern die Sanierung nicht im vereinfachten Sanierungsverfahr
durchgefuhrt wird.

§ 153 Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kaufpreise, Umle-
gung (1) 1Sind auf Grund von MaRRnahmen, die der Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sa-
nierung im formlich festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses Geset
buchs Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu gewahren, werden bei deren Bemessu
Werterhéhungen, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung
oder ihre Durchfihrung eingetreten sind, nur insoweit berticksichtigt, als der Betroffene diese
Werterhéhungen durch eigene Aufwendungen zulassigerweise bewirkRdheerungen in den
allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem Grundstiicksmarkt sind zu berticksichtigen.
(2) Liegt bei der rechtsgeschaftlichen VerauRerung eines Grundstlicks sowie bei der Bestellun
oder VerauRerung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fiir das Grundstiick oder das Re
Uber dem Wert, der sich in Anwendung des Absatzes 1 ergibt, liegt auch hierin eine wesentlichs
Erschwerung der Sanierung im Sinne dek48§ Abs. 2.2Dies gilt nicht, wenn in den Fallen des
8§ 154 Abs. 3 Satz 2 oder 3 die Verpflichtung zur Entrichtung des Ausgleichsbetrags erloschen ist.
(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beim Erwerb eines Grundstiicks keinen héhere
Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes Plargib.
Fallen des 844 Abs. 4 Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstrager keinen héheren Kaufpreis vereinbaren,
als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt.
(4) Bei der VerauRerung nach den 88und159Abs. 3 ist das Grundsttick zu dem Verkehrswert
zu verauf3ern, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegte
Sanierungsgebiets ergiBg 154 Abs. 5 ist dabei auf den Teil des Kaufpreises entsprechend
anzuwenden, der der durch die Sanierung bedingten Werterh6hung des Grundstlicks entspricht.
(5) Uim formlich festgelegten Sanierungsgebiet sind
1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nachBSatz 2 und im Falle der Geldabfindung nach
8§59 Abs. 2 und 4 bis 6 sowie den & und61 Abs. 2 entsprechend anzuwenden;
2. Wertanderungen, die durch die rechtliche und tatséachliche Neuordnung des férmlich festgelegte
Sanierungsgebiets eintreten, bei der Ermittlung von Werten n&gts8tz 3 und 4 und im Falle
des Geldausgleichs naclb§ Abs. 2 sowie den 880und61 Abs. 2 zu berticksichtigen;
3. 858nicht anzuwenden.

§ 154 Ausgleichsbetrag des Eigentimers (1) 'Der Eigentiimer eines im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeir
einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der durch die Sanierung bedingten Erhéhun
des Bodenwerts seines Grundstlicks entsprithiteigentimer haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechen
ihrem Miteigentumsanteil heranzuziehéWerden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
ErschlieBungsanlagen im Sinne ded2§ Abs. 2 hergestellt, erweitert oder verbessert, sind
Vorschriften tber die Erhebung von Beitragen fur diese MaBnahmen auf Grundstiicke im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet nicht anzuwentfaitz 3 gilt entsprechend fiur die Anwendung der
Vorschrift Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen im Sinneldésa@\bs. 3.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erhohung des Bodenwerts des Grundstlicks besteht aus de
Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fur das Grundstiick ergeben wiirde, wenn eir
Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden wéare (Anfangswert), und dem Bodenwer
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der sich fur das Grundstiick durch die rechtliche und tatséchliche Neuordnung des formlick
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).

(2a) 'Die Gemeinde kann durch Satzung bestimmen, dass der Ausgleichsbetrag abweichend v«
Absatz 1 Satz 1 ausgehend von dem Aufwand (ohne die Kosten seiner Finanzierung) fur di
Erweiterung oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen im Sinnel@&A8s. 2 Nr. 1 bis 3
(Verkehrsanlagen) in dem Sanierungsgebiet zu berechnen ist; Voraussetzung fur den Erlass c
Satzung sind Anhaltspunkte dafir, dass die sanierungsbedingte Erh6hung der Bodenwerte O
Grundstlcke in dem Sanierungsgebiet nicht wesentlich tGber der Hélfte dieses Aufwandliegt.
der Satzung ist zu bestimmen, bis zu welcher Hohe der Aufwand der Berechnung zu Grunde zu lege
ist; sie darf 50 vom Hundert nicht Ubersteigéim Geltungsbereich der Satzung berechnet sich der
Ausgleichsbetrag fur das jeweilige Grundstiick nach dem Verhaltnis seiner Flache zur Gesamtflach
als Gesamtflache ist die Flache des Sanierungsgebiets ohne die Flachen fur die Verkehrsanlagen
Grunde zu leger§ 128 Abs. 1 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der Sanierund §88ind 163 zu entrichten2Die
Gemeinde kann die Ablésung im Ganzen vor Abschluss der Sanierung zulassen; dabei kann z
Deckung von Kosten der SanierungsmafRnahme auch ein hdherer Betrag als der Ausgleichsbett
vereinbartwerder?Die Gemeinde soll auf Antrag des Ausgleichsbetragspflichtigen den Ausgleichs-
betrag vorzeitig festsetzen, wenn der Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung vor Abschlu
der Sanierung ein berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinreichender Sicherh
ermittelt werden kann.

(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der Betrag wird einer
Monat nach der Bekanntgabe des Bescheids f&Nigr der Festsetzung des Ausgleichsbetrags
ist dem Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur Stellungnahme und Erdrterung der fu
die Wertermittlung seines Grundstlicks maf3geblichen Verhéltnisse sowie der h&6HABS. 1
anrechenbaren Betrage innerhalb angemessener Frist zu é@berusgleichsbetrag ruht nicht

als offentliche Last auf dem Grundstuck.

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentimers in ein Tilgungsdarlehe
umzuwandeln, sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung bei Falligkeit mit
eigenen oder fremden Mitteln zu erfllleiRie Darlehensschuld ist mit hochstens 6 vom Hundert
jahrlich zu verzinsen und mit 5 vom Hundert zuziiglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen.
3Der Tilgungssatz kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert herabgesetzt werden und das Darlehe
niedrig verzinslich oder zinsfrei gestellt werden, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur
Vermeidung unbilliger Harten oder zur Vermeidung einer von dem Ausgleichsbetragspflichtigen
nicht zu vertretenden Unwirtschaftlichkeit der Grundstiicksnutzung geboteéistGemeinde

soll den zur Finanzierung der Neubebauung, Modernisierung oder Instandsetzung erforderliche
Grundpfandrechten den Vorrang vor einem zur Sicherung ihres Tilgungsdarlehens bestellte
Grundpfandrecht einraumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentimern auf den nach den Absatzen 1 bis 4 zu entrichtende
Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grundstiick eine den Zielen ur
Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige Nutzung zulassig ist; die Abséatz
bis 5 sind sinngemanr anzuwenden.

§ 155 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen (1) *Aufden Ausgleichsbetrag sind

anzurechnen

1. diedurch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhhungen des Grundsticks,
bereits in einem anderen Verfahren, insbesondere in einem Enteignungsverfahren berticksichti
worden sind; fir Umlegungsverfahren bleibt Absatz 2 unberuhrt,

2. die Bodenwerterhthungen des Grundstiicks, die der Eigentlimer zulassigerweise durch eige
Aufwendungen bewirkt hat; soweit der Eigentimer gemaB&gAbs. 3 Ordnungsmalinahmen
durchgefiihrt oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne D& Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 errichtet oder geéndert hat, sind jedoch die ihm entstandenen Kosten anzurechnen,
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3. die Bodenwerterh6hungen des Grundstlicks, die der Eigentimer beim Erwerb des Grundstiic
als Teil des Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nummern 1 und 2 sowie Ides §
entsprechenden Betrag zulassigerweise bereits entrichtet hat.

(2) IEin Ausgleichsbetrag entfallt, wenn eine Umlegung nach MaRgabe H&3Abs. 5 durchge-

fuhrt worden ist.

(3) Die Gemeinde kann fur das formlich festgelegte Sanierungsgebiet oder fir zu bezeichnend

Teile des Sanierungsgebiets von der Festsetzung des Ausgleichsbetrags absehen, wenn

1. eine geringfligige Bodenwerterhtéhung gutachtlich ermittelt worden ist und

2. der Verwaltungsaufwand fir die Erhebung des Ausgleichsbetrags in keinem Verhaltnis zu de
moglichen Einnahmen steht.

2Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung abgeschlossen

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall von der Erhebung des Ausgleichsbetrags ganz oder teilweis

absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten geboten is

2Die Freistellung kann auch vor Abschluss der Sanierung erfolgen.

(5) Um Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften iber kommunale Beitrage einschlieRlich

der Bestimmungen Uber die Stundung und den Erlass entsprechend anzuwenden.

(6) 1Sind dem Eigentiimer Kosten der OrdnungsmaRnahmen oder Kosten fir die Errichtung ode

Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne dé$ 8bs. 2 Satz1 Nr.3

entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit sie Uber denTathr@l Absatz 1

ermittelten Ausgleichsbetrag hinausgehen und die Erstattung nicht vertraglich ausgeschlosse

wurde.

§ 156 Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung (1) 1Beitragspflichten fir Er-
schlieBungsanlagen im Sinne des& Abs. 2, die vor der formlichen Festlegung entstanden sind,
bleiben unberiihréEntsprechendes gilt flir Kostenerstattungsbetrage im Sinne H&s &Abs. 3.

(2) Hat die Umlegungsstelle vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets in einen
Umlegungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet bezieht, den Umlegungsplar6fach §
Abs. 1 aufgestellt oder ist eine Vorwegentscheidung nachdetroffen worden, bleibt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehorde vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets den Er
eignungsbeschluss nachl&3 fur ein in dem Gebiet gelegenes Grundstiick erlassen oder ist
eine Einigung nach 810 beurkundet worden, sind die Vorschriften des Ersten Kapitels weiter
anzuwenden.

§ 156a Kosten und Finanzierung der SanierungsmaBnahme (1) Ergibt sich nach der
Durchfilhrung der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme und der Ubertragung eines Treuhandv
mogens des Sanierungstragers auf die Gemeinde bei ihr ein Uberschuss der bei der Vorbereitu
und Durchfuihrung der stadtebaulichen SanierungsmafRnhahme erzielten Einnahmen uber die hier
getatigten Ausgaben, so ist dieser Uberschuss auf die Eigentiimer der im Sanierungsgebiet geleger
Grundstiicke zu verteileAMaRgebend sind die Eigentumsverhaltnisse bei der Bekanntmachung des
Beschlusses Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgélsietsch diesem Zeitpunkt das
Eigentum gegen Entgelt Gbertragen worden, so steht der auf das Grundsttick entfallende Anteil de
friheren Eigenttiimer und dem Eigentiimer, der zu einem Ausgleichsbetrag iathéfangezogen
worden ist, je zur Hélfte zu.

(2) 'Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden Anteile des Uberschusses sind nach del
Verhéltnis der Anfangswerte der Grundstiicke im Sinne dEs48Abs. 2 zu bestimmen.

(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des Uberschusses Zuschiisse abzuziehen, die |
oder Eigentimern aus Mitteln eines anderen offentlichen Haushalts zur Deckung von Kostel
der Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierungsmafnahme gewéahrt word€insibtrigen
bestimmt sich das Verfahren zur Verteilung des Uberschusses nach landesrechtlichen Regelunge
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Vierter Abschnitt: Sanierungstrager und andere Beauftragte

§ 157 Erfullung von Aufgaben fir die Gemeinde (1) Die Gemeinde kann sich zur Erfiillung

von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung obliegen, eines

geeigneten Beauftragten bedien&ie darf jedoch die Aufgabe,

1. stadtebauliche Sanierungsmafnahmen durchzufiihren, die der Gemeinde nach4febigs
148obliegen,

2. Grundstlicke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung in
Auftrag der Gemeinde zu erwerben,

3. der Sanierung dienende Mittel zu bewirtschaften,

nur einem Unternehmen (Sanierungstréager) iibertragen, das die Voraussetzungen fiir die Ubernah

der Aufgaben als Sanierungstrager nadib8erfullt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Aufgaben eines fiir eigene

Rechnung tatigen Sanierungstragers nicht demselben Unternehmen oder einem rechtlich od

wirtschaftlich von ihm abh&ngigen Unternehmen tbertragen.

§ 158 Voraussetzungen fur die Beauftragung als Sanierungstrager 1Dem Unternehmen

koénnen die Aufgaben als Sanierungstrager nur Ubertragen werden, wenn

1. das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen téatig oder von einem Bauunternehme
abhangig ist,

2. das Unternehmen nach seiner Geschéftstatigkeit und seinen wirtschaftlichen Verhaltnisse
geeignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines Sanierungstragers ordnungsgemaf zu erfiille

3. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer jahrlichen Prifung sein
Geschaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhéltnisse unterliegt, sich einer derartiger
Prifung unterworfen hat oder unterwirft,

4. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die leitenden Angestellten die erforderliche
geschaftliche Zuverlassigkeit besitzen.

§ 159 Erfullung der Aufgaben als Sanierungstréger (1) Der Sanierungstrager erfullt die ihm

von der Gemeinde Ubertragenen Aufgaben nath&Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder 2 im eigenen Namen

fur Rechnung der Gemeinde als deren Treuh&nder oder im eigenen Namen fur eigene Rechnur
2Die ihm von der Gemeinde Ubertragene Aufgabe nath@\bs. 1 Satz 2 Nr. 3 erfllt erim eigenen
Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuh&#ider Sanierungstrager hat der Gemeinde
auf Verlangen Auskunft zu erteilen.

(2) Die Gemeinde und der Sanierungstrager legen mindestens die Aufgaben, die Rechtsstellun
in der sie der Sanierungstréger zu erflllen hat, eine von der Gemeinde hierfiir zu entrichtend
angemessene Vergitung und die Befugnis der Gemeinde zur Erteilung von Weisungen durc
schriftlichen Vertrag fes€Der Vertrag bedarf nicht der Form de$81 bAbs. 1 desBurgerlichen
GesetzbuchsSEr kann von jeder Seite nur aus wichtigem Grund gekindigt werden.

(3) Der Sanierungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke, die er nach Ubertragung der Aufgab
zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung erworben hat, nach MaRgab8dab$ 3

und 4 und unter Beachtung der Weisungen der Gemeinde zu veraéRehat die Grundstticke,

die er nicht veraufiert hat, der Gemeinde anzugeben und auf ihr Verlangen an Dritte oder an sie :
verauf3ern.

(4) Ust in dem von dem Erwerber an den Sanierungstrager entrichteten Kaufpreis ein Betrag
enthalten, der nach den 884 und 155vom Eigentiimer zu tragen wére, hat der Sanierungstrager
diesen Betrag an die Gemeinde abzufihren oder mit ihr zu verrechinaten Fallen des §53

Abs. 4 Satz 2 hat der Sanierungstrager Anspriiche aus dem Darlehen auf Verlangen entweder an
Gemeinde abzutreten und empfangene Zinsen und Tilgungen an sie abzufiihren oder sie mit ihr :
verrechnen.

(5) Der Sanierungstrager hat fur die Grundstiicke, deren Eigentiimer er bleibt, an die Gemeind
Ausgleichsbetrdge nach MalRgabe defl§§und155zu entrichten.

(6) Kundigt die Gemeinde im Falle der Eroffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermoger
des fiir eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers den mit diesem geschlossenen Vertrag, kann
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vom Insolvenzverwalter verlangen, ihr die im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenel
Grundstiicke, die der Sanierungstrager nach Ubertragung der Aufgaben zur Vorbereitung od
Durchflihrung der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der vom Sanierungstrager erbracht
Aufwendungen zu UbereignetDer Insolvenzverwalter ist verpflichtet, der Gemeinde ein Ver-
zeichnis dieser Grundstiicke zu Ubergel§®ie Gemeinde kann ihren Anspruch nur binnen sechs
Monaten nach Ubergabe des Grundstiicksverzeichnisses geltend nfawhBbrigen haftet die
Gemeinde den Glaubigern von Verbindlichkeiten aus der Durchfiihrung der Ordnungsmafnahme
wie ein Blrge, soweit sie aus dem Vermdgen des Sanierungstragers im Insolvenzverfahren keir
vollstandige Befriedigung erlangt haben.

§ 160 Treuhandvermdgen (1) st dem Sanierungstrager eine Aufgabe als Treuhander der
Gemeinde Ubertragen, erfillt er sie mit einem Treuhandvermdgen in eigenem Namen fir Rect
nung der Gemeindé@Der Sanierungstrager erhalt von der Gemeinde fiir den Rechtsverkehr eine
Bescheinigung liber die Ubertragung der Aufgabe als Treuh&igtesoll bei Erfiillung der Aufgabe
seinem Namen einen das Treuhandverhaltnis kennzeichnenden Zusatz hinzufugen.

(2) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat das in Erfullung der Aufgabe gebildete
Treuhandvermdégen getrennt von anderem Vermdgen zu verwalten.

(3) 1Zum Treuhandvermogen gehoren die Mittel, die die Gemeinde dem Sanierungstrager zu
Erfullung der Aufgabe zur Verfligung stelfZzum Treuhandvermogen gehort auch, was der
Sanierungstrager mit Mitteln des Treuhandvermdgens oder durch ein Rechtsgeschaft, das sich ¢
das Treuhandvermdgen bezieht, oder auf Grund eines zum Treuhandvermdgen gehdrenden Rec
oder als Ersatz fur die Zerstérung, Beschéadigung oder Entziehung eines zum Treuhandvermdg
gehorenden Gegenstands erwirbt.

(4) Die Gemeinde gewahrleistet die Erfiillung der Verbindlichkeiten, fur die der Sanierungstrager
mit dem Treuhandvermdgen hafté¥ittel, die der Sanierungstrager darlehensweise von einem
Dritten erhalt, gehoren nur dann zum Treuhandvermdgen, wenn die Gemeinde der Darlehensalt
nahme schriftlich zugestimmt h&Das Gleiche gilt fur eigene Mittel, die der Sanierungstrager
einbringt.

(5) Grundstiicke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, die der Sanierungstrager vor ode
nach Ubertragung der Aufgabe mit Mitteln, die nicht zum Treuhandvermdgen gehéren, oder unte
Hergabe von eigenem Austauschland erworben hat, hat er auf Verlangen der Gemeinde gegen Ers
seiner Aufwendungen in das Treuhandvermdgen zu tberfifDabei sind als Grundstiickswerte

die Werte zu beriicksichtigen, die sich in Anwendung d&S3Abs. 1 ergeben.

(6) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat der Gemeinde nach Beendigung sein
Tatigkeit Rechenschaft abzulegékr hat nach Beendigung seiner Tatigkeit das Treuhandvermagen
einschlieBlich der Grundstiicke, die er nicht verauRert hat, auf die Gemeinde zu UibePvagen.
der Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des Sanierungstragers fiir die noch bestehen
Verbindlichkeiten, flr die dieser mit dem Treuhandvermdgen gehaftet hat.

(7) Der Sanierungstrager darf vor der Ubertragung nach Absatz 6 die Grundstiicke des Treuhan
vermdogens, die er unter Hergabe von entsprechendem nicht zum Treuhandvermégen gehérendem
genem Austauschland oder mindestens zwei Jahre, bevor ihm die Gemeinde einen mit der Sanieru
zusammenhangenden Auftrag erteilt hat, erworben und in das Treuhandvermégen tberfuhrt hat,
sein eigenes Vermogen zurilickiberfiih@Sind die von ihm in das Treuhandvermogen tiberfiihrten
Grundstiicke verauRert oder im Rahmen der Ordnungsmaflnahmen zur Bildung neuer Grundstiic
verwendet oder sind ihre Grenzen verandert worden, kann der Sanierungstrager andere Grundstiic
die wertmafiig seinen in das Treuhandvermdgen Uberflhrten Grundstiicken entsprechen, in se
eigenes Vermdogen zurlickuberflhren; er bedarf hierzu der Genehmigung der Gerdtgihdedem
Treuhandvermdégen den Verkehrswert der Grundstiicke zu erstatten, der sich durch die rechtlict
und tatsachliche Neuordnung des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt.

§ 161 Sicherung des Treuhandvermogens (1) Der Sanierungstrager haftet Dritten mit dem
Treuhandvermdégen nicht fiir Verbindlichkeiten, die sich nicht auf das Treuhandvermogen bezieher
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(2) wird in das Treuhandvermogen wegen einer Verbindlichkeit, fiir die der Sanierungstrager
nicht mit dem Treuhandvermdgen haftet, die Zwangsvollstreckung betrieben, kann die Gemeind
auf Grund des Treuhandverhéltnisses gegen die Zwangsvollstreckung nach Mal3gab@ Hes §
der ZivilprozessordnundViderspruch, der Sanierungstrager unter entsprechender Anwendung des
§767Abs. 1 derZivilprozessordnundeinwendungen geltend machen.

(3) Um Falle der Eroffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen des Sanierungstrage
gehort das Treuhandvermdgen nicht zur Insolvenzmaksmdigt die Gemeinde das Treuhand-
verhaltnis, so hat der Insolvenzverwalter das Treuhandvermdgen auf die Gemeinde zu Ubertrag
und bis zur Ubertragung zu verwaltéivon der Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des
Sanierungstragers fur die Verbindlichkeiten, fur die dieser mit dem Treuhandvermégen gehaftet ha
4Die mit der Eroffnung des Insolvenzverfahrens verbundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich de
Verbindlichkeiten nicht ein®8 418desBurgerlichen Gesetzbucligt nicht anzuwenden.

Funfter Abschnitt: Abschluss der Sanierung

§ 162 Aufhebung der Sanierungssatzung (1) 'Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn

1. die Sanierung durchgeflhrt ist oder

2. die Sanierung sich als undurchfihrbar erweist oder

3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird oder

4. die nach 842 Abs. 3 Satz 3 oder 4 fir die Durchfihrung der Sanierung festgelegte Frist
abgelaufen ist.

2Sind diese Voraussetzungen nur fiir einen Teil des formlich festgelegten Sanierungsgebiets gegeb

ist die Satzung fur diesen Teil aufzuheben.

(2) Der Beschluss der Gemeinde, durch den die formliche Festlegung des Sanierungsgebie

ganz oder teilweise aufgehoben wird, ergeht als SatZDig. Satzung ist ortstiblich bekannt zu

machen3Die Gemeinde kann auch ortstiblich bekannt machen, dass eine Satzung zur Aufhebun

der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets beschlossen wordelDigthg 3 Satz 2 bis 5

ist entsprechend anzuwendéhlit der Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, die Sanierungsvermerke zu Iéschen.

§ 163 Fortfall von Rechtswirkungen fir einzelne Grundstiicke (1) 'Die Gemeinde kann

die Sanierung fir ein Grundstlick als abgeschlossen erklaren, wenn entsprechend den Zielen u
Zwecken der Sanierung

1. das Grundstiick bebaut ist oder in sonstiger Weise genutzt wird oder

2. das Geb&ude modernisiert oder instand gesetzt ist.

2Auf Antrag des Eigentiimers hat die Gemeinde die Sanierung fiir das Grundstiick als abgeschloss
zu erklaren.

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt die Durchftihrung de
Sanierung fir einzelne Grundstiicke durch Bescheid an die Eigenttimer fir abgeschlossen erklare
wenn die den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige Nutzu
oder die Modernisierung oder Instandsetzung auch ohne Gefahrdung der Ziele und Zwecke d
Sanierung zu einem spateren Zeitpunkt moglich?Bin Rechtsanspruch auf Abgabe der Erklarung
besteht in diesem Falle nicht.

(3) Mit der Erklarung entféllt die Anwendung der 884, 145 und 153 fur dieses Grundstuick.
2Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, den Sanierungsvermerk zu l6schen.

§ 164 Anspruch auf Riickubertragung (1) wird die Sanierungssatzung aus den if6®

Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder 3 bezeichneten Griinden aufgehoben oder ist im Falle der Aufhebung nac
§162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 die Sanierung nicht durchgefiihrt worden, hat der friihere Eigentiimer
eines Grundstlicks einen Anspruch gegeniiber dem jeweiligen Eigentiimer auf Ruckubertragur
dieses Grundstiicks, wenn es die Gemeinde oder der Sanierungstrager von ihm nach der férmlich
Festlegung des Sanierungsgebiets zur Durchfiihrung der Sanierung freihandig oder nach ds
Vorschriften dieses Gesetzbuchs ohne Hergabe von entsprechendem Austauschland, Ersatzle
oder Begriindung von Rechten der in@LAbs. 1 Satz 1 Nr. 1 bezeichneten Art erworben hatte.
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(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstiick als Baugrundsttck fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- od
Grunflache in einem Bebauungsplan festgesetzt ist oder fir sonstige 6ffentliche Zwecke bendtic
wird oder

der friihere Eigentimer selbst das Grundstiick im Wege der Enteignung erworben hatte oder
der Eigentimer mit der zweckgerechten Verwendung des Grundstiicks begonnen hat oder
das Grundstuick auf Grund de8®oder des 859Abs. 3 an einen Dritten verauf3ert wurde oder
die Grundstiicksgrenzen erheblich verandert worden sind.

(3) Die Ruckubertragung kann nur binnen zwei Jahren seit der Aufhebung der Sanierungssatzur
verlangt werden.

(4) 1Der friihere Eigenttimer hat als Kaufpreis den Verkehrswert zu zahlen, den das Grundstuck ir
Zeitpunkt der Ruckubertragung hat.

(5) 'Ein Anspruch auf Rickenteignung nach @ bleibt unbertihrt?Die dem Eigentimer zu
gewahrende Entschadigung nach(® bemisst sich nach dem Verkehrswert des Grundstiicks,
der sich auf Grund des rechtlichen und tatsachlichen Zustands im Zeitpunkt der Aufhebung de
formlichen Festlegung ergibt.

agrON

Sechster Abschnitt: Stadtebauférderung

§ 164a Einsatz von Stadtebaufdrderungsmitteln (1) 1Zur Deckung der Kosten der einheitli-

chen Vorbereitung und ziigigen Durchfiihrung der stéadtebaulichen Sanierungsmaf3nahme als Einh

(GesamtmalRnahme) werden Finanzierungs- und Férderungsmittel (Stadtebauférderungsmittel) e

gesetzt?Fir MaBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung, deren Finanzierung oder Férderun

auf anderer gesetzlicher Grundlage beruht, sollen die in den jeweiligen Haushaltsgesetzen zur Ve
fugung gestellten Finanzierungs- oder Férderungsmittel so eingesetzt werden, dass die MaZnahm

im Rahmen der Sanierung durchgefuhrt werden kdnnen.

(2) 1stadtebauférderungsmittel konnen eingesetzt werden fur

1. die Vorbereitung von SanierungsmaflRnahmeti(3,

2. die Durchfuihrung von Ordnungsmaf3nahmen nabh&@inschlie3lich Entschadigungen, soweit
durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird; zu den Kosten der Ordnungsmafinahme
gehoren nicht die personlichen oder sachlichen Kosten der Gemeindeverwaltung,

3. die Durchfiihrung von Baumaflinahmen nadi§

4. die Gewahrung einer angemessenen Vergitung von nach MaRRgabe dieses Gesetzes beauftra
Dritten,

5. die Verwirklichung des Sozialplans nacii &0 sowie die Gewahrung eines Harteausgleichs
nach 8181

(3) 1stadtebauforderungsmittel konnen fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahme

im Sinne des 877 eingesetzt werdedSoweit nichts anderes vereinbart ist, gilt dies auch

fur entsprechende Mafinahmen, zu deren Durchfihrung sich der Eigentimer gegenuber d

Gemeinde vertraglich verpflichtet hat, sowie fur darlber hinausgehende Maflinahmen, die de

Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen, das weg

seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll.

§ 164b Verwaltungsvereinbarung (1) Der Bund kann zur Forderung stadtebaulicher Sanie-
rungsmafnahmen nach Artiked4 bdesGrundgesetzeden Landern nach Maf3gabe des jeweiligen
Haushaltsgesetzes Finanzhilfen fur Investitionen der Gemeinden und Gemeindeverb&nde nach ein
in gleicher Weise geltenden, allgemeinen und sachgerechten MaRstab gevBhrdviastab und

das Néahere fur den Einsatz der Finanzhilfen werden durch Verwaltungsvereinbarung zwischen Bur
und Landern festgelegt.

(2) 1Schwerpunkt fur den Einsatz solcher Finanzhilfen sind
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1. die Starkung von Innenstadten und Ortsteilzentren in ihrer stéadtebaulichen Funktion unte
besonderer Beriicksichtigung des Wohnungsbaus sowie der Belange des Denkmalschutzes u
der Denkmalpflege,

2. die Wiedernutzung von Flachen, insbesondere der in Innenstadten brachliegenden Industrie
Konversions- oder Eisenbahnflachen, zur Errichtung von Wohn- und Arbeitsstatten, Gemeinbe
darfs- und Folgeeinrichtungen unter Berilicksichtigung ihrer funktional sinnvollen Zuordnung
(Nutzungsmischung) sowie von umweltschonenden, kosten- und flachensparenden Bauweise

3. stédtebauliche MaRnahmen zur Behebung sozialer Missstande.

Zweiter Teil: Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahmen

§ 165 Stadtebauliche Entwicklungsmaf3nahmen (1) istadtebauliche

EntwicklungsmaBnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche Vorbereitung und

zligige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses Teil

vorbereitet und durchgefuhrt.

(2) Mit stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen nach Absatz 1 sollen Ortsteile und andere Teil

des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fur die stadtebauliche Entwickit

und Ordnung der Gemeinde oder entsprechend der angestrebten Entwicklung des Landesgebi
oder der Region erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung eine
neuen Entwicklung zugefihrt werden.

(3) IDie Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stadtebauliche EntwicklungsmaRnahm

durchgefuhrt werden soll, durch Beschluss férmlich als stéadtebaulichen Entwicklungsbereict

festlegen, wenn

1. die MaRnahme den Zielen und Zwecken nach Absatz 2 entspricht,

2. das Wonhl der Allgemeinheit die Durchfilhrung der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme
erfordert, insbesondere zur Deckung eines erhdhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten, z
Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder zur Wiedernutzung brachliegende
Flachen,

3. die mit der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme angestrebten Ziele und Zwecke durc
stadtebauliche Vertrage nicht erreicht werden kdnnen oder Eigentimer der von der Ma3nahm
betroffenen Grundstiicke unter entsprechender Beriicksichtigungld&sA®s. 3 nicht bereit
sind, ihre Grundstlicke an die Gemeinde oder den von ihr beauftragten Entwicklungstrager z
dem Wert zu verauRern, der sich in Anwendung d&§®Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 4 ergibt,

4. die zugige Durchfiihrung der MaBnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums gewéhrleist
ist.

2Die o6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwage

(4) Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereich

die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, u

Beurteilungsunterlagen Uber die Festlegungsvoraussetzungen nach Absatz 3 zu géDienen.

§8137bis 141sind entsprechend anzuwenden.

(5) Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen, dass sich die Entwicklung

zweckmaRig durchfiihren 1as8Einzelne Grundstiicke, die von der Entwicklung nicht betroffen

werden, kénnen aus dem Bereich ganz oder teilweise ausgenommen wendemnistiicke, die den

in 826 Nr. 2 und §35 Abs. 1 Nr. 7 bezeichneten Zwecken dienen, die R6r. 3 bezeichneten

Grundstiicke sowie Grundstilicke, fir die nach §1 Abs.2 des Landbeschaffungsgesetzes e

Anhdrungsverfahren eingeleitet worden ist, und bundeseigene Grundstiicke, bei denen die Absicl

sie fur Zwecke der Landesverteidigung zu verwenden, der Gemeinde bekannt ist, dirfen nu

mit Zustimmung des Bedarfstragers in den stadtebaulichen Entwicklungsbereich einbezoge
werden.Der Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch bei Berticksichtigung
seiner Aufgaben ein Uiberwiegendes 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der stadtebaulich

EntwicklungsmalRnahme besteht.
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(6) Die Gemeinde beschliet die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereict
als Satzung (Entwicklungssatzungh der Entwicklungssatzung ist der stadtebauliche Entwick-
lungsbereich zu bezeichnen.

(7) Der Entwicklungssatzung ist eine Begriindung beizufiigierder Begriindung sind die Griinde
darzulegen, die die formliche Festlegung des entwicklungsbedurftigen Bereichs rechtfertigen.

(8) Der Beschluss der Entwicklungssatzung ist ortsiblich bekannt zu magheh.Abs. 3

Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwendén.der Bekanntmachung nach Satz 1 ist auf die
Genehmigungspflicht nach den §84, 145und153Abs. 2 hinzuweiserntMit der Bekanntmachung

wird die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich.

(9) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Entwicklungssatzuriimit.

hat hierbei die von der Entwicklungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufirasn.
Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grundstlicke einzutragen, dass eine stadtebaulic
EntwicklungsmaRnahme durchgefiihrt wird (Entwicklungsvermégd4 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3

ist entsprechend anzuwenden.

§ 166 Zustandigkeit und Aufgaben (1) 1Die EntwicklungsmaRnahme wird von der Gemeinde

vorbereitet und durchgefiihrt, sofern nicht nach Absatz 4 eine abweichende Regelung getroffen wir

2Die Gemeinde hat fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplar

aufzustellen und, soweit eine Aufgabe nicht nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften einer

anderen obliegt, alle erforderlichen MaRnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklun

im stadtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass ein funktionsféhiger Bereic

entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung entsteht, der na

seinem wirtschaftlichen Geflige und der Zusammensetzung seiner Bevolkerung den Zielen un

Zwecken der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme entspricht und in dem eine ordnungsgema

und zweckentsprechende Versorgung der Bevoélkerung mit Giitern und Dienstleistungen sicherg

stellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstiicke im stadtebaulichen Entwicklungsbereich erwéDabei

soll sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die bisherigen Eigentimer einen spateren Erwel

von Grundstlicken oder Rechten im Rahmen d&§®BAbs. 6 anstreberfDie Gemeinde soll von

dem Erwerb eines Grundstlicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstick die Art und das MaR der baulichen Nutzung bei de
Durchfuhrung der Entwicklungsmafnahme nicht geédndert werden sollen oder

2. der Eigentimer eines Grundstiicks, dessen Verwendung nach den Zielen und Zwecken der st
tebaulichen EntwicklungsmalRnahme bestimmt oder mit ausreichender Sicherheit bestimmb:z
ist, in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Frist dementsprechend zu nutzen, u
er sich hierzu verpflichtet.

4Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, ist der Eigentiimer verpflichtet, einen Ausgleichsbetrac

an die Gemeinde zu entrichten, der der durch die EntwicklungsmalRnahme bedingten Erhéhung d

Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht.

(4) Die Vorbereitung und Durchftihrung der EntwicklungsmaRnahme kann einem Planungsverban

nach 8205Abs. 4 tbertragen werden.

§ 167 Erfullung von Aufgaben fiir die Gemeinde; Entwicklungstrager (1) Die Gemeinde

kann sich zur Erfullung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durchfihrung der stéad-
tebaulichen Entwicklungsmafinahme obliegen, eines geeigneten Beauftragten, insbesondere ei
Entwicklungstragers, bedienet& 157 Abs. 1 Satz 2 und §58sind entsprechend anzuwenden.

(2) Der Entwicklungstrager erfllt die ihm von der Gemeinde Ubertragenen Aufgaben in eigenem
Namen fur Rechnung der Gemeinde als deren Treuh&t&les9 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 sowie

die 88160und161sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke des Treuhandvermdgens nact
MaRgabe des 869 Abs. 5 bis 8 zu verdul3ern; er ist dabei an Weisungen der Gemeinde gebunden
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§ 168 Ubernahmeverlangen  1Der Eigentimer eines im stédtebaulichen Entwicklungsbereich
gelegenen Grundstiicks kann von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, we
es ihm mit Rucksicht auf die Erklarung zum stédtebaulichen Entwicklungsbereich oder den Stan
der Entwicklungsmaf3nahme wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstick zu behalte
oder in der bisherigen oder einer anderen zuléssigen Art zu ng2ier\Vorschrift des 8.45Abs. 5

Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 169 Besondere Vorschriften fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich (1) 4m
stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden

1. die 88137, 138 und 139 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen; Auskunftspflicht;
Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager),
§142Abs. 2 (Ersatz- und Ergénzungsgebiete),
die 88144 und145(Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgédnge; Genehmigung),
die §8146bis 148 (Durchfuhrung; Ordnungsmafinahmen; Baumalinahmen),
die §8150und151 (Ersatz fir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen Versorgung
dienen; Abgaben- und Auslagenbefreiung),
§153Abs. 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen; Kaufpreise),
die §8154bis 156, ohne 8154 Abs. 2 a (Ausgleichsbetrag des Eigentimers; Anrechnung auf
den Ausgleichsbetrag, Absehen; Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung),

8. 88162bhis 164 (Abschluss der MalRnahme),

9. die §8164 aund 164 b(Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln; Verwaltungsvereinbarung),
10. 8191 (Vorschriften tber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstticken).
(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels Uber die Bodenordnung sind im
stédtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.
(3) 1Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Bebauungsplan zugunste
der Gemeinde oder des Entwicklungstragers zur Erfullung inrer Aufgaben zukS&isigetzt voraus,
dass der Antragsteller sich ernsthaft um den freih&ndigen Erwerb des Grundstiicks zu angemesser
Bedingungen bemiht ha&Die 8885, 87, 88 und 89 Abs. 1 bis 3 sind im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.
(4) *Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke i€t58 Abs. 1 mit der MaRgabe
entsprechend anzuwenden, dass in den Gebieten, in denen sich kein von dem innerlandwirtsche
lichen Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der Wert mal3gebend ist, der i
vergleichbaren Féllen im gewthnlichen Geschéftsverkehr auf dem allgemeinen Grundstiicksmar|
dort zu erzielen wéare, wo keine Entwicklungsmafinahmen vorgesehen sind.
(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie zur Durchfuhrung der
Entwicklungsmafnahme freihdndig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs erworbe
hat, nach MalRgabe der Abséatze 6 bis 8 zu verdauRRern mit Ausnahme der Flachen, die a
Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grunflachen i
einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder fur sonstige 6ffentliche Zwecke oder als Austauschla
oder zur Entschadigung in Land benétigt werden.
(6) 1Die Grundstticke sind nach ihrer Neuordnung und ErschlieBung unter Beriicksichtigung weite
Kreise der Bevdlkerung und unter Beachtung der Ziele und Zwecke der EntwicklungsmalRnahm
an Bauwillige zu verauRRern, die sich verpflichten, dass sie die Grundstiicke innerhalb angemesser
Frist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Erfordernissen der Entwi
lungsmalnahme bebauen werd@abei sind zunachst die friheren Eigentimer zu berlicksichtigen.
SAuf die VerauRerungspflicht ist & Abs. 4 anzuwenderiZur land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung festgesetzte Grundstlicke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur Durchfiihrun
der EntwicklungsmaRnahme Grundstlicke Ubereignet haben oder abgeben mussten.
(7) Die Gemeinde hat bei der VerauRRerung dafiir zu sorgen, dass die Bauwilligen die Bebauun
in wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart durchfiihren, dass die Ziele und Zwecke
der stadtebaulichen Entwicklung erreicht werden und die Vorhaben sich in den Rahmen de
GesamtmaRnahme einordnésie hat weiter sicherzustellen, dass die neu geschaffenen baulichen
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Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahn
dauerhaft genutzt werden.

(8) 1zur Finanzierung der Entwicklung ist das Grundsttick oder das Recht zu dem Verkehrswert zt
verauf3ern, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des stadtebaulichen Entwic
lungsbereichs ergibfg 154 Abs. 5 ist auf den Teil des Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der
der durch die Entwicklung bedingten Werterh6hung des Grundstiicks entspricht.

§ 170 Sonderregelung fir Anpassungsgebiete 1Ergeben sich aus den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme in einem im Zusammenhang bebauten Gebiet MaZnahmr
zur Anpassung an die vorgesehene Entwicklung, kann die Gemeinde dieses Gebiet in der Er
wicklungssatzung férmlich festlegen (AnpassungsgeliBs Anpassungsgebiet ist in der Ent-
wicklungssatzung zu bezeichnéie férmliche Festlegung darf erst erfolgen, wenn entsprechend
§ 141 vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt worden dinddem Anpassungsgebiet sind
neben den fur staddtebauliche EntwicklungsmafRnahmen geltenden Vorschriften mit Ausnahme d
§166Abs. 3und des 869Abs. 2 bis 8 die Vorschriften Uber stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen
entsprechend anzuwenden, mit Ausnahme der3g8142und 143

§ 171 Kosten und Finanzierung der Entwicklungsmafnahme (1) Einnahmen, die bei der
Vorbereitung und Durchfihrung der Entwicklungsmaflinahme entstehen, sind zur Finanzierung de
EntwicklungsmalRnahme zu verwendd&gargibt sich nach der Durchfiihrung der stadtebaulichen
EntwicklungsmaRnahme und der Ubertragung eines Treuhandvermégens des Entwicklungstrége
auf die Gemeinde bei ihr ein Uberschuss der bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme erzielten Einnahmen iber die hierfirr getatigten Ausgabe
so ist dieser Uberschuss in entsprechender Anwendung 1&s &u verteilen.

(2) Die Gemeinde hat entsprechendl4d nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsubersicht aufzustell@du berticksichtigen sind die Kosten, die nach den Zielen und
Zwecken der Entwicklung erforderlich sind.

Dritter Teil: Stadtumbau

§ 171a StadtumbaumaRnahmen (1) 1StadtumbaumaRnahmen in Stadt- und Ortsteilen, deren
einheitliche und zugige Durchfuhrung im 6ffentlichen Interesse liegen, kdnnen auch anstelle vor
oder erganzend zu sonstigen MaRnahmen nach diesem Gesetzbuch nach den Vorschriften die
Teils durchgefiihrt werden.

(2) StadtumbaumafRnahmen sind MaBnahmen, durch die in von erheblichen stadtebaulichen Fun
tionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulich
Strukturen vorgenommen werdéitrhebliche stadtebauliche Funktionsverluste liegen insheson-
dere vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Anlagen fur bestimmte Nutzunge!
namentlich fir Wohnzwecke, besteht oder zu erwarten ist.

(3) StadtumbaumafRnahmen dienen dem Wohl der Allgemeirfi$aét.sollen insbesondere dazu
beitragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevoélkerung und Wirtschaft
angepasst wird,

die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,

innerstadtische Bereiche gestérkt werden,

nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefihrt werden,

einer anderen Nutzung nicht zufiihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden,

freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung oder einer hiermit vertrag
lichen Zwischennutzung zugefuhrt werden,

7. innerstadtische Altbaubestande erhalten werden.

§ 171b Stadtumbaugebiet, stadtebauliches Entwicklungskonzept (1) Die Gemeinde legt

das Gebiet, in dem StadtumbaumaRnahmen durchgefiihrt werden sollen, durch Beschluss als Stz
umbaugebiet fesBEs ist in seinem raumlichen Umfang so festzulegen, dass sich die MaRnahmer
zweckmaRig durchfiihren lassen.
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(2) Grundlage fur den Beschluss nach Absatz 1 ist ein von der Gemeinde aufzustellendes stadt
bauliches Entwicklungskonzept, in dem die Ziele und MaRnahmémr1&Abs. 3) im Stadtum-
baugebiet schriftlich darzustellen sirfidie 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwéagen.

(3) Die 88137und139sind bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der StadtumbaumalRnahmen
entsprechend anzuwenden.

(4) Die 88164 aund 164 bsind im Stadtumbaugebiet entsprechend anzuwenden.

§ 171c Stadtumbauvertrag  Die Gemeinde soll soweit erforderlich zur Umsetzung ihres

stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes die Mdglichkeit nutzen, StadtumbaumaRnahmen auf d

Grundlage von stadtebaulichen Vertrdgen im Sinne d&$ i@sbesondere mit den beteiligten

Eigentiimern durchzufihrefGegenstande der Vertrage konnen insbesondere auch sein

1. die Durchfihrung des Rickbaus baulicher Anlagen innerhalb einer bestimmten Frist und die
Kostentragung fir den Rickbau;

2. der Verzicht auf die Austibung von Anspriichen nach deBc8§is 44;

3. der Ausgleich von Lasten zwischen den beteiligten Eigentimern.

§ 171d Sicherung von Durchfiihrungsmafnahmen (1) Die Gemeinde kann durch Satzung

ein Gebiet bezeichnen, das ein festgelegtes Stadtumbaugebrét (Rbs. 1) oder Teile davon um-
fasst und in dem zur Sicherung und sozialvertraglichen Durchfiihrung von StadtumbaumaRnahme
die in 814 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Mal3nahmen der Genehmigung bedurfer
(2) Ust der Beschluss Uber die Aufstellung einer Satzung nach Absatz 1 gefasst und ortstblicl
bekannt gemacht, ist & Abs. 1 auf die Durchfiihrung der Vorhaben und MalZnahmen im Sinne
von Absatz 1 entsprechend anzuwenden.

(3) Un den Féllen des Absatzes 1 darf die Genehmigung nur versagt werden, um einen de
stadtebaulichen und sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf der StadtumbaumaRnahmen
der Grundlage des von der Gemeinde aufgestellten stadtebaulichen Entwicklungskonzepites (8§
Abs. 2) oder eines Sozialplans 180) zu sichern?Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn auch
unter Berlicksichtigung des Allgemeinwohls ein Absehen von dem Vorhaben oder der MalZnahm
wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

(4) Die 88138 173und174sind im Gebiet der Satzung nach Absatz 1 entsprechend anzuwenden.

Vierter Teil: Soziale Stadt

§ 171e MaRnahmen der Sozialen Stadt (1) 1Stadtebauliche MaRnahmen der Sozialen Stadt in
Stadt- und Ortsteilen, deren einheitliche und ztigige Durchfiihrung im éffentlichen Interesse liegen
koénnen auch anstelle von oder erganzend zu sonstigen Mal3nahmen nach diesem Gesetzbuch n
den Vorschriften dieses Teils durchgefuhrt werden.

(2) 1stadtebauliche MaBnahmen der Sozialen Stadt sind MaRnahmen zur Stabilisierung und Au
wertung von durch soziale Missstéande benachteiligten Ortsteilen oder anderen Teilen des G
meindegebiets, in denen ein besonderer Entwicklungsbedarf béSehiale Missstande liegen
insbesondere vor, wenn ein Gebiet auf Grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situe
tion der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteilftinsbesonderer
Entwicklungsbedarf liegt insbesondere vor, wenn es sich um benachteiligte innerstadtische ode
innenstadtnah gelegene Gebiete oder verdichtete Wohn- und Mischgebiete handelt, in denen
einer aufeinander abgestimmten Biindelung von investiven und sonstigen MalRnahmen bedarf.
(3) Die Gemeinde legt das Gebiet, in dem die MaRnahmen durchgefiihrt werden sollen, durcl
Beschluss fes€Es ist in seinem raumlichen Umfang so festzulegen, dass sich die MaRnahmer
zweckmaRig durchfiihren lassen.

(4) Grundlage fiir den Beschluss nach Absatz 3 ist ein von der Gemeinde unter Beteiligung de
Betroffenen (8.37) und der ¢ffentlichen Aufgabentrager189 aufzustellendes Entwicklungskon-
zept, in dem die Ziele und MaRBnahmen schriftlich darzustellen 8P Entwicklungskonzept soll
inshesondere MalRnahmen enthalten, die der Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse so\
der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen dienen.
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(5) 1Beider Erstellung des Entwicklungskonzeptes und bei seiner Umsetzung sollen die Beteiligtel
in geeigneter Form einbezogen und zur Mitwirkung angeregt wefiBa.Gemeinde soll die
Beteiligten im Rahmen des Maglichen fortlaufend beraten und unterstd2enu kann im
Zusammenwirken von Gemeinde und Beteiligten eine Koordinierungsstelle eingerichtet werden
4Soweit erforderlich, soll die Gemeinde zur Verwirklichung und zur Forderung der mit dem
Entwicklungskonzept verfolgten Ziele sowie zur Ubernahme von Kosten mit den Eigentiimern
und sonstigen MalRnahmentragern stadtebauliche Vertrage schlieRen.

(6) Die 88164 aund 164 bsind im Gebiet nach Absatz 3 entsprechend anzuwerierei ist

§164 aAbs. 1 Satz 2 Uiber den Einsatz von Finanzierungs- und Férdermitteln auf Grund andere
gesetzlicher Grundlage insbesondere auch auf sonstige Malinahmen im Sinne des Absatzes 2 Sa
anzuwenden.

Funfter Teil: Private Initiativen

§ 171f Private Initiativen zur Stadtentwicklung, Landesrecht INach MaRgabe des Lan-
desrechts kdnnen unbeschadet sonstiger Malnahmen nach diesem Gesetzbuch Gebiete festge
werden, in denen in privater Verantwortung standortbezogene MalRnahmen durchgefiihrt werde
die auf der Grundlage eines mit den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde abgestimmten Konzey
der Starkung oder Entwicklung von Bereichen der Innenstédte, Stadtteilzentren, Wohnquartier
und Gewerbezentren sowie von sonstigen fur die stadtebauliche Entwicklung bedeutsamen Bere
chen dienen?Zur Finanzierung der MaRnahmen und gerechten Verteilung des damit verbundener
Aufwands kénnen durch Landesrecht Regelungen getroffen werden.

Sechster Teil: Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote
Erster Abschnitt: Erhaltungssatzung

§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)

(1) 'Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung Gebie

bezeichnen, in denen

1. zurErhaltung der stédtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gest
(Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung (Absatz 4) oder

3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungséanderung baulicher Anlagen der Genehmigun

bedlrfen2in den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen der

GenehmigungAuf die Satzung ist 8 6Abs. 2 entsprechend anzuwendédie Landesregierungen

werden erméchtigt, fir die Grundstiicke in Gebieten einer Satzung nach Satz1 Nr.2 durcl

Rechtsverordnung mit einer Geltungsdauer von héchstens finf Jahren zu bestimmen, dass ¢

Begrundung von Wohnungseigentum oder Teileigentuthd&s\Wohnungseigentumsgesetyas

Gebéuden, die ganz oder teilweise Wohnzwecken zu dienen bestimmt sind, nicht ohne Genehmigu

erfolgen darf5Ein solches Verbot gilt als Verbot im Sinne de$& desBurgerlichen Gesetzbuchs

6In den Fallen des Satzes 4 is8Abs. 2 Satz 3 und 4, Abs. 6 und 8 entsprechend anzuwenden.

(2) Ust der Beschluss tber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gefasst und ortstblich bekan

gemacht, ist 5 Abs. 1 auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des Absatzes 1 entspre-

chend anzuwenden.

(3) Un den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 darf die Genehmigung nur versagt werden, wen

die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbilc

die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild préagt oder sonst von stadtebaulicher, insbesonde

geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung?Bie Genehmigung zur Errichtung der baulichen

Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtic

bauliche Anlage beeintrachtigt wird.
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(4) linden Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 und Satz 4 darf die Genehmigung nur versagt werde
wenn die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus besonderen stédtebaulichen Griind
erhalten werden solfSie ist zu erteilen, wenn auch unter Berticksichtigung des Allgemeinwohls
die Erhaltung der baulichen Anlage oder ein Absehen von der Begrindung von Wohnungseigentu:
oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar $&tie Genehmigung ist ferner zu erteilen,
wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgem&Ren Ausstattungszustan
einer durchschnittlichen Wohnung unter Berticksichtigung der bauordnungsrechtlichen Min-
destanforderungen dient,

2. das Grundstiick zu einem Nachlass gehdrt und Wohnungseigentum oder Teileigentum zugunst
von Miterben oder Vermachtnisnehmern begriindet werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienangehdrige de
Eigentiimers verauf3ert werden soll,

4. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum ode
Teileigentum nicht erfllt werden kdnnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des
Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist,

5. das Gebaude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begriindung von Wohnungseigentum ode
Teileigentum nicht zu Wohnzwecken genutzt wird oder

6. sich der Eigentimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begriindung von Woh
nungseigentum Wohnungen nur an die Mieter zu verduR3ern; eine Frist riatha§\bs. 2
Satz 1 desBirgerlichen Gesetzbucheerkirzt sich um sieben Jahre. Die Frist nach7§ a
Abs. 1 desBlrgerlichen Gesetzbuclentfallt.

4In den Fallen des Satzes 3 Nr. 6 kann in der Genehmigung bestimmt werden, dass auch d

VeraufRerung von Wohnungseigentum an dem Gebaude wahrend der Dauer der Verpflichtung d

Genehmigung der Gemeinde bedabiese Genehmigungspflicht kann auf Ersuchen der Gemeinde

in das Wohnungsgrundbuch eingetragen werden; sie erlischt nach Ablauf der Verpflichtung.

(5) Un den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, um eine

den sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf auf der Grundlage eines SozialfpiG)s (8

zu sichern?Ist ein Sozialplan nicht aufgestellt worden, hat ihn die Gemeinde in entsprechender

Anwendung des 880aufzustellen3Absatz 4 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 173 Genehmigung, Ubernahmeanspruch (1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde
erteilt. 2Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmunc
erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit de
Gemeinde erteilt; im Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird Giber dig2A®s. 3

bis 5 bezeichneten Belange entschieden.

(2) Wwird in den Fallen des §72Abs. 3 die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der
Gemeinde unter den Voraussetzungen dé8 Bbs. 2 die Ubernahme des Grundstiicks verlangen.
2843 Abs. 1, 4 und 5 sowie 84 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Wor der Entscheidung Uber den Genehmigungsantrag hat die Gemeinde mit dem Eigentiime
oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fur die Entscheidung erheblichen Tatsache
zu erortern2in den Fallen des §72 Abs. 4 und 5 hat sie auch Mieter, Pachter und sonstige
Nutzungsberechtigte zu horen.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere Gber den Schutz und die Erhaltung vol
Denkmalern, bleiben unberthrt.

§ 174 Ausnahmen (1) 18172 st nicht auf Grundstiicke anzuwenden, die den R68\r. 2
bezeichneten Zwecken dienen, und auf die #6®r. 3 bezeichneten Grundstucke.

(2) Befindet sich ein Grundstiick der in Absatz 1 bezeichneten Art im Geltungsbereich einer
Erhaltungssatzung, hat die Gemeinde den Bedarfstrager hiervon zu unteridBet@osichtigt der
Bedarfstrager ein Vorhaben im Sinne de&7® Abs. 1, hat er dies der Gemeinde anzuzeigen.
SDer Bedarfstrager soll auf Verlangen der Gemeinde von dem Vorhaben absehen, wenn di
Voraussetzungen vorliegen, die die Gemeinde berechtigen wirden, die Genehmigund.iach §
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zu versagen, und wenn die Erhaltung oder das Absehen von der Errichtung der baulichen Anlag
dem Bedarfstréager auch unter Beriicksichtigung seiner Aufgaben zuzumuten ist.

Zweiter Abschnitt; Stadtebauliche Gebote

§ 175 Allgemeines (1) !Beabsichtigt die Gemeinde, ein Baugebot (&), ein Modernisierungs-
oder Instandsetzungsgebot1(&7), ein Pflanzgebot (879 oder ein Riuckbau- oder Entsiege-
lungsgebot (879 zu erlassen, soll sie die MalRnahme vorher mit den Betroffenen erdiaen.
Gemeinde soll die Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstigen Nutzungsberechtigten im Rahme
ihrer Mdglichkeiten beraten, wie die MaRnahme durchgefuhrt werden kann und welche Finanzie
rungsmaoglichkeiten aus 6ffentlichen Kassen bestehen.

(2) 1Die Anordnung von MaRnahmen nach denl&% bis 179 setzt voraus, dass die alsbaldige
Durchfuhrung der Malinahmen aus stédtebaulichen Griinden erforderlich ist; bei Anordnung eine
Baugebots nach §76kann dabei auch ein dringender Wohnbedarf der Bevdlkerung berticksichtigt
werden.

(3) Mieter , Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte haben die Durchfiihrung der MaRnahme
nach den §876bis 179zu dulden.

(4) Die §8176bis179sind nicht auf Grundstlicke anzuwenden, die denaf Br. 2 bezeichneten
Zwecken dienen, und auf die id® Nr. 3 bezeichneten Grundsttickeiegen fir diese Grundstiicke

die Voraussetzungen fir die Anordnung eines Gebots nach dém&sBis 179 vor, soll auf
Verlangen der Gemeinde der Bedarfstrager die entsprechenden Maf3nahmen durchfiihren oder it
Durchfiihrung dulden, soweit dadurch nicht die Erfiillung seiner Aufgaben beeintrachtigt wird.

(5) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere tber den Schutz und die Erhaltung vor
Denkmaélern, bleiben unberihrt.

§ 176 Baugebot (1) YIm Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigen-

timer durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist

1. sein Grundstick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen oder

2. ein vorhandenes Gebéaude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den Festsetzuni
des Bebauungsplans anzupassen.

(2) 'Das Baugebot kann auBerhalb der in Absatz 1 bezeichneten Gebiete, aber innerhalb i

Zusammenhang bebauter Ortsteile angeordnet werden, um unbebaute oder geringfligig beba

Grundstiicke entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer baulichen Nutzul

zuzufuhren, insbesondere zur Schlielung von Baullicken.

(3) Ust die Durchfiihrung des Vorhabens aus wirtschaftlichen Griinden einem Eigentiimer nichi

zuzumuten, hat die Gemeinde von dem Baugebot abzusehen.

(4) Der Eigentimer kann von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wern

er glaubhaft macht, dass ihm die Durchfiihrung des Vorhabens aus wirtschaftlichen Griinden nict

zuzumuten ist?8 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie 84 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(5) lstdie Durchftihrung eines Baugebots nur mdglich, wenn zuvor eine bauliche Anlage oder Teile

davon beseitigt werden, ist der Eigentimer mit dem Baugebot auch zur Beseitigung verpflichte

28 179Abs. 2und 3 Satz 1, 83Abs. 2 und 5 sowie 84Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) lst fur ein Grundstiick eine andere als bauliche Nutzung festgesetzt, sind die Absatze 1 und

bis 5 entsprechend anzuwenden.

(7) Mitdem Baugebot kann die Verpflichtung verbunden werden, innerhalb einer zu bestimmender

angemessenen Frist den fur eine bauliche Nutzung des Grundstiicks erforderlichen Antrag al

Erteilung einer bauaufsichtlichen Genehmigung zu stellen.

(8) IKommt der Eigenttimer der Verpflichtung nach Absatz 7 auch nach VollstreckungsmafRnahme

auf Grund landesrechtlicher Vorschriften nicht nach, kann das Enteignungsverfahren 8tach §

Abs. 1 Nr. 5 auch vor Ablauf der Frist nach Absatz 1 eingeleitet werden.

(9) Un dem Enteignungsverfahren ist davon auszugehen, dass die Voraussetzungen des Bauget

vorliegen; die Vorschriften tber die Zulassigkeit der Enteignung bleiben unbetBhitder Be-

messung der Entschadigung bleiben Werterh6hungen unberiicksichtigt, die nach Unanfechtbark
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des Baugebots eingetreten sind, es sei denn, dass der Eigenttiimer die Werterh6hungen durch eig
Aufwendungen zuldssigerweise bewirkt hat.

§ 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot (1) Weist eine bauliche Anlage nach
ihrer inneren oder auf3eren Beschaffenheit Missstande oder Mangel auf, deren Beseitigung oder B
hebung durch Modernisierung oder Instandsetzung mdglich ist, kann die Gemeinde die Beseitigun
der Missstande durch ein Modernisierungsgebot und die Behebung der Mangel durch ein Instan
setzungsgebot anordnéZur Beseitigung der Missstande und zur Behebung der Mangel ist der
Eigentuimer der baulichen Anlage verpflichféh dem Bescheid, durch den die Modernisierung oder
Instandsetzung angeordnet wird, sind die zu beseitigenden Missstande oder zu behebenden Man
zu bezeichnen und eine angemessene Frist fir die Durchfiihrung der erforderlichen MalZnahmen:
bestimmen.
(2) Missstande liegen insbesondere vor, wenn die bauliche Anlage nicht den allgemeinen Anfor
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.
(3) Mangel liegen insbesondere vor, wenn durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse ode
Einwirkungen Dritter
1. die bestimmungsgemaRe Nutzung der baulichen Anlage nicht nur unerheblich beeintrachtic
wird,
2. die bauliche Anlage nach ihrer duBeren Beschaffenheit das Straen- oder Ortsbild nicht nt
unerheblich beeintrachtigt oder
3. die bauliche Anlage erneuerungsbeddrftig ist und wegen ihrer stadtebaulichen, insbesonde
geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll.
2Kann die Behebung der Mangel einer baulichen Anlage nach landesrechtlichen Vorschrifter
auch aus Grunden des Schutzes und der Erhaltung von Baudenkmalern verlangt werden, d:
das Instandsetzungsgebot nur mit Zustimmung der zustandigen Landesbehérde erlassen werd
3In dem Bescheid Uber den Erlass des Instandsetzungsgebots sind die auch aus Griinden
Denkmalschutzes gebotenen Instandsetzungsmafnahmen besonders zu bezeichnen.
(4) Der Eigentimer hat die Kosten der von der Gemeinde angeordneten MaRnahmen insowe
zu tragen, als er sie durch eigene oder fremde Mittel decken und die sich daraus ergebende
Kapitalkosten sowie die zuséatzlich entstehenden Bewirtschaftungskosten aus Ertragen der baulich
Anlage aufbringen kani#Sind dem Eigentiimer Kosten entstanden, die er nicht zu tragen hat, hat
die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit nicht eine andere Stelle einen Zuschuss zu ihrer Decku
gewahrt3Dies gilt nicht, wenn der Eigentimer auf Grund anderer Rechtsvorschriften verpflichtet
ist, die Kosten selbst zu tragen, oder wenn er Instandsetzungen unterlassen hat und nicht nachwei
kann, dass ihre Vornahme wirtschaftlich unvertretbar oder ihm nicht zuzumutetDi@Gemeinde
kann mit dem Eigentiimer den Kostenerstattungsbetrag unter Verzicht auf eine Berechnung ir
Einzelfall als Pauschale in H6he eines bestimmten Vomhundertsatzes der Modernisierungs- od
Instandsetzungskosten vereinbaren.
(5) Der vom Eigentiimer zu tragende Kostenanteil wird nach der Durchfiihrung der Modernisie-
rungs- oder Instandsetzungsmafnahmen unter Bertcksichtigung der Ertrage ermittelt, die fur d
modernisierte oder instand gesetzte bauliche Anlage bei ordentlicher Bewirtschaftung nachhalti
erzielt werden kdnnen; dabei sind die mit einem Bebauungsplan, einem Sozialplan, einer stadt
baulichen SanierungsmaRnahme oder einer sonstigen stédtebaulichen Mafinahme verfolgten Zi
und Zwecke zu berticksichtigen.

§ 178 Pflanzgebot 1Die Gemeinde kann den Eigentlimer durch Bescheid verpflichten, sein
Grundstuck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend dérach §
Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

§ 179 Riickbau- und Entsiegelungsgebot (1) 'Die Gemeinde kann den Eigenttimer verpflich-
ten zu dulden, dass eine bauliche Anlage im Geltungsbereich eines Bebauungsplans ganz oc
teilweise beseitigt wird, wenn sie
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1. den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entspricht und ihnen nicht angepasst werden ki
oder
2. Misssténde oder Mangel im Sinne des7& Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist, die auch durch eine
Modernisierung oder Instandsetzung nicht behoben werden kénnen.
2Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir die sonstige Wiedernutzbarmachung von dauerhaft nicht mer
genutzten Flachen, bei denen der durch Bebauung oder Versiegelung beeintrachtigte Boden in seil
Leistungsféahigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden soll; die sonstige Wiedernutzbarmachur
steht der Beseitigung nach Satz 1 glei#iejenigen, fiir die ein Recht an dem Grundstiick oder
an einem das Grundstick belastenden Recht im Grundbuch eingetragen oder durch Eintragu
gesichert ist, das nicht zur Nutzung berechtigt, sollen von dem Bescheid benachrichtigt werder
wenn sie von der Beseitigung betroffen werd@snberthrt bleibt das Recht des Eigentiimers, die
Beseitigung selbst vorzunehmen.
(2) Der Bescheid darf bei Wohnraum nur vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der Beseitigung
angemessener Ersatzwohnraum fir die Bewohner unter zumutbaren Bedingungen zur Verfugut
steht.2Strebt der Inhaber von Raum, der Uberwiegend gewerblichen oder beruflichen Zwecker
dient (Geschaftsraum), eine anderweitige Unterbringung an, soll der Bescheid nur vollzoger
werden, wenn im Zeitpunkt der Beseitigung anderer geeigneter Geschéftsraum unter zumutbare
Bedingungen zur Verfligung steht.
(3) Entstehen dem Eigentiimer, Mieter, Pachter oder sonstigen Nutzungsberechtigten durch d
Beseitigung Vermdgensnachteile, hat die Gemeinde angemessene Entschadigung in Geld zu leist
2Der Eigentiimer kann anstelle der Entschadigung nach Satz 1 von der Gemeinde die Ubernahr
des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit Ricksicht auf das Riickbau- oder Entsiegelungsget
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundsttick zu beh@&et8 Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie
§44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

Siebter Teil: Sozialplan und Harteausgleich

§ 180 Sozialplan (1) Wirken sich Bebauungspléne, stadtebauliche SanierungsmalRnahmen
stadtebauliche EntwicklungsmafBnahmen oder Stadtumbaumaflinahmen voraussichtlich nachtei
auf die personlichen Lebensumstéande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Mensch
aus, soll die Gemeinde Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige
Auswirkungen mdoglichst vermieden oder gemildert werden konfigie. Gemeinde hat den
Betroffenen bei ihren eigenen Bemuihungen, nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder zt
mildern, zu helfen, insbesondere beim Wohnungs- und Arbeitsplatzwechsel sowie beim Umzu
von Betrieben; soweit offentliche Leistungen in Betracht kommen kdnnen, soll die Gemeinde
hierauf hinweisen3Sind Betroffene nach ihren personlichen Lebensumstanden nicht in der Lage,
Empfehlungen und anderen Hinweisen der Gemeinde zur Vermeidung von Nachteilen zu folgen odé
Hilfen zu nutzen oder sind aus anderen Griinden weitere Manahmen der Gemeinde erforderlic
hat die Gemeinde geeignete MalRnahmen zu prifen.

(2) Das Ergebnis der Erorterungen und Prufungen nach Absatz 1 sowie die voraussichtlich ir
Betracht zu ziehenden MaRnahmen der Gemeinde und die Méglichkeiten ihrer Verwirklichung sinc
schriftlich darzustellen (Sozialplan).

(3) Steht die Verwirklichung einer DurchfiihrungsmalRnahme durch einen anderen als die Ge
meinde bevor, kann die Gemeinde verlangen, dass der andere im Einvernehmen mit ihr die sic
aus Absatz 1 ergebenden Aufgaben UbernimBie Gemeinde kann diese Aufgaben ganz oder
teilweise auch selbst ibernehmen und dem anderen die Kosten auferlegen.

§ 181 Harteausgleich (1) 'Soweit es die Billigkeit erfordert, soll die Gemeinde bei der
Durchflihrung dieses Gesetzbuchs zur Vermeidung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher Nachteils
—auch im sozialen Bereich — auf Antrag einen Harteausgleich in Geld gewéhren
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1. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder Pachtverhaltnis mit Ricksicht auf die
Durchfuhrung stadtebaulicher MalZnahmen aufgehoben oder enteignet worden ist;

2. einer gekundigten Vertragspartei, wenn die Kundigung zur Durchfiihrung stadtebaulichel
Mafnahmen erforderlich ist; dies gilt entsprechend, wenn ein Miet- oder Pachtverhaltnis
vorzeitig durch Vereinbarung der Beteiligten beendigt wird; die Gemeinde hat zu bestéatigen
dass die Beendigung des Rechtsverhaltnisses im Hinblick auf die alsbaldige Durchfiihrung de
stadtebaulichen MalZnahmen geboten ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung des Rechtsverhéltnisses die vermieteten oc
verpachteten Raume ganz oder teilweise vortbergehend unbenutzbar sind und die Gemein
bestatigt hat, dass dies durch die alsbaldige Durchfiihrung stéadtebaulicher MaBnhahmen bedin
ist;

4. einem Mieter oder Pachter fur die Umzugskosten, die dadurch entstehen, dass er nach d
Raumung seiner Wohnung voriibergehend anderweitig untergebracht worden ist und spéater e
neues Miet- oder Pachtverhéltnis in dem Gebiet begrindet wird, sofern dies im Sozialplar
vorgesehen ist.

2\Joraussetzung ist, dass der Nachteil fiir den Betroffenen in seinen personlichen Lebensumstéand

eine besondere Harte bedeutet, eine Ausgleichs- oder Entschéadigungsleistung nicht zu gewahren

und auch ein Ausgleich durch sonstige Maflinahmen nicht erfolgt.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf andere Vertragsverhaltnisse, die zum Gebrau

oder zur Nutzung eines Grundstticks, Gebaudes oder Gebaudeteils oder einer sonstigen baulict

Einrichtung berechtigen.

(3) Ein Harteausgleich wird nicht gewahrt, soweit der Antragsteller es unterlassen hat unc

unterlasst, den wirtschaftlichen Nachteil durch zumutbare MaRnahmen, insbesondere unter Einse

eigener oder fremder Mittel abzuwenden.

Achter Teil: Miet- und Pachtverhaltnisse

§ 182 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen (1) 1Erfordert die Verwirklichung der
Ziele und Zwecke der Sanierung im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, der Entwicklung im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder eine MalRnahme nach dé&% 8§ 179die Aufhebung

eines Miet- oder Pachtverhéltnisses, kann die Gemeinde das Rechtsverhaltnis auf Antrag d
Eigentiimers oder im Hinblick auf ein stadtebauliches Gebot mit einer Frist von mindestens sech
Monaten, bei einem land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstiick nur zum Schluss eine:
Pachtjahres aufheben.

(2) Die Gemeinde darf ein Mietverhéltnis tiber Wohnraum nur aufheben, wenn im Zeitpunkt der
Beendigung des Mietverhéltnisses angemessener Ersatzwohnraum fiir den Mieter und die zu sein
Hausstand gehérenden Personen zu zumutbaren Bedingungen zur Verflugumstditt.der
Mieter oder Pachter von Geschéaftsraum eine anderweitige Unterbringung an, soll die Gemeinde d
Miet- oder Pachtverhéltnis nur aufheben, wennim Zeitpunkt der Beendigung des Rechtsverhaltniss
anderer geeigneter Geschaftsraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfligung steht.

(3) wird die Erwerbsgrundlage eines Mieters oder Pachters von Geschaftsraum im formlich fest
gelegten Sanierungsgebiet oder in einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich infolge der Durcl
fihrung stadtebaulicher Sanierungsmafnahmen oder stadtebaulicher EntwicklungsmalRnahmen v
sentlich beeintrachtigt und ist ihm deshalb die Fortsetzung des Miet- oder Pachtverhéltnisses nicl
mehr zuzumuten, kann die Gemeinde auf Antrag des Mieters oder Pachters das Rechtsverhélt
mit einer Frist von mindestens sechs Monaten aufheben.

§ 183 Aufhebungvon Miet- oder Pachtverhaltnissen tiber unbebaute Grundstiicke (1) ust

nach den Festsetzungen des Bebauungsplans fur ein unbebautes Grundstiick eine andere Nutz
vorgesehen und st die alsbhaldige Anderung der Nutzung beabsichtigt, kann die Gemeinde auf Antre
des Eigentiimers Miet- oder Pachtverhéltnisse aufheben, die sich auf das Grundstiick beziehen u
der neuen Nutzung entgegenstehen.

(2) *Auf die Aufhebung ist 8.82Abs. 1 entsprechend anzuwenden.
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§ 184 Aufhebung anderer Vertragsverhaltnisse 1Die 88182 und 183sind entsprechend auf
andere schuldrechtliche Vertragsverhéltnisse anzuwenden, die zum Gebrauch oder zur Nutzung eir
Grundstiicks, Gebaudes oder Geb&udeteils oder einer sonstigen baulichen Anlage berechtigen.

§ 185 Entschadigung bei Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen (1) Ust ein
Rechtsverhaltnis auf Grund desl82 des §183 oder des 884 aufgehoben worden, ist den
Betroffenen insoweit eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, als ihnen durch d
vorzeitige Beendigung des Rechtsverhaltnisses Vermdgensnachteile entidadarorschriften

des Zweiten Abschnitts des Funften Teils des Ersten Kapitels sind entsprechend anzuwenden.
(2) 1Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflicht&iommt eine Einigung tber die Entschadi-
gung nicht zustande, entscheidet die héhere Verwaltungsbehdrde.

(3) Wird ein Pachtvertrag Uber kleingartnerisch genutztes Land ndd?,88 183 oder §184
aufgehoben, ist die Gemeinde aufler zur Entschadigung nach Absatz 1 auch zur Bereitstellur
oder Beschaffung von Ersatzland verpflich#&ei der Entschadigung in Geld ist die Bereitstellung
oder Beschaffung des Ersatzlands angemessen zu bericksicPifigemihere Verwaltungsbehorde
kann die Gemeinde von der Verpflichtung zur Bereitstellung oder Beschaffung von Ersatzlanc
befreien, wenn die Gemeinde nachweist, dass sie zur Erflllung au3erstande ist.

§ 186 Verlangerung von Miet- oder Pachtverhaltnissen 1Die Gemeinde kann auf Antrag

des Mieters oder Pachters ein Miet- oder Pachtverhéltnis uber Wohn- oder Geschéftsraum i
formlich festgelegten Sanierungsgebiet, im stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder im Hinblick
auf Malinahmen nach den §86bis179verlangern, soweit dies zur Verwirklichung des Sozialplans
erforderlich ist.

Neunter Teil: Stadtebauliche MaRnahmen im Zusammenhang mit MaRnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur

§ 187 Abstimmung von MaRnahmen; Bauleitplanung und Mafinahmen zur Verbesserung

der Agrarstruktur (1) Beider Vorbereitung und Durchflihrung stadtebaulicher MaBnahmen sind
Mafnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere auch die Ergebnisse der Vorplanu
nach § 1 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Gemeinschaftsaufgabe ,, Verbesserung der Agrarstruktur t
des Kistenschutzes®, zu berlcksichtig#st zu erwarten, dass MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur zu Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets fiihren, hat die
Gemeinde darlber zu befinden, ob Bauleitplane aufzustellen sind und ob sonstige stadtebaulic
MaRnahmen durchgefihrt werden sollen.

(2) 1Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat die obere Flurbereinigungsbehérde zu prifen, ok
im Zusammenhang damit eine Flurbereinigung oder andere Mafnahmen zur Verbesserung d
Agrarstruktur einzuleiten sind.

(3) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungsbehorde und, sofern die MaBnahmen zur Verbess
rung der Agrarstruktur von anderen Stellen durchgefuhrt werden, diese bei den Vorarbeiten zu
Aufstellung der Bauleitpléne moglichst frihzeitig zu beteiligen.

§ 188 Bauleitplanung und Flurbereinigung (1) Ust eine Flurbereinigung auf Grund des Flur-
bereinigungsgesetzes in einer Gemeinde nach Mitteilung der Flurbereinigungsbehdérde beabsicht
oder ist sie bereits angeordnet, ist die Gemeinde verpflichtet, rechtzeitig Bauleitplane aufzustellel
es sei denn, dass sich die Flurbereinigung auf die bauliche Entwicklung des Gemeindegebie
voraussichtlich nicht auswirkt.

(2) Die Flurbereinigungsbehorde und die Gemeinde sind verpflichtet, ihre das Gemeindegebie
betreffenden Absichten mdglichst friihzeitig aufeinander abzustim#éa Planungen sollen bis

zum Abschluss der Flurbereinigung nur geandert werden, wenn zwischen der Flurbereinigungsb
hérde und der Gemeinde Ubereinstimmung besteht oder wenn zwingende Griinde die Anderur
erfordern.
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§ 189 Ersatzlandbeschaffung (1) Wird bei einer stéadtebaulichen MalRnahme ein land- oder
forstwirtschaftlicher Betrieb ganz oder teilweise in Anspruch genommen, soll die Gemeinde mitden
Eigentimer des Betriebs auch kléaren, ob er einen anderen land- oder forstwirtschaftlichen Betrie
oder land- oder forstwirtschaftliches Ersatzland anstfétrindelt es sich bei dem in Anspruch
genommenen Betrieb um eine Siedlerstelle im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes, ist die zustanc
Siedlungsbehdrde des Landes zu beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung oder Bereitstellung geeigneten Ersatzland:
bemihen und ihr gehdrende Grundsticke als Ersatzland zur Verfligung stellen, soweit sie die:
nicht fir die ihr obliegenden Aufgaben bendétigt.

§ 190 Flurbereinigung aus Anlass einer stédtebaulichen MafRnahme (1) Werden fur
stadtebauliche MaRnahmen land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke in Anspruch genommer
kann auf Antrag der Gemeinde mit Zustimmung der héheren Verwaltungsbehérde Badch §
Abs. 1 desFlurbereinigungsgesetzein Flurbereinigungsverfahren eingeleitet werden, wenn der
den Betroffenen entstehende Landverlust auf einen gréReren Kreis von Eigentiimern verteilt ode
Nachteile fur die allgemeine Landeskultur, die durch die stadtebaulichen MaRnahmen entstehe
vermieden werden solleADas Flurbereinigungsverfahren kann bereits angeordnet werden, wenn
ein Bebauungsplan noch nicht rechtsverbindlichSist diesem Falle muss der Bebauungsplan vor
Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans{8bs. 1 des-lurbereinigungsgeset2ds Kraft getreten
sein.“Die Gemeinde ist Trager des Unternehmens im Sinne @ési8sFlurbereinigungsgesetzes

(2) 1Die vorzeitige Ausflihrung des Flurbereinigungsplans naghdesFlurbereinigungsgesetzes
kann bereits angeordnet werden, wenn der Flurbereinigungsplan bekannt gegeben ist.

(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs bleibt auch nac
Einleitung des Flurbereinigungsverfahrens unberthrt.

§ 191 Vorschriften uber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken

1Im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Sanierungssatzung sind die \
schriften Uber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken nicht anzuwenden, e:
seidenn, dass es sich um die Verauf3erung der Wirtschaftsstelle eines land- oder forstwirtschaftliche
Betriebs oder solcher Grundstiicke handelt, dieim Bebauungsplan als Flachen fir die Landwirtscha
oder als Wald ausgewiesen sind.

Drittes Kapitel: Sonstige Vorschriften

Erster Teil: Wertermittlung

§ 192 Gutachterausschuss (1) 1Zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fir sonstige

Wertermittlungen werden selbstandige, unabhéngige Gutachterausschiisse gebildet.

(2) Die Gutachterausschiisse bestehen aus einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen weiter

Gutachtern.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter sollen in der Ermittlung von Grundsttickswerten

oder sonstigen Wertermittlungen sachkundig und erfahren sein und dirfen nicht hauptamtlich mi

der Verwaltung der Grundstiicke der Gebietskdrperschaft, fir deren Bereich der Gutachterausscht

gebildet ist, befasst seid-ir die Ermittlung der Bodenrichtwerte ist ein Bediensteter der zustan-

digen Finanzbehdrde mit Erfahrung in der steuerlichen Bewertung von Grundstiicken als Gutachte

vorzusehen.

(4) Die Gutachterausschisse bedienen sich einer Geschaftsstelle.

§ 193 Aufgaben des Gutachterausschusses (1) Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten

Uber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstuick

wenn

1. die fur den Vollzug dieses Gesetzbuchs zusténdigen Behdrden bei der Erfiillung der Aufgabe
nach diesem Gesetzbuch,

2. die fir die Feststellung des Werts eines Grundstticks oder der Entschadigung fiir ein GrundstUi
oder ein Recht an einem Grundstiick auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften zustandige
Behorden,
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3. die Eigentimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am Grundsttick ul
Pflichtteilsberechtigte, fiir deren Pflichtteil der Wert des Grundstiicks von Bedeutung ist, oder

4. Gerichte und Justizbehdrden

es beantragedUnbertihrt bleiben Antragsberechtigungen nach anderen Rechtsvorschriften.

(2) Der Gutachterausschuss kann auRer tber die Hohe der Entschadigung fir den Rechtsverlt

auch Gutachten Uber die Hohe der Entschadigung fir andere Vermégensnachteile erstatten.

(3) Der Gutachterausschuss fiihrt eine Kaufpreissammlung, wertet sie aus und ermittelt Boder

richtwerte und sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten.

(4) Die Gutachten haben keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt oder vereinba

ist.

(5) 1Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Eigentiimer zu Ubersenden.

§ 194 Verkehrswert 1Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in

dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach del

rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und ¢

Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rucksicht ¢

ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

§ 195 Kaufpreissammlung (1) 1Zur Fuhrung der Kaufpreissammlung ist jeder Vertrag, durch
den sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstick gegen Entgelt, auch im Weg
des Tausches, zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stt
in Abschrift dem Gutachterausschuss zu lberserfidas gilt auch fur das Angebot und die
Annahme eines Vertrags, wenn diese getrennt beurkundet werden, sowie entsprechend fir ¢
Einigung vor einer Enteignungsbehorde, den Enteignungsbeschluss, den Beschluss (ber c
Vorwegnahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren, den Beschluss Uber die Aufstellun
eines Umlegungsplans, den Beschluss uber eine vereinfachte Umlegung und fiir den Zuschlag
einem Zwangsversteigerungsverfahren.

(2) Die Kaufpreissammlung darf nur dem zusténdigen Finanzamt fiir Zwecke der Besteuerun
Ubermittelt werden?Vorschriften, nach denen Urkunden oder Akten den Gerichten oder Staatsan-
waltschaften vorzulegen sind, bleiben unbertihrt.

(3) !Auskinfte aus der Kaufpreissammlung sind bei berechtigtem Interesse nach MaRgabe lande
rechtlicher Vorschriften zu erteilen (9 Abs. 2 Nr. 4).

§ 196 Bodenrichtwerte (1) *Auf Grund der Kaufpreissammlung sind fiir jedes Gemeindegebiet
durchschnittliche Lagewerte fir den Boden unter Berlicksichtigung des unterschiedlicher
Entwicklungszustands, = mindestens jedoch flr erschlieBungsbeitragspflichtiges ode
erschlieRungsbeitragsfreies Bauland, zu ermitteln (Bodenrichtwértebebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut warelDie Bodenrichtwerte sind, soweit nichts anderes bestimmt ist, jeweils zum
Ende eines jeden Kalenderjahres zu ermittéfiir Zwecke der steuerlichen Bewertung des
Grundbesitzes sind Bodenrichtwerte nach ergédnzenden Vorgaben der Finanzverwaltung zu
jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt zu ermittéiuf Antrag der fur den Vollzug dieses
Gesetzbuchs zustandigen Behorden sind Bodenrichtwerte flr einzelne Gebiete bezogen auf ein
abweichenden Zeitpunkt zu ermitteln.

(2) Hat sich in einem Gebiet die Qualitat des Bodens durch einen Bebauungsplan oder andel
MafRnahmen geéndert, sind bei der néchsten Fortschreibung der Bodenrichtwerte auf der Grundla
der geénderten Qualitat auch Bodenrichtwerte bezogen auf die Wertverhaltnisse zum Zeitpunkt di
letzten Hauptfeststellung fur steuerliche Zwecke zu ermité®ie Ermittlung kann unterbleiben,
wenn das zustandige Finanzamt darauf verzichtet.

(3) Die Bodenrichtwerte sind zu veroffentlichen und dem zusténdigen Finanzamt mitzuteilen.
2Jedermann kann von der Geschéaftsstelle Auskunft Gber die Bodenrichtwerte verlangen.

§ 197 Befugnisse des Gutachterausschusses (1) Der Gutachterausschuss kann mindliche
oder schriftliche Auskunfte von Sachverstandigen und von Personen einholen, die Angaben (b
das Grundstiick und, wenn das zur Ermittlung von Geldleistungen im Umlegungsverfahren, vor
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Ausgleichsbetragen und von Enteignungsentschadigungen erforderlich ist, Uber ein Grundstiick, d
zum Vergleich herangezogen werden soll, machen kérfgkann verlangen, dass Eigentimer und
sonstige Inhaber von Rechten an einem Grundsttck die zur Fiihrung der Kaufpreissammlung und z
Begutachtung notwendigen Unterlagen vorleg®er Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
haben zu dulden, dass Grundstucke zur Auswertung von Kaufpreisen und zur Vorbereitung vo
Gutachten betreten werdetwohnungen diirfen nur mit Zustimmung der Wohnungsinhaber betreten
werden.

(2) 1Alle Gerichte und Behorden haben dem Gutachterausschuss Rechts- und Amtshilfe zu leiste
2Das Finanzamt erteilt dem Gutachterausschuss Auskiinfte tber Grundstiicke, soweit dies z
Ermittlung von Ausgleichsbetragen und Enteignungsentschadigungen erforderlich ist.

§ 198 Oberer Gutachterausschuss (1) !BeiBedarfkonnen Obere Gutachterausschusse flr den
Bereich einer oder mehrerer héherer Verwaltungsbehodrden gebildet werden, auf die die Vorschrifte
Uber die Gutachterausschiisse entsprechend anzuwenden sind.

(2) Der Obere Gutachterausschuss hat auf Antrag eines Gerichts ein Obergutachten zu erstatte
wenn schon das Gutachten eines Gutachterausschusses vorliegt.

§ 199 Ermachtigungen (1) 1Die Bundesregierung wird erméachtigt, mit Zustimmung des Bun-

desrates durch Rechtsverordnung Vorschriften tiber die Anwendung gleicher Grundsétze bei d

Ermittlung der Verkehrswerte und bei der Ableitung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten

zu erlassen.

(2) Die Landesregierungen werden erméachtigt, durch Rechtsverordnung

1. dieBildungund das Tatigwerden der Gutachterausschiisse und der Oberen Gutachterausschi

soweit in diesem Gesetzbuch nicht bereits geschehen, die Mitwirkung der Gutachter und dere

Ausschluss im Einzelfall,

die Aufgaben des Vorsitzenden,

die Einrichtung und die Aufgaben der Geschéftsstelle,

die Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung, die Ermittlung der Bodenrichtwerte

sowie die Vertffentlichung der Bodenrichtwerte und sonstiger Daten der Wertermittlung und

die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung,

5. die Ubermittlung von Daten der Flurbereinigungsbehérden zur Fiihrung und Auswertung dei
Kaufpreissammiung,

6. die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den Gutachterausschuss und den Oberen Gutachteral
schuss und

7. die Entschadigung der Mitglieder des Gutachterausschusses und des Oberen Gutachterausscl
ses

zu regeln.

Pown

Zweiter Teil: Allgemeine Vorschriften; Zustandigkeiten; Verwaltungsverfahren; Planer-
haltung

Erster Abschnitt: Allgemeine Vorschriften

8§ 200 Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken; Baulandkataster (1) 'Die fur Grundstiicke
geltenden Vorschriften dieses Gesetzbuchs sind entsprechend auch auf Grundstiicksteile anzuw
den.

(2) 1Die fur das Eigentum an Grundstlicken bestehenden Vorschriften sind, soweit dieses Geset
buch nichts anderes vorschreibt, entsprechend auch auf grundstiicksgleiche Rechte anzuwender
(3) Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flachen in Karten oder Liste
auf der Grundlage eines Lageplans erfassen, der Flur- und Flurstiicksnummern, StraRennamen t
Angaben zur GrundstiicksgroRe enthalt (Baulandkatadgie).kann die Flachen in Karten oder
Listen veroffentlichen, soweit der Grundsttickseigentiimer nicht widersprochébreaGemeinde

hat ihre Absicht zur Verdffentlichung einen Monat vorher 6ffentlich bekannt zu geben und dabei
auf das Widerspruchsrecht der Grundstiickseigentiimer hinzuweisen.
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§ 200a ErsatzmaRnahmen !Darstellungen fir Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen
fur Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne ddsa 8\bs.3 umfassen auch
ErsatzmaBnahmePEin unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unc
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

§ 201 Begriffder Landwirtschaft  lLandwirtschaftim Sinne dieses Gesetzbuchsistinsbesondere
der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieRlich Tierhaltung, soweit das Futter
Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzter
Flachen erzeugt werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau,
berufsmafige Imkerei und die berufsmaRige Binnenfischerei.

§ 202 Schutz des Mutterbodens  Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Zweiter Abschnitt: Zustandigkeiten

§ 203 Abweichende Zustandigkeitsregelung (1) 'Die Landesregierung oder die von ihr be-
stimmte Behoérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde durch Rechtsverordnung bestimmel
dass die nach diesem Gesetzbuch der Gemeinde obliegenden Aufgaben auf eine andere Gebi
korperschaft Gibertragen werden oder auf einen Verband, an dessen Willensbildung die Gemeinc
mitwirkt.

(2) Durch Landesgesetz kdnnen Aufgaben der Gemeinden nach diesem Gesetzbuch auf Verban
gemeinden, Verwaltungsgemeinschaften oder vergleichbare gesetzliche Zusammenschlisse v
Gemeinden, denen nach Landesrecht &rtliche Selbstverwaltungsaufgaben der Gemeinde oblieg
tbertragen werdeiIn dem Landesgesetz ist zu regeln, wie die Gemeinden an der Aufgabenerfil-
lung mitwirken.

(3) Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung die nach diesem Gesetzbuch der héher
Verwaltungsbehorde zugewiesenen Aufgaben auf andere staatliche Behorden, Landkreise oc
kreisfreie Gemeinden Ubertragen.

(4) Unterliegen die Planungsbereiche gemeinsamer Flachennutzungspiig ¢8er von Fla-
chennutzungsplanen und Satzungen eines Planungsverb&tiify (&r Zustandigkeit verschiede-

ner héherer Verwaltungsbehorden, ist die Oberste Landesbehdrde fur die Entscheidung im Gene
migungs- und Zustimmungsverfahren zustandigegen die Geltungsbereiche in verschiedenen
Landern, entscheiden die Obersten Landesbehdrden im gegenseitigen Einvernehmen.

§ 204 Gemeinsamer Flachennutzungsplan, Bauleitplanung bei Bildung von Planungsver-

banden und bei Gebiets- oder Bestandsanderung (1) Benachbarte Gemeinden sollen einen
gemeinsamen Flachennutzungsplan aufstellen, wenn ihre stéadtebauliche Entwicklung wesentlic
durch gemeinsame Voraussetzungen und Bedurfnisse bestimmt wird oder ein gemeinsamer Flache
nutzungsplan einen gerechten Ausgleich der verschiedenen Belange erméglicgemeinsamer
Flachennutzungsplan soll insbesondere aufgestellt werden, wenn die Ziele der Raumordnung od
wenn Einrichtungen und Anlagen des 6&ffentlichen Verkehrs, sonstige ErschlieBungsanlagen sow
Gemeinbedarfs- oder sonstige Folgeeinrichtungen eine gemeinsame Planung erfDelege-
meinsame Flachennutzungsplan kann von den beteiligten Gemeinden nur gemeinsam aufgehob
geéandert oder erganzt werden; die Gemeinden kénnen vereinbaren, dass sich die Bindung nur ¢
bestimmte raumliche oder sachliche Teilbereiche erstréisiteine gemeinsame Planung nur fir
rdumliche oder sachliche Teilbereiche erforderlich, genligt anstelle eines gemeinsamen Flachenni
zungsplans eine Vereinbarung der beteiligten Gemeinden lber bestimmte Darstellungen in ihre
FlachennutzungsplanetSind die Voraussetzungen fiir eine gemeinsame Planung nach Satz 1 unc
4 entfallen oder ist ihr Zweck erreicht, kbnnen die beteiligten Gemeinden den Flachennutzungspla
fur ihr Gemeindegebiet andern oder erganzen; vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens ist di
Zustimmung der hoheren Verwaltungsbehdrde erforderlich.
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(2) "Werden Gemeindeninihrem Gebiet oder Bestand geandert oder geht die Zustandigkeit zur Au
stellung von Flachennutzungsplanen auf Verb&nde oder sonstige kommunale Korperschaften tbi
gelten unbeschadet abweichender landesrechtlicher Regelungen bestehende Flachennutzungsp
fort. 2Dies gilt auch fir raumliche und sachliche Teile der FlachennutzungspigeBefugnis

und die Pflicht der Gemeinde, eines Verbands oder einer sonstigen Koérperschaft, fortgeltenc
Flachennutzungsplane aufzuheben oder fur das neue Gemeindegebiet zu ergénzen oder durch ei
neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen, bleiben unberthrt.

(3) Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungspléanen
kdnnen nach einer Gebiets- oder Bestandsénderung in ihrem jeweiligen Stand fortgefiihrt werde
2Satz 1 giltentsprechend bei Bildung von Planungsverbanden und fir Zusammenschlissifach §
Abs. 6.3Die hohere Verwaltungsbehorde kann verlangen, dass bestimmte Verfahrensabschnit
wiederholt werden.

§ 205 Planungsverbande (1) !Gemeinden und sonstige &ffentliche Planungstrager kénnen
sich zu einem Planungsverband zusammenschlieRen, um durch gemeinsame zusammengefa:
Bauleitplanung den Ausgleich der verschiedenen Belange zu erref@@nPlanungsverband tritt
nach Maf3gabe seiner Satzung fir die Bauleitplanung und ihre Durchfiihrung an die Stelle de
Gemeinden.

(2) IKommt ein Zusammenschluss nach Absatz 1 nicht zustande, konnen die Beteiligten auf Antra
eines Planungstragers zu einem Planungsverband zusammengeschlossen werden, wenn dies .
Wohl der Allgemeinheit dringend geboten &t der Zusammenschluss aus Griinden der Raum-
ordnung geboten, kann den Antrag auch die fir die Landesplanung nach Landesrecht zustandi
Stelle stellen3Uber den Antrag entscheidet die Landesregierd8md Planungstrager verschie-
dener Lander beteiligt, erfolgt der Zusammenschluss nach Vereinbarung zwischen den beteiligte
LandesregierungefSollen der Bund oder eine bundesunmittelbare Kdrperschaft oder Anstalt an
dem Planungsverband beteiligt werden, erfolgt der Zusammenschluss nach Vereinbarung zwischi
der Bundesregierung und der Landesregierung, sofern die beteiligte Behtrde des Bundes oder ¢
bundesunmittelbaren Kérperschaft oder Anstalt dem Zusammenschluss durch die Landesregieru
widerspricht.

(3) TKommt eine Einigung Uber die Satzung oder Uber den Plan unter den Mitgliedern nicht
zustande, stellt die zustéandige Landesbehdrde eine Satzung oder einen Plan auf und legt sie d
Planungsverband zur Beschlussfassunga&nigen sich die Mitglieder tiber diese Satzung oder
diesen Plan nicht, setzt die Landesregierung die Satzung oder den Pl@Albestz 2 Satz 4 ist
entsprechend anzuwendétst der Bund oder eine bundesunmittelbare Kérperschaft oder Anstalt
an dem Planungsverband beteiligt, wird die Satzung oder der Plan nach Vereinbarung zwische
der Bundesregierung und der Landesregierung festgesetzt, sofern die beteiligte Behdrde des Bunc
oder der bundesunmittelbaren Kérperschaft oder Anstalt der Festsetzung durch die Landesregieru
widerspricht.

(4) 'Dem Planungsverband konnen nach MaRgabe der Satzung die Aufgaben der Gemeinde, c
ihr nach diesem Gesetzbuch obliegen, Ubertragen werden.

(5) Der Planungsverband ist aufzulésen, wenn die Voraussetzungen fur den Zusammenschlu
entfallen sind oder der Zweck der gemeinsamen Planung erreichtashmt ein tibereinstimmender
Beschluss Uber die Auflésung nicht zustande, ist unter den in Satz 1 bezeichneten Voraussetzung
die Aufldsung auf Antrag eines Mitglieds anzuordnen; im Ubrigen ist Absatz 2 entsprechend
anzuwender8Nach Auflosung des Planungsverbands gelten die von ihm aufgestellten Plane al:
Bauleitpléne der einzelnen Gemeinden.

(6) Ein Zusammenschluss nach dem Zweckverbandsrecht oder durch besondere Landesgese
wird durch diese Vorschriften nicht ausgeschlossen.

(7) wird die Befugnis zur Aufstellung von Bauleitplanen nach den Absatzen 1 bis 3 oder 6
Uibertragen, sind die Entwiirfe der Bauleitplane mit Begriindung vor der Beschlussfassung hieriibe
oder der Festsetzung nach Absatz 3 Satz 2 oder 4 den Gemeinden, fir deren Gebiet der Bauleitpl
aufgestellt werden soll, zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zuzegdeifedie
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Behandlung der von den Gemeinden fristgemal} vorgebrachten AnregungehAsisg§2 Satz 4
und 6 entsprechend anzuwenden.

§ 206 Ortliche und sachliche Zustandigkeit (1) Ortlich zustandig ist die Behorde, in
deren Bereich das betroffene Grundstick liégterden Grundstiicke betroffen, die 6rtlich oder
wirtschaftlich zusammenhéangen und demselben Eigentiimer gehdren, und liegen diese Grundstiic
im Bereich mehrerer nach diesem Gesetzbuch sachlich zustandiger Behdrden, so wird die ortlic
zustandige Behorde durch die ndchsthohere gemeinsame Behdrde bestimmt.

(2) lsteine hohere Verwaltungsbehdrde nichtvorhanden, soist die Oberste Landesbehorde zuglei
héhere Verwaltungsbehdorde.

Dritter Abschnitt: Verwaltungsverfahren

§ 207 Von Amts wegen bestellter Vertreter 1ist ein Vertreter nicht vorhanden, so hat das
Vormundschaftsgericht auf Ersuchen der zustédndigen Behorde einen rechts- und sachkundig
Vertreter zu bestellen

1. fureinenBeteiligten, dessen Person unbekannt, oder fiir eine Person, deren Beteiligung ungewi
ist,

2. fur einen abwesenden Beteiligten, dessen Aufenthalt unbekannt oder dessen Aufenthalt zw
bekannt, der aber an der Besorgung seiner Vermdgensangelegenheiten verhindert ist,

3. fur einen Beteiligten, dessen Aufenthalt sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs diese
Gesetzbuchs befindet, wenn er der Aufforderung der zustandigen Behorde, einen Vertreter 2
bestellen, innerhalb der ihm gesetzten Frist nicht nachgekommen ist,

4. fur Gesamthandseigentiimer oder Eigentimer nach Bruchteilen sowie fir mehrere Inhaber eini
sonstigen Rechts an einem Grundstiick oder an einem das Grundstlick belastenden Recht, we
sie der Aufforderung der zustandigen Behodrden, einen gemeinsamen Vertreter zu bestelle
innerhalb der ihnen gesetzten Fristen nicht nachgekommen sind,

5. beiherrenlosen Grundstiicken zur Wahrung der aus dem Eigentum sich ergebenden Rechte u
Pflichten.

2Fur die Bestellung und fur das Amt des Vertreters gelten die Vorschriften des Burgerlichen

Gesetzbuchs fir die Pflegschaft entsprechend.

§ 208 Anordnungen zur Erforschung des Sachverhalts 1Die Behorden kénnen zur Erfor-

schung des Sachverhalts auch anordnen, dass

1. Beteiligte personlich erscheinen,

2. Urkunden und sonstige Unterlagen vorgelegt werden, auf die sich ein Beteiligter bezogen hat

3. Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuldglaubiger die in ihrem Besitz befindlichen
Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuldbriefe vorlegen.

2F{r den Fall, dass ein Beteiligter der Anordnung nicht nachkommt, kann ein Zwangsgeld bis zt

funfhundert Euro angedroht und festgesetzt werdlsh Beteiligter eine juristische Person oder

eine nichtrechtsfahige Personenvereinigung, so ist das Zwangsgeld dem nach Gesetz oder Satzt

Vertretungsberechtigten anzudrohen und gegen ihn festzuséMetrohung und Festsetzung

kdénnen wiederholt werden.

§ 209 Vorarbeiten auf Grundstiicken (1) Eigentumer und Besitzer haben zu dulden, dass
Beauftragte der zustandigen Behérden zur Vorbereitung der von ihnen nach diesem Gesetzbuch
treffenden MalRnahmen Grundstiicke betreten und Vermessungen, Boden- und Grundwasserunt
suchungen oder dhnliche Arbeiten ausfiinf®ie Absicht, solche Arbeiten auszufiihren, ist den
Eigentiimern oder Besitzern vorher bekannt zu geBaiohnungen dirfen nur mit Zustimmung der
Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) Entstehen durch eine nach Absatz 1 zulassige MaRnahme dem Eigentiimer oder Besitzer unm
telbare Vermogensnachteile, so ist dafiir von der Stelle, die den Auftrag erteilt hat, eine angemesse
Entschadigung in Geld zu leisten; kommt eine Einigung Uber die Geldentschadigung nicht zustand
so entscheidet die hthere Verwaltungsbehorde; vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu hore
2Hat eine Enteignungsbehorde den Auftrag erteilt, so hat der Antragsteller, in dessen Interesse o
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Enteignungsbehorde tétig geworden ist, dem Betroffenen die Entschadigung zu leisten; komrm
eine Einigung uber die Geldentschadigung nicht zustande, so setzt die Enteignungsbehdrde c
Entschédigung fest; vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu héren.

§ 210 Wiedereinsetzung (1) Wenn ein Beteiligter ohne Verschulden verhindert war, eine
gesetzliche oder auf Grund dieses Gesetzbuchs bestimmte Frist fir eine Verfahrenshandlur
einzuhalten, so ist ihm auf Antrag Wiedereinsetzung in den vorigen Stand zu gewahren.

(2) Die nach 82 Abs. 4 desVerwaltungsverfahrensgesetzesstandige Behorde kann nach
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand anstelle einer Entscheidung, die den durch das bisheri
Verfahren herbeigefiihrten neuen Rechtszustand dndern wirde, eine Entschadigung festsetzen.

§ 211 Belehrung iiber Rechtsbehelfe  Den nach diesem Gesetzbuch ergehenden Verwaltungs-
akten ist eine Erklarung beizuftigen, durch die der Beteiligte Giber den Rechtsbehelf, der gegen de
Verwaltungsakt gegeben ist, Gber die Stelle, bei der der Rechtsbehelf einzulegen ist, und tber d
Frist belehrt wird.

§ 212 Vorverfahren (1) 'Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung bestimmen,
dass ein nach dem Vierten oder Finften Teil des Ersten Kapitels erlassener Verwaltungsal
durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung nachl§ erst angefochten werden kann, nachdem
seine RechtmaRigkeit und ZweckmaRigkeit in einem Vorverfahren nachgeprift worden ist; da
Vorverfahren ist in Anlehnung an die Vorschriften der Verwaltungsgerichtsordnung zu regeln.

(2) lst ein Vorverfahren vorgesehen, hat der Widerspruch gegen

1. den Umlegungsbeschluss nach7&Abs. 1,

2. die Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans ackbs. 1 sowie

3. die vorzeitige Besitzeinweisung nacii8oder §116

keine aufschiebende Wirkungég 80Abs. 4 und 5 de¥erwaltungsgerichtsordnurist entsprechend
anzuwenden.

§ 212a Entfall der aufschiebenden Wirkung (1) widerspruch und Anfechtungsklage eines
Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung eines Vorhabens haben keine aufschiebende Wirkur
(2) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die Geltendmachung des Kostenerstattungsbetra
nach 8135 aAbs. 3 sowie des Ausgleichsbetrags nach58 durch die Gemeinde haben keine
aufschiebende Wirkung.

§ 213 Ordnungswidrigkeiten (1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. widerbesseres Wissen unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlec
um einen beginstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden Verwaltungsa
zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, verénder
unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fi
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunge
sowie von Gewdassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachti
oder zerstort werden;

4. eine bauliche Anlage im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzunig?(8bs. 1 Satz 1) oder
einer Satzung Uber die Durchfiihrung von Stadtumbaumaflnahmerl (§Abs. 1) ohne
Genehmigung riickbaut oder &ndert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 mit einer Geldbufe bis

zu funfhundert Euro, im Falle des Absatzes 1 Nr. 3 mit einer GeldbuR3e bis zu zehntausend Eur

und im Falle des Absatzes 1 Nr. 4 mit einer GeldbuRe bis zu fiinfundzwanzigtausend Euro geahnd
werden.
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Vierter Abschnitt: Planerhaltung

§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften tber die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans und der Satzungen; erganzendes Verfahren (1) !Eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fur die Rechtswirksamkeit des Flachennt
zungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. entgegen 8 Abs. 3 die von der Planung berlhrten Belange, die der Gemeinde bekannt warer
oder hatten bekannt sein missen, in wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt ode
bewertet worden sind und wenn der Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahren
von Einfluss gewesen ist;

2. die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nécAlgs. 2, 84 Abs. 2,

84 aAbs. 3 und 5 Satz 2, §3Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 (auch in Verbindung mit§aAbs. 2

Nr. 1), 8§22 Abs. 9 Satz 2, 84 Abs. 6 Satz 1 sowie 85 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind;
dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne Personen, Behorde
oder sonstige Trager offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind, die entsprechender
Belange jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung beriicksichtigt worden sind, ode
einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, gefehl
haben, oder der Hinweis naclB@bs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 (auch in Verbindung mit$Abs. 2

Satz 2 und 83 aAbs. 2 Nr. 1) gefehlt hat, oder bei Anwendung de38Abs. 3 Satz 2 die
Angabe dariber, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder b
Anwendung des 8 aAbs. 3 Satz 4 oder desI® (auch in Verbindung mit 83 aAbs. 2 Nr. 1)

die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkann
worden sind;

3. die Vorschriften Uber die Begriindung des Flachennutzungsplans und der Satzungen sow
ihrer Entwirfe nach 88 3 3 Abs. 2, 85 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 59 §\bs. 8
und 822 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung oder ihr Entwurf unvollsténdig ist; abweichend vor
Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den Umweltbericht unbeachtlich,
wenn die Begrindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstandig ist;

4. ein Beschluss der Gemeinde Uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht gefasst, e
Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Flachennutzungsplans od
der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

2Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 die Begriindung in wesentlichen Punkten unvollstandig is

hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargele

wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléne ist auch unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen BebauungspbAb$82 Satz 2)
oder an die in 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fir die Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplans nicht richtig beurteilt worden sind;

2. 88Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem Flachennutzung
plan verletzt worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem Flachennutzungsplan ergeben
geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen Unwirksar
keit sich wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieRlichGleach
Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegerBgAbs. 3 verstol3en worden ist, ohne dass die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

(2a) Fur Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren ndéha&ufgestellt worden sind,

gilt ergénzend zu den Absatzen 1 und 2 Folgendes:

1. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften Giber das Verhaltnis
des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan ist fir die Rechtswirksamkeit des Bebauung
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plans auch unbeachtlich, wenn sie darauf beruht, dass die VoraussetzunglriagAgs. 1
Satz 1 unzutreffend beurteilt worden ist.

2. Das Unterbleiben der Hinweise naciZaAbs. 3 ist fur die Rechtswirksamkeit des Bebau-
ungsplans unbeachtlich.

3. Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unterbleiben soll, auf einer Vorpriifung de:
Einzelfalls nach 83 aAbs. 1 Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorpriifung als ordnungsgeman durchgefihrt,
wenn sie entsprechend den Vorgaben varB&Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 durchgefuhrt worden ist
und ihr Ergebnis nachvollziehbar ist; dabei ist unbeachtlich, wenn einzelne Behérden ode
sonstige Trager offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind; andernfalls besteht ein fiir die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

4. Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund natB 8Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als
zutreffend, wenn das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den Bebauungsplan nicht dit
Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
tréglichkeitsprifung begrundet wird; andernfalls besteht ein fur die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

(3) Fur die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung tibe

den Flachennutzungsplan oder die Satzung maRgeBdiadgel, die Gegenstand der Regelung in

Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 sind, kdnnen nicht als Mangel der Abwégung geltend gemacht werden; in

Ubrigen sind Mangel im Abwagungsvorgang nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das

Abwéagungsergebnis von Einfluss gewesen sind.

(4) Der Flachennutzungsplan oder die Satzung kénnen durch ein ergéanzendes Verfahren z

Behebung von Fehlern auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 215 Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften (1) WUnbeachtlich

werden

1. eine nach 814 Abs.1 Satz1l Nr.1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berticksichtigung de® 84 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach 14 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder

Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindende

Sachverhalts geltend gemacht worden s#S&tz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nachl§

Abs. 2 a beachtlich sind.

(2) 1Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ist auf die Voraussetzungen f

die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hinzuweisen.

§ 215a (weggefallen)

§ 216 Aufgaben im Genehmigungsverfahren 1Die Verpflichtung der fur das Genehmigungs-

verfahren zustéandigen Behorde, die Einhaltung der Vorschriften zu prifen, deren Verletzung sic

nach den §214und215auf die Rechtswirksamkeit eines Flachennutzungsplans oder einer Satzung

nicht auswirkt, bleibt unberihrt.

Dritter Teil: Verfahren vor den Kammern (Senaten) fir Baulandsachen

§ 217 Antrag auf gerichtliche Entscheidung (1) Werwaltungsakte nach dem Vierten und
Flnften Teil des Ersten Kapitels sowie nach deri§88 Abs. 3, 4 und 6, den §89 bis44, §126

Abs. 2, 8150Abs. 2, 8181, 8§ 209Abs. 2 oder 10Abs. 2 kdnnen nur durch Antrag auf gerichtliche
Entscheidung angefochten werdé8atz 1 ist auch anzuwenden auf andere Verwaltungsakte auf
Grund dieses Gesetzbuchs, fir die die Anwendung des Zweiten Abschnitts des Fiinften Teils de
Ersten Kapitels vorgeschrieben ist oder die in einem Verfahren nach dem Vierten oder Flinften Te
des Ersten Kapitels erlassen werden, sowie auf Streitigkeiten Giber die Hohe der Geldentschadigu
nach §190in Verbindung mit 88 Nr. 7 und 8§89 Abs. 2 des-lurbereinigungsgesetzelit dem
Antrag auf gerichtliche Entscheidung kann auch die Verurteilung zum Erlass eines Verwaltungsakt
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oder zu einer sonstigen Leistung sowie eine Feststellung begehrt wédben. den Antrag
entscheidet das Landgericht, Kammer fur Baulandsachen.

(2) 1Der Antrag ist binnen eines Monats seit der Zustellung des Verwaltungsakts bei der Stelle
einzureichen, die den Verwaltungsakt erlassen 4sit.die ortsiibliche Bekanntmachung des
Verwaltungsakts vorgeschrieben, so ist der Antrag binnen sechs Wochen seit der Bekanntmachul
einzureichen3Hat ein Vorverfahren (812 stattgefunden, so beginnt die in Satz 1 bestimmte Frist
mit der Zustellung des Bescheids, der das Vorverfahren beendet hat.

(3) Der Antrag muss den Verwaltungsakt bezeichnen, gegen den er sich @éhtspll die
Erklarung, inwieweit der Verwaltungsakt angefochten wird, und einen bestimmten Antrag enthalten
SEr soll die Griinde sowie die Tatsachen und Beweismittel angeben, die zur Rechtfertigung de
Antrags dienen.

(4) 1Die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, hat den Antrag mit ihren Akten unverzuglich
dem zustandigen Landgericht vorzulegélst das Verfahren vor der Stelle noch nicht abgeschlossen,
so sind statt der Akten Abschriften der bedeutsamen Aktenstiicke vorzulegen.

§ 218 Wiedereinsetzung in den vorigen Stand (1) War ein Beteiligter ohne Verschulden
verhindert, die Frist nachB17Abs. 2 einzuhalten, so istihm auf Antrag vom Landgericht, Kammer
fur Baulandsachen, Wiedereinsetzung in den vorigen Stand zu gewahren, wenn er den Antrag a
gerichtliche Entscheidung binnen zwei Wochen nach Beseitigung des Hindernisses einreicht und d
Tatsachen, die die Wiedereinsetzung begriinden, glaubhaft A&@elaten die Entscheidung Giber den
Antrag findet die sofortige Beschwerde an das Oberlandesgericht, Senat fir Baulandsachen, ste
3Nach Ablauf eines Jahres, vom Ende der versaumten Frist an gerechnet, kann die Wiedereinsetzu
nicht mehr beantragt werden.

(2) Ust der angefochtene Verwaltungsakt ein Enteignungsbeschluss und ist der bisherige Recht
zustand bereits durch den neuen Rechtszustand ersétizt £bs. 5), so kann das Gericht im Falle

der Wiedereinsetzung den Enteignungsbeschluss nicht aufheben und hinsichtlich des Gegensta
der Enteignung oder der Art der Entschadigung nicht &ndern.

§ 219 Ortliche Zustandigkeit der Landgerichte (1) Ortlich zustandig ist das Landgericht, in
dessen Bezirk die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, ihren Sitz hat.

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung die Verhandlung und Entscheidun
Uber Antrage auf gerichtliche Entscheidung einem Landgericht fir die Bezirke mehrerer Landge
richte zuweisen, wenn die Zusammenfassung fur eine Foérderung oder schnellere Erledigung d
Verfahren sachdienlich istDie Landesregierungen kénnen diese Ermachtigung auf die Landesju-
stizverwaltungen Ubertragen.

§ 220 Zusammensetzung der Kammern fiir Baulandsachen (1) Bei den Landgerichten
werden eine oder mehrere Kammern fiir Baulandsachen geBiietKammer fir Baulandsachen
entscheidet in der Besetzung mit zwei Richtern des Landgerichts einschlieRlich des Vorsitzende
sowie einem hauptamtlichen Richter eines Verwaltungsgeriébis.Vorschriften tiber den Einzel-
richter sind nicht anzuwenden.

(2) Die Richter der Verwaltungsgerichte und die fir den Fall ihrer Verhinderung erforderlichen
Vertreter werden von der fir die Verwaltungsgerichtsbarkeit zusténdigen Obersten Landesbehorc
auf die Dauer von drei Jahren bestellt.

§ 221 Allgemeine Verfahrensvorschriften (1) YUnden Sachen, die auf Grund eines Antrags auf
gerichtliche Entscheidung bei den Gerichten anhangig werden, sind die bei Klagen in birgerliche
Rechtsstreitigkeiten geltenden Vorschriften entsprechend anzuwenden, soweit sich au& dén 88
bis 231 nichts anderes ergibt§ 227 Abs. 3 Satz 1 de¥ivilprozessordnundst nicht anzuwenden.

(2) Das Gericht kann auch von Amts wegen die Aufnahme von Beweisen anordnen und nacl
Anhorung der Beteiligten auch solche Tatsachen berlcksichtigen, die von ihnen nicht vorgebract
worden sind.

(3) 1Sind gegen denselben Verwaltungsakt mehrere Antrage auf gerichtliche Entscheidung gestel
so wird Uber sie gleichzeitig verhandelt und entschieden.
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(4) 1Die Vorschriften tber die Vorauszahlung der Gebuhr fiir das Verfahren im Allgemeinen nach
§12Abs. 1 Satz 1 und 2 deéSerichtskostengesetzsimd nicht anzuwenden.

§ 222 Beteiligte (1) Wer an dem Verfahren, in dem der Verwaltungsakt erlassen worden ist,
Beteiligter war, ist auch in dem gerichtlichen Verfahren Beteiligter, wenn seine Rechte oder Pflichter
durch die Entscheidung des Gerichts betroffen werden kéRiredem gerichtlichen Verfahren ist
auch die Stelle Beteiligte, die den Verwaltungsakt erlassen hat.

(2) Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung ist den tbrigen in Absatz 1 Satz 1 bezeichneter
Beteiligten, soweit sie bekannt sind, zuzustellen.

(3) 'Auf die Beteiligten sind die fur die Parteien geltenden Vorschriften der Zivilprozessordnung
entsprechend anzuwendé8.78 der Zivilprozessordnungilt in dem Verfahren vor dem Landge-
richt und dem Oberlandesgericht nur fur Beteiligte, die Antrége in der Hauptsache stellen.

§ 223 Anfechtung von Ermessensentscheidungen 1Soweit die Stelle, die den Verwaltungsakt
erlassen hat, erméchtigt ist, nach ihrem Ermessen zu handeln, kann der Antrag nur darau
gestutzt werden, dass die Entscheidung rechtswidrig ist, weil die gesetzlichen Grenzen de
Ermessens Uberschritten sind oder von dem Ermessen in einer dem Zweck der Erméachtigung nic
entsprechenden Weise Gebrauch gemacht wordeisss gilt nicht, soweit in dem Verwaltungsakt
Uiber einen Anspruch auf eine Geldleistung entschieden worden ist.

§ 224 Entfall der aufschiebenden Wirkung im Umlegungsverfahren und bei vorzeitiger
Besitzeinweisung  1Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung gegen

1. den Umlegungsbeschluss nach7Abs. 1,

2. die Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans iackbs. 1 sowie

3. die vorzeitige Besitzeinweisung nacii 8oder §116

hat keine aufschiebende Wirkur#® 80 Abs. 5 derVerwaltungsgerichtsordnurigt entsprechend
anzuwenden.

§ 225 Vorzeitige Ausfiihrungsanordnung IIst nur noch die Hohe einer Geldentschadigung
streitig, so kann das Gericht auf Antrag des Enteignungsbegiinstigten beschlieRen, dass die Ente
nungsbehdrde die Ausfihrung des Enteignungsbeschlusses anzuordAerdean. Beschluss kann
bestimmt werden, dass der Enteignungsbegtinstigte fiir den im Streit befindlichen Betrag Sicherhe
zu leisten hat3Die Ausfiihrungsanordnung darf erst ergehen, wenn der Enteignungsbeglinstigte
die festgesetzte Geldentschadigung gezahlt oder zulassigerweise unter Verzicht auf das Recht
Rucknahme hinterlegt hat.

§ 226 Urteil (1) *Uber den Antrag auf gerichtliche Entscheidung wird durch Urteil entschieden.
(2) Wird ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung, der einen Anspruch auf eine Geldleistung
betrifft, fir begriindet erachtet, so hat das Gericht den Verwaltungsakt zu &Adnah.in
anderen Fallen ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung fir begriindet erachtet, so hat das Geric
den Verwaltungsakt aufzuheben und erforderlichenfalls auszusprechen, dass die Stelle, die d
Verwaltungsakt erlassen hat, verpflichtet ist, in der Sache unter Beachtung der Rechtsauffassu
des Gerichts anderweit zu entscheiden.

(3) IEinen Enteignungsbeschluss kann das Gericht auch andern, wenn der Antrag auf gerichtlict
Entscheidung nicht einen Anspruch auf Geldleistung betfis darf in diesem Falle Gber den
Antrag des Beteiligten hinaus, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, der
Enteignungsbeschluss auch @ndern, soweit ein anderer Beteiligter es beantragt hat; dabei
eine Anderung des Enteignungsbeschlusses zum Nachteil dessen, der den Antrag auf gerichtlic
Entscheidung gestellt hat, nicht statth&#/ird ein Enteignungsbeschluss geandert, so st 3

Abs. 2 entsprechend anzuwend&wird ein Enteignungsbeschluss aufgehoben oder hinsichtlich
des Gegenstands der Enteignung geandert, so gibt das Gericht im FalleLtg@£\8s. 5 dem
\ollstreckungsgericht von seinem Urteil Kenntnis.

(4) Ustvon mehreren Antragen nur der eine oder ist nur ein Teil eines Antrags zur Endentscheidun
reif, so soll das Gericht hiertiber ein Teilurteil nur erlassen, wenn es zur Beschleunigung de:
Verfahrens notwendig erscheint.
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§ 227 Saumnis eines Beteiligten (1) 1Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt hat, in einem Termin zur mundlichen Verhandlung, so kann auch dani
mundlich verhandelt werden, wenn einer der anderen Beteiligten nicht erséikiat. einen
Antrag, den ein nicht erschienener Beteiligter in einer friiheren mindlichen Verhandlung gestell
hat, kann nach Lage der Akten entschieden werden.

(2) 1Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, in einem
Termin zur mundlichen Verhandlung nicht, so kann jeder andere Beteiligte eine Entscheidung nac
Lage der Akten beantragen.

(3) Die §8332bis 335 336 Abs. 2 und 837 der Zivilprozessordnungelten entsprechendm
Ubrigen sind die Vorschriften tiber die Versaumnisurteile nicht anzuwenden.

§ 228 Kostendes Verfahrens (1) 'Soweit der Beteiligte obsiegt, der den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt hat, gilt, wenn keiner der Beteiligten dazu im Widerspruch stehende Antrag
in der Hauptsache gestellt hat, bei Anwendung der Kostenbestimmungen der Zivilprozessordnun
die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, als unterliegende Partei.

(2) Wber die Erstattung der Kosten eines Beteiligten, der zur Hauptsache keinen Antrag gestel
hat, entscheidet das Gericht auf Antrag des Beteiligten nach billigem Ermessen.

§ 229 Berufung, Beschwerde (1) Uber die Berufung und die Beschwerde entscheidet das
Oberlandesgericht, Senat fir Baulandsachen, in der Besetzung mit zwei Richtern des Oberlande
gerichts einschlielich des Vorsitzenden und einem hauptamtlichen Richter eines Oberverwaltung
gerichts.?8 220Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung die Verhandlung und Entscheidun
Uber die Berufungen und Beschwerden gegen die Entscheidungen der Kammern fir Baulandsach
einem Oberlandesgericht oder dem obersten Landesgericht fir die Bezirke mehrerer Oberlande
gerichte zuweisen, wenn die Zusammenfassung fur eine Férderung oder schnellere Erledigung o
Verfahren sachdienlich istDie Landesregierungen kénnen diese Erméchtigung durch Rechtsver-
ordnung auf die Landesjustizverwaltungen tbertragen.

§ 230 Revision !Uber die Revision entscheidet der Bundesgerichtshof.

§ 231 Einigung !Einigen sich die Beteiligten wahrend eines gerichtlichen Verfahrens, das eine
Enteignung betrifft, so gelten die 88 0und111entsprechendDas Gericht tritt an die Stelle der
Enteignungsbehdrde.

§ 232 Weitere Zustandigkeit der Kammern (Senate) fir Baulandsachen 1Die Lander kénnen
durch Gesetz den Kammern und Senaten fiir Baulandsachen die Verhandlung und Entscheidu
tber MaBnahmen der Enteignung und enteignungsgleiche Eingriffe, die di@@rg@annten
Gegenstande betreffen und auf Landesrecht beruhen oder nach Landesrecht vorgenommen werc
und Uber Entschadigungsanspriiche lbertragen sowie die Vorschriften dieses Teils fir anwendb
erkléaren.

Viertes Kapitel: Uberleitungs- und Schlussvorschriften

Erster Teil: Uberleitungsvorschriften

§ 233 Allgemeine Uberleitungsvorschriften (1) WVerfahren nach diesem Gesetz, die vor dem
Inkrafttreten einer Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, werden nach den bishe
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes besttamt ist.
mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worde
koénnen diese auch nach den Vorschriften dieses Gesetzes durchgefuhrt werden.

(2) Die Vorschriften des Dritten Kapitels Zweiter Teil Vierter Abschnitt zur Planerhaltung sind
auch auf Flachennutzungspléane und Satzungen entsprechend anzuwenden, die auf der Grundl
bisheriger Fassungen dieses Gesetzes in Kraft getreterfiSimoeschadet des Satzes 1 sind auf der
Grundlage bisheriger Fassungen dieses Gesetzes unbeachtliche oder durch Fristablauf unbeachtli
Fehler bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Satzungen auch weiterhin fir dit
Rechtswirksamkeit dieser Flachennutzungsplane und Satzungen unbeadhtiichichend von
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Satz 1 sind fur vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung in Kraft getretene Flachennutzung
plane und Satzungen die vor dem Inkrafttreten der Gesetzesénderung geltenden Vorschriften Uk
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln del
Abwagung und von sonstigen Vorschriften einschlieRlich ihrer Fristen weiterhin anzuwenden.

(3) *Auf der Grundlage bisheriger Fassungen dieses Gesetzes wirksame oder Ubergeleitete Plal
Satzungen und Entscheidungen gelten fort.

§ 234 Uberleitungsvorschriften fir das Vorkaufsrecht (1) Fur das Vorkaufsrecht sind die
jeweils zur Zeit des Verkaufsfalls geltenden stadtebaurechtlichen Vorschriften anzuwenden.

(2) 1Satzungen, die auf Grund von § 25 des Bundesbaugesetzes erlassen worden sind, gelten
Satzungen nach®5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 weiter.

§ 235 Uberleitungsvorschriften fur stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaRnahmen (1) Auf stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen,
fur die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung nach den bisher geltenden Rechtsvorschrift
der Beginn der vorbereitenden Untersuchungen oder der Voruntersuchungen beschlossen worc
ist, sind abweichend vonZ33Abs. 1 die Vorschriften dieses Gesetzes anzuwenden; abgeschlossent
Verfahrensschritte bleiben unberiifist eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme jedoch
vor dem 1.Juli 1987 férmlich festgelegt worden, sind diel&8 bis 171 in der bis zum

30. April 1993 geltenden Fassung weiter anzuwenden; wird zur zweckmafigen Durchfuhrunc
entsprechend den Zielen und Zwecken einer solchen EntwicklungsmaRnahme eine Anderung d
Geltungsbereichs der EntwicklungsmaRnahmeverordnung erforderlickh3sh8/erbindung mit

§ 1 des Stadtebauférderungsgesetzes weiter anzuwenden.

(2) lst eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme vor dem 1. Januar 1998 formlich festgele
worden und ist nach der Sanierungssatzung nur die Genehmigungspflicht hdéhABs. 2 in

der bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Fassung ausgeschlossen, bedarf eine Teilung at
weiterhin der schriftichen Genehmigung der Gemei#ée Gemeinde hat dem Grundbuchamt
Sanierungssatzungen im Sinne des Satzes 1 in entsprechender Anwendung des ab dem 1. Jar
1998 geltenden §43Abs. 2 Satz 1 bis 3 unverziglich nachtréaglich mitzuteilen.

(3) 1in dem Gebiet, in dem das Grundgesetz schon vor dem 3. Oktober 1990 galt4isABs. 4

auf Beschlisse Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen, die vor dem 1. Mai 19¢
bekannt gemacht worden sind, nicht anzuwenden.

(4) 1Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht worden sind, sind spatest
bis zum 31. Dezember 2021 mit den Rechtswirkungen des2@bs. 1 Satz 1 Nr. 4 aufzuheben, es

sei denn, es ist entsprechend4 Abs. 3 Satz 3 oder 4 eine andere Frist fur die Durchfihrung der
Sanierung festgelegt worden.

§ 236 Uberleitungsvorschriften fiir das Baugebot und die Erhaltung baulicher Anlagen

(1) 8176 Abs. 9 ist auf Enteignungsverfahren nacB®Abs. 1 Nr.5 anzuwenden, wenn der
Eigentimer die Verpflichtung aus einem Baugebot nicht erflllt, das nach dem 31. Mai 1990
angeordnet worden ist.

(2) 18172 Abs. 1 Satz 4 bis 6 gilt nicht fur die Bildung von Teil- und Wohnungseigentum, dessen
Eintragung vor dem 26. Juni 1997 beantragt worder?@ies gilt auch, wenn ein Anspruch auf
Bildung oder Ubertragung von Teil- und Wohnungseigentum vor dem 26. Juni 1997 durch eine
Vormerkung gesichert wurdé§ 172in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung ist auch auf
Satzungen, die vor dem 1. Januar 1998 ortsiiblich bekannt gemacht worden sind, anzuwenden.

§ 237 (weggefallen)

§ 238 Uberleitungsvorschrift fiir Entschadigungen IWurde durch die Anderung des § 34 des
Bundesbaugesetzes durch das Gesetz zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1
die bis dahin zuléssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder wesentlich geédndert, ist ei
Entschadigung in entsprechender Anwendung def883 Abs. 1, 2, 4 und 5 und des4! Abs. 1

Satz 2, Abs. 3 und 4 zu gewahren; dies gilt nicht, soweit in dem Zeitpunkt, in dem né&th §
Abs. 3 bis 5 Entschadigung verlangt werden kann, eine entsprechende Aufhebung oder Anderur
der zulassigen Nutzung auch nach § 34 des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1
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geltenden Fassung hitte eintreten kdnnen, ohne dass die Aufhebung oder Anderung nach § 44 (
Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fassung zu entschadigen gews
ware.2Wird durch die Anderung des § 34 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bauvom 24. Ju
2004 die bis dahin zuléssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder wesentlich geéndert,
Satz 1 entsprechend anzuwenden.

§ 239 Uberleitungsvorschrift fiir die Grenzregelung 1Hat die Gemeinde den Beschluss tiber
die Grenzregelung (82 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung) vor dem 20. Juli 2004
gefasst, sind die Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Vierten Teils des Ersten Kapitels in de
vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung weiterhin anzuwenden.

88 240 und 241 (weggefallen)

§ 242 Uberleitungsvorschriften  fur  die  ErschlieRung (1) *Fur  vorhandene
ErschlieBungsanlagen, fur die eine Beitragspflicht auf Grund der bis zum 29. Juni 1961 geltende
Vorschriften nicht entstehen konnte, kann auch nach diesem Gesetzbuch kein Beitrag erhobe
werden.

(2) Soweit am 29. Juni 1961 zur Erfullung von Anliegerbeitragspflichten langfristige Vertrage
oder sonstige Vereinbarungen, insbesondere tber das Ansammeln von Mitteln fir den Stral3enb
in StraBenbaukassen oder auf Sonderkonten bestanden, kbénnen die Lander ihre Abwicklung dur
Gesetz regeln.

(3) 18125 Abs. 3 ist auch auf Bebauungsplane anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987 in Kraft
getreten sind.

(4) 18127Abs. 2 Nr. 2istauch auf Verkehrsanlagen anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987 endg(iltic
hergestellt worden sindlst vor dem 1. Juli 1987 eine Beitragspflicht nach Landesrecht entstanden,
so verbleibt es dabei.

(5) st fur einen Kinderspielplatz eine Beitragspflicht bereits auf Grund der vor dem 1. Juli 1987
geltenden Vorschriften (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 und 4 des Bundesbaugesetzes) entstanden, so verbleibt
dabei.2Die Gemeinde soll von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrags ganz oder teilweise absehe
wenn dies auf Grund der 6rtlichen Verhéltnisse, insbesondere unter Berlicksichtigung des Nutzel
des Kinderspielplatzes fur die Allgemeinheit, geboten®8atz 2 ist auch auf vor dem 1. Juli 1987
entstandene Beitrage anzuwenden, wenn

1. der Beitrag noch nicht entrichtet ist oder

2. erentrichtet worden, aber der Beitragsbescheid noch nicht unanfechtbar geworden ist.

(6) 18 128 Abs. 1 ist auch anzuwenden, wenn der Umlegungsplan (8 66 des Bundesbaugesetze
oder die Vorwegregelung (8 76 des Bundesbaugesetzes) vor dem 1. Juli 1987 ortsuiblich bekan
gemacht worden ist (§ 71 des Bundesbaugesetzes).

(7) Ust vor dem 1.Juli 1987 Uber die Stundung des Beitrags fir landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke (8§ 135 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes) entschieden und ist die Entscheidung nc
nicht unanfechtbar geworden, isi85Abs. 4 dieses Gesetzbuchs anzuwenden.

(8) 18 124Abs. 2 Satz 2 ist auch auf Kostenvereinbarungen in ErschlieBungsvertragen anzuwende!
die vor dem 1. Mai 1993 geschlossen worden sfAdif diese Vertrage ist 829 Abs. 1 Satz 3
weiterhin anzuwenden.

(9) IFur ErschlieRungsanlagen oder Teile von ErschlieRungsanlagen in dem in ArikslEi-
nigungsvertrags genannten Gebiet, die vor dem Wirksamwerden des Beitritts bereits hergeste
worden sind, kann nach diesem Gesetz ein ErschlieRungsbeitrag nicht erhoben #@ekits
hergestellte ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen sind die einem technisck
Ausbauprogramm oder den ortlichen Ausbaugepflogenheiten entsprechend fertig gestellten E
schlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieRungsanldgeistungen, die Beitragspflichtige fur

die Herstellung von ErschlieBungsanlagen oder Teilen von ErschlieBungsanlagen erbracht habe
sind auf den ErschlieRungsbeitrag anzurechfigie Landesregierungen werden erméachtigt, bei
Bedarf Uberleitungsregelungen durch Rechtsverordnung zu treffen.

§ 243 Uberleitungsvorschriften fiir das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch und das
Bundesnaturschutzgesetz (1) 18 233ist auf Verfahren, Plane, Satzungen und Entscheidungen,
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die auf der Grundlage des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch eingeleitet, in Kraft getret
oder wirksam geworden sind, entsprechend anzuwenden.

(2) 1BeiBauleitplanverfahren, die vordem 1. Januar 1998 formlich eingeleitet worden sind, kann die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der bis zum 31. Dezember 1997 geltend
Fassung weiter angewendet werden.

§ 244 Uberleitungsvorschriften fur das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (1) *Abwei-

chend von 33Abs. 1 werden Verfahren fiir Bauleitplane und Satzungen naeh&bs. 4 Satz 1

und 835 Abs. 6, die nach dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind oder die nach dem
20. Juli 2006 abgeschlossen werden, nach den Vorschriften dieses Gesetzes zu Ende gefuhrt.
(2) *Abweichend von Absatz 1 finden auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14. Méarz
1999 bis zum 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20. Juli 2006
abgeschlossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem 20. Juli 2004 geltend
Fassung weiterhin Anwendungist mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen Verfahrensschritten
noch nicht begonnen worden, kdnnen diese auch nach den Vorschriften dieses Gesetzes durchgeft
werden.

(3) 84 Abs. 3und & cgelten nur fur Bauleitplane, die nach Absatz 1 oder 2 nach den Vorschriften
dieses Gesetzes zu Ende gefuhrt werden.

(4) (aufgehoben)

(5) Die Gemeinden kdnnen Satzungen, die auf der Grundlage Hzim 8ler vor dem 20. Juli 2004
geltenden Fassung erlassen worden sind, durch Satzung auffiBlesGemeinde hat diese Satzung
ortstiblich bekannt zu machen; sie kann die Bekanntmachung auch in entsprechender Anwendu
des 810 Abs. 3 Satz 2 bis 5 vornehmetUnbeschadet der Satze 1 und 2 sind Satzungen auf der
Grundlage des &9in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung nicht mehr anzuwetien.
Gemeinde hat auf die Nichtanwendbarkeit dieser Satzungen bis zum 31. Dezember 2004 durc
ortslibliche Bekanntmachung hinzuweisebie Gemeinde hat das Grundbuchamt um L&schung
eines von ihr nach 80 Abs. 3 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung veranlassten
Widerspruchs zu ersuchen.

(6) Fur eine auf der Grundlage de®8in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung wirksam
erlassene Satzung bleib28in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung bis zum 30. Juni 2005
weiterhin anwendbafAuf die Satzung ist 82in der geltenden Fassung anzuwenden, wenn beim
Grundbuchamt vor Ablauf des 30. Juni 2005 eine den Anforderungen2ialgs. 2 Satz 3 und 4
entsprechende Mitteilung der Gemeinde eingegangetsstlie Mitteilung hinsichtlich der Satzung
nicht fristgerecht erfolgt, ist die Satzung auf die von ihr erfassten Vorgange nicht mehr anzuwender
4Eine Aussetzung der Zeugniserteilung nach28Abs. 6 Satz 3 in der vor dem 20. Juli 2004
geltenden Fassung ist langstens bis zum 30. Juni 2005 wirk&ienBaugenehmigungsbehorde

hat das Grundbuchamt um L8schung eines von ihr nagh/Abs. 3 in der vor dem 20. Juli 2004
geltenden Fassung oder auf Grundlage von Satz 1 oder 4 in Verbindun@@wt$s. 3 in der vor

dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung veranlassten Widerspruchs im Grundbuch zu ersuchen, we
die Satzung nicht mehr anwendbar ist oder die Aussetzung der Zeugniserteilung unwirksam wird
(7) 18 35Abs. 5 Satz 2 gilt nicht furr die Zulassigkeit eines Vorhabens, das die Nutzungsanderung ei
ner baulichen Anlage zum Inhalt hat, deren bisherige Nutzung vor dem 20. Juli 2004 zulassigerweis
aufgenommen worden ist.

§ 245 Uberleitungsvorschriften fiir den Stadtumbau, die Soziale Stadt und die Férderung
stadtebaulicher MaRnahmen (1) 1Ein von einer Gemeinde bis zum 20. Juli 2004 im Hinblick
auf die Verwaltungsvereinbarungen iber die Gewéhrung von Finanzhilfen des Bundes an die Land
nach Artikel104 aAbs. 4 desGrundgesetzeis seiner bis zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung zur
Forderung stadtebaulicher MalRnahmen beschlossenes Gebiet fur Stadtumbaumalnahmen sowie
hierflr aufgestelltes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Gemeinde gilt als Stadtumbaugebi
und stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne dE&1&a

(2) 1Ein von der Gemeinde bis zum 20. Juli 2004 im Hinblick auf die Verwaltungsvereinbarungen
Uber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach AifikelAbs. 4 des
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Grundgesetzem seiner bis zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung zur Forderung stadtebauliche
MaRnahmen beschlossenes Gebiet fiir Malinahmen der Sozialen Stadt sowie ein hierfur aufgestell
Konzept der Gemeinde gilt als Gebiet und Entwicklungskonzept im Sinne Hes &

(3) IFur die zur Forderung stadtebaulicher MaRnahmen bis zum 1. September 2006 geschlossen
Verwaltungsvereinbarungen iber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an die Léander nac
Artikel 104 aAbs. 4 desGrundgesetzem seiner bis zum 1. September 2006 geltenden Fassung
ist §164 bin seiner bis zum 12. September 2006 geltenden Fassung bis zum 31. Dezember 201
anzuwenden.

§ 245a (weggefallen)

§ 245b Uberleitungsvorschriften fiir Vorhaben im AuRenbereich (1) (weggefallen)
(2) Die Lander kénnen bestimmen, dass die Frist nagh 8bs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe ¢ bis
zum 31. Dezember 2008 nicht anzuwenden ist.

§ 245c (weggefallen)

Zweiter Teil: Schlussvorschriften

§ 246 Sonderregelungen flr einzelne Lander (1) Yn den Landern Berlin und Hamburg
entfallen die in & Abs. 1, 810 Abs. 2 und 8190 Abs. 1 vorgesehenen Genehmigungen oder
Zustimmungen; das Land Bremen kann bestimmen, dass diese Genehmigungen oder Zustimmunc
entfallen.

(1a) 'Die Lander kdnnen bestimmen, dass Bebauungsplane, die nicht der Genehmigung beddirfe
und Satzungen nach3! Abs. 4 Satz 1, 85 Abs. 6 und 8165 Abs. 6 vor ihrem Inkrafttreten

der hoheren Verwaltungsbehorde anzuzeigen sind; dies gilt nicht fir BebauungspléanelBach §
2Die hohere Verwaltungsbehorde hat die Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagun
der Genehmigung nach@8Abs. 2 rechtfertigen wirde, innerhalb eines Monats nach Eingang der
Anzeige geltend zu machetDer Bebauungsplan und die Satzungen dirfen nur in Kraft gesetzt
werden, wenn die hohere Verwaltungsbehdrde die Verletzung von Rechtsvorschriften nichtinnerhal
der in Satz 2 bezeichneten Frist geltend gemacht hat.

(2) 1Die Lander Berlin und Hamburg bestimmen, welche Form der Rechtsetzung an die Stelle der il
diesem Gesetzbuch vorgesehenen Satzungerfris Land Bremen kann eine solche Bestimmung
treffen.3Die Lander Berlin, Bremen und Hamburg kdnnen eine vdii @bs. 3, 8§16 Abs. 2, §22

Abs. 2, 8143Abs. 1, 8162 Abs. 2 Satz 2 bis 4 und 865 Abs. 8 abweichende Regelung treffen.

(3) 18171 fist auch auf Rechtsvorschriften der Lander anzuwenden, die vor dem 1. Januar 2007 il
Kraft getreten sind.

(4) Die Senate der Lander Berlin, Bremen und Hamburg werden ermachtigt, die Vorschriften
dieses Gesetzbuchs Uber die Zustandigkeit von Behdrden dem besonderen Verwaltungsaufbau ih
Lander anzupassen.

(5) Das Land Hamburg gilt fuir die Anwendung dieses Gesetzbuchs auch als Gemeinde.

(6) (weggefallen)

(7) Die Lander kdnnen bestimmen, das3%Abs. 1 Satz 1 bis zum 31. Dezember 2004 nicht fiir
Einkaufszentren, groR3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofl3flachige Handelsbetriebe
Sinne des 8 1Abs. 3 deBaunutzungsverordnuramzuwenden isEWird durch eine Regelung nach
Satz 1 die bis dahin zulédssige Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder wesentlich gedndert,
§ 238entsprechend anzuwenden.

§ 246a Uberschwemmungsgebiete, iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete 1Anlasslich

der Neubekanntmachung eines Flachennutzungsplans raéb$g 6 sollen die in & Abs. 4 a
bezeichneten Gebiete nach MaRRgabe dieser Bestimmung nachrichtlich ibernommen und verme
werden.
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§ 247 Sonderregelungen fur Berlin als Hauptstadt der Bundesrepublik Deutschland

(1) 1Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und sonstigen Satzungen nach diesem Gesetzbuch sc
in der Abwégung den Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins als Hauptstadt Deutschland
ergeben, und den Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes fur die Wahrnehmung ihi
Aufgabe besonders Rechnung getragen werden.

(2) Die Belange und Erfordernisse nach Absatz 1 werden zwischen Bund und Berlin in einem
Gemeinsamen Ausschuss erortert.

(3) *Kommt es in dem Ausschuss zu keiner Ubereinstimmung, kénnen die Verfassungsorgane de
Bundes ihre Erfordernisse eigenstandig feststellen; sie haben dabei eine geordnete stadtebaulic
Entwicklung Berlins zu berticksichtigefDie Bauleitplane und sonstigen Satzungen nach diesem
Gesetzbuch sind so anzupassen, dass den festgestellten Erfordernissen in geeigneter Weise Rechi
getragen wird.

(4) Haben die Verfassungsorgane des Bundes Erfordernisse nach Absatz 3 Satz 1 festgestellt u
ist zu deren Verwirklichung die Aufstellung eines Bauleitplans oder einer sonstigen Satzung nacl
diesem Gesetzbuch geboten, soll der Bauleitplan oder die Satzung aufgestellt werden.

(5) (weggefallen)

(6) (weggefallen)

(7) Die Entwicklung der Parlaments- und Regierungsbereiche in Berlin entspricht den Zielen unc
Zwecken einer stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme na6h Abs. 2.

(8) lstim Rahmen von Genehmigungs-, Zustimmungs- oder sonstigen Verfahren fir Vorhaben de
Verfassungsorgane des Bundes Ermessen auszuliben oder sind Abwagungen oder Beurteilun
vorzunehmen, sind die von den Verfassungsorganen des Bundes entsprechend Absatz 3 festgestel
Erfordernisse mit dem ihnen nach dem Grundgesetz zukommenden Gewicht zu bericksichtigel
2Absatz 2 ist entsprechend anzuwenden.

Anlage 1: (zu § 2 Abs.4 und 88 2aund 4c)

Der Umweltbericht nach 8 Abs. 4 und 8 aSatz 2 Nr. 2 besteht aus
1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich del
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfar
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele de
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach

§2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einsc
lieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und be
Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiliger
Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei de
Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkunge
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlag
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Anlage 2: (zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2)
Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit auf Anlage 2 Bezug genommen wird.

1.

11
1.2
13
1.4
15
2.

2.1
2.2
2.3

2.4
2.5

2.6
261

2.6.2
2.6.3
264
2.65
2.6.6
2.6.7

2.6.8

2.6.9

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14 b Abs. 3 d
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

das Ausmalf3, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst;

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener, einschliel3lic
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung de
nachhaltigen Entwicklung;

die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlie3lich gesundheitsbez
gener Probleme;

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfihrung nationaler und europaische
Umweltvorschriften.

Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

die Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei
Unféllen);

den Umfang und die rAumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund de
besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitét der Bodennutzun
des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormer
und Grenzwerten;

folgende Gebiete:

im Bundesanzeiger gemafll@ Abs. 6 Nr.1 desBundesnaturschutzgesetzbekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiet
Naturschutzgebiete gemaR3BdesBundesnaturschutzgesetzesweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

Nationalparke gemafl8 desBundesnaturschutzgesetzseweit nicht bereits von Num-

mer 2.6.1 erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaRatamg® 6 desBundesna-
turschutzgesetzes

gesetzlich geschuitzte Biotope gem&® §esBundesnaturschutzgesetzes
Wasserschutzgebiete gemaRfesWasserhaushaltsgesetoeer nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete geiniBeS
Wasserhaushaltsgesetzes

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnol
men bereits Uberschritten sind,

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwe
punkte in verdichteten R&umen im Sinne desAbs. 2 Nr. 2 und 5 deRaumordnungsge-
setzes

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles, Bodenden}
maler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde al
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
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